302 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimacdo do executado RENAN BRONZATTO ADORNO,
inscrito no CPF/MF sob o n° 360.765.138-88; WESLEY MIRANDA RESENDE (depositario),
inscrito no CPF/MF sob o0 n°® 048.950.526-05; bem como seus conjuges, se casados forem;
e do credor hipotecario MCPO RENTAL LTDA, inscrito no CNP]/MF sob o n°
46.895.030/0001-04; e do interessado W.R AGRICULTURA, SERVICOS E COMERCIO DE
PRODUTOS AGRICOLAS LTDA, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 35.772.148/0001-29.

O Dr. Diego Bocuhy Bonilha, MM. Juiz de Direito da 302 Vara Civel do Foro Central da
Capital/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° Leildo do bem
imovel, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-
se os autos da Acao de Execucao de Titulo Extrajudicial ajuizada por BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A (credor hipotecario) em face de RENAN BRONZATTO ADORNO e outro -
Processo n® 1005797-57.2025.8.26.0100, e que foi designada a venda do bem descrito
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO IMOVEL - O imdvel serd vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condigdes antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletrbnicas.

DA PUBLICACAO DO EDITAL - O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do Leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 29,
do CPC, inclusive as fotos e a descricdo detalhada do imédvel a ser apregoado.

DA VISITACAO - Os interessados em vistoriar o bem dever&o enviar solicitacdo por escrito ao
e-mail visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda
do bem autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitagdo nem sempre sera possivel,
pois alguns bens estdao em posse do executado. Independente da realizacdo da visita, a
arrematacdo sera por conta e risco do interessado.

DO LEILAO - O Leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.megaleiloes.com.br, o 1° Leildo tera inicio no dia 27/04/2026 as 15:00 h e se
encerrara dia 30/04/2026 as 15:00 h, onde somente serdo aceitos lances iguais ou
superiores ao valor da avaliagdo; nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagao,
seguir-se-a sem interrupcao o 2° Leildo, que tera inicio no dia 30/04/2026 as 15:01 h e
se encerrara no dia 21/05/2026 as 15:00 h, onde serdo aceitos lances com no minimo 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliagao atualizada.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serad conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José
Cerello Gongalves Pereira, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP
sob o n© 844.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - No 2° Leildo, o valor minimo para a venda do
bem corresponderd a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo judicial, que sera
atualizada até a data da alienagao judicial atualizada.

DOS LANCES - Os lances poderdao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.megaleiloes.com.br.

DOS DEBITOS - Todos os débitos tributdrios e demais encargos incidentes serdo sub-rogados
no valor da arrematacao, especialmente o ITR e eventuais taxas e impostos, nos termos do
Art. 130, “caput” e paragrafo unico, do CTN.
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DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado,
no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo através de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacao.
O exequente, se vier a arrematar o imdvel, ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o
valor do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de trés (3) dias a diferenga, sob pena
de ser tornada sem efeito a arrematacdo e, neste caso, o bem sera levado a nova praga a custa
do exequente (art. 892, § 19, do CPQC).

DA PROPOSTA - Os interessados na aquisicao do bem de forma parcelada deverao apresentar
proposta enviando de forma detalhada sua intengdo no e-mail proposta@megaleiloes.com.br,
até o inicio do segundo leildo por valor ndo inferior a 60% (sessenta por cento) da avaliacao
(Art. 895, I e II, CPC). O valor da proposta devera observar pelo menos 25% (vinte e cinco por
cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, com garantido
de hipoteca do préprio bem e acrescido de correcdo monetaria. As propostas parcelas serao
apresentadas ao M.M Juizo respectivo, independente do resultado negativo do leildo, com a
ressalva que o pagamento a vista prevalecerd sob o pagamento parcelado. Em resumo, o
interessado em adquirir o bem realizando o pagamento a vista, deve confirmar o lance em
leildo, ja aquele que tem a intencao de realizar o pagamento de forma parcelada, deve enviar
sua proposta por e-mail, ficando ciente das referidas condicdes do Artigo 895§ 7°, CPC. Por
fim, a apresentagao de proposta ndo suspende o leilao (Art. 895, § 6°, CPC), devendo o mesmo
ser analisado pelo M.M Juizo respectivo que decidirad pela opcao mais vantajosa para a resolucao
da lide.

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de 10% sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a
resolucao da arrematacgdo ou promover, em face do arrematante, a execucao do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execucao em que se deu a
arrematacgao (Art. 895, § 40 e 59 do CPC).

DA COMISSAO - O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro, a titulo de comissdao, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do imovel. O
pagamento devera ser realizado em até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento
do leildao, através de guia de depodsito que sera enviada por e-mail. A comissao devida ao
Leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e nao sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipotese, salvo se a arrematacdo for desfeita por determinacgao judicial ou por razdes alheias a
vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

DA REMICAO: Na hipdtese de acordo ou remicdo apos a realizagdo da alienacdo, o Leiloeiro
fard jus a comissao no percentual determinado neste edital sobre o valor da arrematacao,
conforme Artigo n°® 79, §3° da Resolugdao n° 236 do CNJ.

Todas as regras e condicoes do Leilao estao disponiveis no Portal
www.megaleiloes.com.br, no CPC e Resolucao n° 236 do CNJ. Por qualquer motivo caso
a intimagao pessoal do executado ndo se realizar por meio de seus advogados ou pelo enderego
constante dos autos, sera intimado através do proprio edital de leildo nos termos do art. 889,
I, do CPC.

RELAQI\O DO BEM: PARTE IDEAL (50%) PERTECENTE AO EXECUTADO WESLEY DO
IMOVEL DA MATRICULA N° 4.291 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE COCOS/BA - IMOVEL: FAZENDA CAATINGUINHA, situada em COCOS-BA, com
a area de 711,8745 ha (setecentos e onze hectares oitenta e sete ares e quarenta e cinco
centiares), NIRF: 9.355.748-5, CCIR-2019, Quitado n° 951.080.458.384-0, identificado pelas
coordenadas geograficas (longitude, latitude e altitude), azimutes (expressos em graus,
minutos e segundos), distdncias (expressas em metros) e confrontacdes, extraidos do
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memorial descritivo obtido junto ao Sistema de Gestdo Fundidria, cujos dados do
georreferenciamento, inicia-se a saber: Inicia-se no vértice OMAN-P-82, de coordenadas
longitude -45°19'30,691" e latitude -14°47'34,648", com altitude de 689,96 m, seguindo até
o vértice OMAN-P-83, com azimute de 90°44' e distancia de 30,722m, confrontando com
Vereda da Samambaia; deste segue ao vértice OMAN-P-83, de coordenadas longitude -
45019'29,664" e latitude -14°47'34,661", altitude 689,78 m, seguindo até o vértice OMAN-P-
84, com azimute de 102023' e distancia de 73,09 m, confrontando com Vereda da Samambaia;
deste segue ao vértice OMAN-P-84, de coordenadas longitude -45°19'27,277" e latitude -
14047'35,171", altitude 690,21m, segue até o vértice OMAN-85, com azimute de 111021' e
distancia de 44,15 m, confrontando com Vereda da Samambaia; [...] deste segue ao vértice
OMAN-P-148, de coordenadas longitude -45°19’35,317" e latitude -14° 47'34,949, altitude
679,62m, seguindo até o vértice OMAN-P-149, com azimute de 76°50’ e distancia de 38,24m,
confrontando com Vereda da Samambaia; deste segue ao vértice OMAN-P-149, de coordenadas
longitude -45°19'34,072" e latitude -14°47'34,666", altitude 678,57m, seguindo até o vértice
OMAN-P-150, com azimute 107°48’ e distancia de 86,98m, confrontando com Vereda da
Samambaia; deste segue ao vértice OMAN-P-150, de coordenadas longitude -45°19’31,303" e
latitude -14047'35,531", altitude 678,64m, seguindo até o vértice OMAN-P-82, com azimute
33059’ e distancia de 32,74m, confrontando com Vereda da Samambaia. Consta na Av.01
desta matricula averbacdo de reserva legal de 158,7979 hectares, equivalente a 22,3289%
da area do imdvel. Consta na Av.03 desta matricula a alteracdao do nome do imdvel para
FAZENDA PORTO CAJUEIRO. Consta no R.05, 06, 07 e 09 desta matricula que o imoével
desta matricula foi dado em hipoteca ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. Consta na Av.08
e 10 desta matricula a existéncia de penhor, cujo bem vinculado em garantia estao
localizados/depositados no imével objeto desta matricula. Consta no R.11 desta matricula
gue o imovel desta matricula foi dado em hipoteca a MCPO RENTAL LTDA. Consta na Av.12
desta matricula a acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, Processo n® 0712808-
50.2025.8.07.0001, em tramite na 12 Vara de Execucdo de Titulos Extrajudiciais e Conflitos
Arbitrais de Brasilia/DF.

Consta as fls. 463 dos autos, que no imovel possui casa sede, casa de alojamento de
funcionarios, galpao de alimentacao, 3 pivos com total de 350ha de pivo.

INCRA n° 9510804583840.

Avaliacao de 50% do Imovel: R$ 17.355.105,00 (dezessete milhdes trezentos e
cinquenta e cinco mil cento e cinco reais) para agosto de 2025, que sera atualizado
até a data da alienacao conforme tabela de atualizacdo monetaria do TJ/SP.

Sao Paulo, 24 de margo de 2026.

Eu, , diretora/diretor, conferi.

Dr. Diego Bocuhy Bonilha
Juiz de Direito



