REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PRESIDENTE OLEGARIO-MG
Rua llidio Araujo, n° 670 - Aleixo Araujo - 38.750-000 - Presidente Olegario-MG
E-mail: registrodeimoveis.po@gmail.com REG

Valide aqui
este documento

[oN
O
X
>
o
(%2}
2
[an]
n
<
—
N
(9}
x
N
[ad
D
L
<
>
S~
0
[®]
o
o
<
e
<
[
S
e
—
o
e
Qo
(<)
F
—
o
o
©
£
(2
1%}
@©
=~
=
(2}
Q
=
<
>
(o
(]
(2
@©
4
£
o
c
(o}
©
c
©
8
©
o
=
[
(]
£
3
[©]
O
©
[}
-
|73
(O}
()
B
©
>

CNM: 038687.2.0026016-75

REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS DE PRESIDENTE OLEGARIO

Matricula Ficha
’7 26.016 —‘ r 01 _‘ -
1 Presidente Olegéario, 17 de maio de 2016

UM TERRENO urbano situado no Residencial Dona Andrezina Pinheiro, Bairro Andorinhas, na cidade de
Presidente Olegario, MG, desta Comarca, constituido pelo LOTE 03 QUADRA 03 SETOR 06(OFICIAL)
com drea de 200,00m? (duzentos metros quadrados), sendo 10,00 metros de frente para a Rua Jodo Ferreira dos
Santos; 20,00 metros pela lateral direita confrontando com o Lote 02; 20,00 metros pela lateral esquerda
confrontando com o Lote 04 e pelos fundos com 10,00 metros confrontando com o Lote 18.
PROPRIETARIA: COMIK - CONSTRUTORA MINAS OK LTDA , com enderego na Av. dos Bélsamos,
122, Bairro Morada Nova, na cidade de Patrocinio-MG, registrada na JUCEMG sob n® 3120275065-1 em
19/11/87, com ultima alteragdo contratual sob n°4171578 em 05-08-2009, e inscrita no CNPJ sob n®
23.812.100/0001-18; neste ato representade por LUIZ CARLOS DA CUNHA, brasileiro, casado, engenheiro
civil, portador da Cédula de Identidade n. M-1.332.035 SSP/MG, inscrito no CPF sob n. 364.546.056-04,
residente e domiciliado na cidade de Patrocinio-MG. Imoével matriculado conforme requerimento de
cancelamento parcial de loteamento e abertura das novas matriculas devidamente averbado sob n°217 e
218-19.495 fls. 088v® do L° 2-AAAE em 17-05-2016, deste Cartorio. PROTOCOLO 88382 em
29-04-2016-ABERTURA DE MATRICULA. Emol: R§ 17,03 Recompe: RS #1,02, TFJ: R$ 5,68 TOTAL:
R$ 23,73. Dou fé. Presidente Olegario, Data do Registro: 17/05/2016. O Oficial,

AV-01-26.016 PROTOCOLO 104622 em 03/01/2020 HIPOTECA. Procede-se csta averbagdo para constar
que o Contrato de abertura de crédito e Miituo para constru¢do de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecaria e outras avencas, que entre si COMIK CONSTRUTORA MINAS OK LTDA e CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com recursos do fundo de garantia do tempo de servigo - FGTS, no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida, contrato MO 30.568.v019, contrato n°® 8.7877.0719375-7 datado de
04/11/2019 com carater de escritura piblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da lei 4380 de
21-08-1964, alterada pela lei 5049 de 29-06-1966 e Lei 11.977/2009; Comparece como CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, doravante denominada CAIXA; e do outro

lado como DEVEDORA: COMIK - CONSTRUTORA MINAS OK LTDA, inscrita no CNPJ
23.812.100/0001-18, doravante denominado simplesmente DEVEDORA. FIADORES: LUIZ CARLOS DA
CUNHA, e NANCI MAGDA FERREIRA DA CUNHA, acima qualificados. CONSTRUTORA: COMIK -
CONSTRUTORA MINAS OK LTDA, CNPJ 23.812.100/0001-18, enderego eletronico:
minasok@minasok.com.br, situada em Av Dos Balsamos, 122, Morada Nova em Patrocinio/MG com seus atos
constitutivos arquivados na JUCEMG, registrada sob NIRE n® 3120275065-1, representada neste ato pelo(s)
socio(s) LUIZ CARLOS DA CUNHA, e NANCI MAGDA FERREIRA DA CUNHA, acima qualificados,
doravante denominado simplesmente CONSTRUTORA. CONDIC#ES DO FINANCIAMENTO: Abertura de
crédito ¢ miituo 4 pessoa juridica para produgdo de empreendimento imobilidrio. DA CONFISSAO DE
DiVIDA E CONDIC#ES DO FINANCIAMENTO. A CEF concede 20 DEVEDOR uma abertura de crédito
no valor de R$1.100.000,00 (um milhio ¢ cem mil reais) com recursos do FGTS/PMCMYV, tendo como
objetivo financiar a construciio de empreendimento RESIDENCIAL DONA ANDREZINA PINHEIRO
ETAPA 3, sito no Municipio de Presidente Olegario MG, procedente da Matricula 19.495 estabelecendo-se
que os recursos correspondentes terdo a destinagdo mencionada neste. PRAZO: Construcdo/ legalizagdo: 12
meses. Amortizagio: 24 meses. SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC. TAXA DE JUROS % (a.a): Nominal:
8.0000% e Efetiva: 8.3000%. Valor da garantia hipotecéria: R$5.510.000,00 (cinco milh#es e dez mil
reais). Em garantia da divida ora confessada e demais obrigag#es assumidas, 0 DEVEDOR da a CEF, em
PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA transferivel a terceiros, o imovel constante desta matricula
conforme R-223-19.495 (matricula mde). Concordam as partes que o valor dos imoveis hipotecados, para
fins do artigo 1484 do Cdédigo Civil, fica fixado em R$5.510.000,00 (cinco milh#es e quinhentos e dez mil
reais) sendo cada um no valor de R$95.000,00 Concordam os FIADORES que a CEF libere, a seu exclusivo
critério, parcial ou totalmente, as garantias constituidas pelo DEVEDOR, permanecendo integra e em vigor a

Continua no verso
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Ficha
O1v
Presidente Olegario, 13 de janeiro de 2020

fianca ora prestada. CONCLUSAO DAS OBRAS: O DEVEDOR obriga-se a concluir as obras objeto deste
contrato no prazo de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data de sua celebragio e assinatura, sob pena da
CEF considerar, a seu critério, vencida a divida. COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES: A
comercializagdo das unidades hipotecadas relacionadas no item 11.1, dependera de autorizagio expressa e
especifica da CREDORA, observados os limites de valor de venda e de financiamento previstos nos atos
normativos da CEF para a modalidade de financiamento. O produto proveniente da comercializagio de
qualquer unidade, com financiamento na CAIXA, hipotecada ou ndo hipotecada, pago ao DEVEDOR na data
da contratagdo, sera integralmente utilizado para amortizar parcial ou totalmente a divida constituida pelo
DEVEDOR, compreendendo o valor desembolsado e a desembolsar durante a fase de construgdo/legalizagio, e
sera computado para efeito de redugdo do financiamento disponibilizado e ainda ndo liberado a0 DEVEDOR,
constante na Letra "C.5". A receita oriunda da comercializagio & vista de unidades do empreendimento deve
tramitar na cobranga bancdria CAIXA e serd utilizada para amortizar ou liquidar a divida referente ao
financiamento ao DEVEDOR. Quando o valor relativo a comercializagio de unidades financiadas na CAIXA
aos adquirentes completar o valor dos recursos necessarios & conclusio do empreendimento fica a CAIXA
desobrigada de liberar mais recursos financeiros referente ao financiamento concedido ac DEVEDOR
mencionado na Letra "C.5", mesmo que; ainda; exista saldo credor nio liberado a0 DEVEDOR por meio deste
contrato. Os adquirentes das unidades construidas com os recursos ora contratados deverio satisfazer todas as
exigéncias regulamentares da CAIXA para obtengio de financiamento, que se processard mediante Contrato
Particular de Compra e Venda e Constituigio de Alienagio Fiduciaria, cujo valor sera creditado na conta do
DEVEDOR, assumindo o adquirente as obrigag#es contratuais relativas & unidade alienada.. Quando da
assinatura do contrato definitivo de compra ¢ venda ¢ de financiamento ao adquirente, sera vedada a
permanéncia intermedidria do DEVEDOR como credor do adquirente do imével. Foram apresentados:
Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unifio emitida em 28/10/2019
e valida até 25/04/2020, Certidao Positiva com Efeito de Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido emitida em 28/11/2019 e vilida até 26/05/2020, Relatério de Consulta de
Indisponibilidade, Resultado Negativo, Codigo Hash: 7¢99.fde3 .4e2b.4cb0. 8334.£319. d85f.5573. 1214.9405;
8462.ccda. daa7.933e. 1784.72d1. e7c4.8e05. 6ea3.23b7; d669.df7d .fe31.e0f8. 051e.7bda. efl1.41f0.
clec.aa7d. Obrigam-se os contratantes pelas demais cliusulas e condig#es estipuladas no presente contrato.
Ficando arquivados os documentos. Emol: RS 16,69 Recompe: RS 1,00, TFJ: R$ 5,56 TOTAL: RS 23,25. Dou
fé. Presidente Olegario, Data da averbaciio: 13/01/2020. A Oficiala Substituta,

R-02-26.016- PROTOCOLO 106589 em 17/07/2020. COMPRA E VENDA, Nos termos do Contrato de
Compra e Venda de terreno e mituo para construgdo de unidade habitacional, alienagio fiducidria em garantia,
fianca e outras obrigagdes - Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, contrato
30229v067, contrato n® 8.7877.0872020-3 datado de 03/07/2020 em Patos de Minas/MG, com cardter de
escritura piblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da lei 4380 de 21-08-1964, alterada pela lei 5049 de
29-06-1966 e Lei 11.977/2009; Comprador (es) e Devedor (es) Fiduciante (s): GEOVANE TOMAZ
PEREIRA, nacionalidade brasileira, nascido em 10/07/1990, filho de Laizaro Tomaz. Pereira e Maria
Madalena de Freitas, trabalhador de fabricagdo e preparagio de alimentos e bebidas, e-mail:

geovanetomaz(@hotmail.com, portador da carteira de identidade MG - 16.015.850, expedida por Policia
Civil/MG em 21/01/2016 e do CPF 092.382.916-40, solteiro, residente e domiciliado na Rua Jodo Moreira de
Queiroz 1744, Planalto, Presidente Olegério/MG adquiriu de COMIK CONSTRUTORA MINAS OK LTDA,
acima qualificada, o imovel constante desta matricula pelo prego de R$ 30.000,00 (trinta mil reais). Foram
apresentados: 1) ITBI quitado em 10/07/2020 no valor de R$ 277,48. 2) Declaragéo de beneficidrio de que faz
jus aos descontos previstos no art. 43 da lei 11.977/2009; 3) Certiddo Positiva com Efeito de Negativa de
Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido emitida em nome da vendedora. Relatorio de
Consulta de Indisponibilidade, Resultado Negativo, hash: 108c. 8097. ###£ 331b. 98de. a0d5. 23ce. 839d.
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REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS DE PRESIDENTE OLEGARIO

Matricula Ficha
r 26.016 —‘ ’7 02 ‘]
3446. cc99. Obrigam-se os contratantes pelas demais cliusulas e condigdes estipuladas no presente contrato.

Ficando arquivados os documentos. Emol: RS 341,40 Recompe: RS #2048, TEJ: RS | 39,44 TOTAL: RS
501,32. Dou fé. Presidente Olegario, Data do Registro: 19/08/2020. A Oficiala Substituta,

Presidente Olegdrio, 19 de agosto de 2020

R-03-26.016-PROTOCOLO 106589 e¢m 17/07/2020. ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do
Contrato de Compra e Venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional, alienagio fiduciaria
em garantia, fianga e outras obrigag#es - Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS,
contrato 30229v067, contrato n® 8.7877.0872020-3 datado de 03/07/2020 em Patos de Minas/MG, com cariter
de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da lei 4380 de 21-08-1964, alterada pela lei 5049
de 29-06-1966 e Lei 11.977/2009; Comprador (es) e Devedor (es) Fiduciante (s): GEOVANE TOMAZ
PEREIRA, acima qualificada(o), tornou-se devedor fiduciante da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL
inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, doravante designada CEF. CREDORA/FIDUCIARIA: Caixa
Econdmica Federal doravante denominada CEF. CONDIC#ES DO FINANCIAMENTO: MODALIDADE:
Aquisi¢do de Terreno e Construgio de imovel Residencial Urbano. Origem de recursos: FGTS/Unido. Sistema
de Amortizagio: PRICE. Valor de compra ¢ venda ¢ composigdo dos recursos: o valor destinado a aquisi¢io de
imovel residencial urbano objeto deste contrato é: R$ 95.000,00 (noventa ¢ cinco mil reais), composto pela
integralizagio dos valores abaixo: Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$ 76.000,00. Valor dos
recursos proprios: R$ 7.400,00; Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: RS 0,00; Valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$ 11.600,00; Valor da Aquisi¢io do Terreno: RS 30.000,00
(trinta mil reais). Valor global de venda do empreendimento: ¢ a soma do valor de todas as unidades
individuais integrantes do empreendimento. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias: R$0,00. Valor
total da divida R§ 76.000,00. Valor do imovel para fins de leildo publico: RS 95.000,00. Prazo total (meses):
Construgio/legalizagdo: 04/06/2021; Amortizagio: 354 meses. Taxa de juros % a.a: Nominal: 5,00.; Efetiva:
5,1161. Encargos financeiro: De acordo com o item 5. Encargos no periodo de construgio: De acordo com o
item 5.1.2; Encargos no periodo da amortizagio:--; Prestagio mensal inicial (atj): RS 410,97; Tarifa de
Administragdo: R$ 0,00; Seguro: R$ 14,53, Total: R$ 425.50. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
10/08/2020. Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com Ttem 6.3; Encargos devidos pelo proponente no
prazo contratado e pagos & vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa
de Administragio: R$ 3.765,00 e Diferencial na Taxa de Juros: R$§ 17.235,00. Composicio de renda para
fins de cobertura securitiria. Devedor: GEOVANE TOMAZ PEREIRA: Comprovada - R$ 1.636,53 ¢ Nio
comprovada: R$ 0,00. Percentual: 100,00%. Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da
Contratacio: Débito em Conta Corrente. Em garantia do financiamento ora contraido, e das demais
obrigac#es neste instrumento por eles assumidas, ¢ DEVEDOR FIDUCIANTE ALIENA a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL EM CARATER FIDUCIARIO, o imdvel constante desta matricula, com todas as
suas acess#es, construg#es ou melhoramentos ja existentes ou que vierem a ser agregadas, independentemente
da area construida efetivamente averbada na respectiva matricula, renunciando os Devedores neste ato a
pretensio a quaisquer direitos ou indenizag#es pelos acréscimos de construgdo nio averbados. Mediante o
registro estard constituida a propriedade fiducidria em nome da CEF, efetivando-se o desdobramento da posse,
tornando-se os devedores fiduciantes possuidores diretos, e a CEF possuidora indireta do imével. Foram
apresentados: Certidio Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido emitida
em nome do devedor. Obrigam-se os contratantes pelas demais clausulas e condigfes estipuladas no presente
contrato. Ficando arquivados os documentos. Emol: RS 639,13 Recompe: RS #38,35, TFJ: RS 261,04 TOTAL:
R$ 938,52, Dou fé. Presidente Olegério, Data do Registro: 19/08/2020. A Oficiala Substituta,

AV-04-26.016. PROTOCOLO 110402 em 29/07/2021. HABITE-SE. Nos termos do requerimento de
26/07/2021, anexo alvard de construgdo n°. 120/2018 e alvara de habite-se n® 96/2021 datado de 21/06/2021,
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Ficha
02v _]
Presidente Olegario, 17 de agosto de 2021

expedido pelo Municipio de Presidente Olegario-MG, procede-se esta averbagio para constar a edificagdo
residencial com a drea total de 38,32m2 (trinta e oito virgula trinta e dois metros quadrados), situada na
Rua Jodo Ferreira dos Santos, n° 1.072 - Residencial Dona Andrezina Pinheiro, Bairro: Andorinhas,
Presidente Olegirio-MG - LOTE 305, QUADRA 93, SETOR 06. Apresentada declaragio de valor, em que
fora declarado o valor de R$65.000,00 (sessenta e cinco mil reais) nos termos do artigo 135 do Provimento
Conjunto 93/CGJ-2020/MG e Certidao de avaliagio expedida pela Secretaria de Obras e Servigos Publicos de
Presidente Olegario-MG, com a avaliagio da construgdo em R$ 4.265,78 (quatro mil, duzentos e sessenta e
cinco reais e setenta e oito centavos). Ficando arquivados os documentos. Codigo do ato: 4151-7 - Emol: R
339,62 Recompe: RS #32,37, TFJ: R§ 220,40 TOTAL: R$ 792,39. Dou fé. Presidente Olegario, Data da
Averbagio: 17/08/2021. A Oficiala Substituta,

AV-05-26.016. PROTOCOLO 110402 em 29/07/2021. CND DO INSS. Procede-se esta averbagio para
constar: Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unido - Aferi¢io n®.;
90.002.76191/73-001 referente a obra nova - Destinagio: Conjunto Habitacional Popular, com 4rea total
construida de 2.145,92m2, localizada no Loteamento Andrezina Pinheiro, Bairro Andorinhas, na cidade de
Presidente Olegario-MG. Contribuinte: COMIK - CONSTRUTORA MINAS OK LTDA, CNPJ:
23.812.100/0001-18. Emissdo: as 09:21:56 do dia 26/07/2021 e valida até 22/01/2022 - codigo de controle da
certiddo: D32D. 417D, 64C3. 2C3C. Ficando arquivados os documentos. Cédigo do ato: 4135-0 - Emol: R$
17,74 Recompe: R$ #1,06, TFJ: RS 5,91 TOTAL: RS 24,71. Dou fé. Presidente Olegario, Data da Averbagiio:
17/08/2021. A Oficiala Substituta,

AV.6-26.016 - PROTOCOLO 125.573 em 16/09/2025 - CONSOL[DACRO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. Conforme requerimento datado de 08/09/2025, nos termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97,
a propriedade deste imével fica consolidada em nome do(a) Credor(a) Fiducidrio(a) CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, instituico financeira constituida sob a
forma de empresa ptblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratagio, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 04,
lotes 3/4, neste ato representada por Milton Fontana, inscrito no CPF n° 575.672.049-91, credora fiducidria da
divida relativa ao contrato de financiamento imobilidrio com Alienagdo Fiducidria em garantia n°.
878770872020-3, firmado em 03/07/2020, tendo em vista a nio purgagdo da mora, no prazo legal, pelo
devedore fiduciante GEOVANE TOMAZ PEREIRA, ji qualificado, apés devidamente intimado. FORAM
APRESENTADOS: Valor da consolidagdo de R$ 99.297,50 (noventa e nove mil e duzentos e noventa ¢ sete
reais e cinquenta centavos); ITBI pago em 28/04/2025, no valor de R$ 2.008,83 (dois mil e oito reais e trinta e
trés centavos), conforme guia n°. 283795; Certiddo de ndo pagamento, datada de 18/07/2025; Consulta a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, datada de 16/09/25, CPF n° 092.382.916-40, codigo has'h:

xhw13ag5y0, resultado: NEGATIVO. Cédigo do ato praticado: 4239. Selo para consulta: JGF23222 - Emol:
RS 1.877,79; ISS: R$37,56 Recompe: RS 141,34;FIC/SREI: RS 0,00;FUNDOS: RS 0,00; TEJ: RS 778.00:
TOTAL: RS 2.834,69. Dou f¢. Presidente Olegério, Data de Averbagio: 16/09/2025. A Escrevente Autorizada&
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CERTIDAO

CERTIFICO que a presente certiddo foi lavrada em INTEIRO TEOR, conforme
paragrafo 1°, do artigo 19, da Lei 6.015/73, extraida por meio reprografico da
matricula 26.016, onde se contém averbacgao, relacionados ao imovel objeto da
mesma, de acordo com o banco de dados desta serventia de 16 de setembro de
2025,
Oficial

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente por: GERALDO
EUSTAQUIO NOGUEIRA DE CASTILHO nos termos da MP 2200-2/01 e Lei n°
11.977/09. Prazo de validade: 30 dias. https://registradores.onr.org.br/

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
Registro de Imoéveis de Presidente Olegario-MG

Selo Eletronico N° JGF23235

Cad. Seg.: 3136065620116442
Pedido Certidao N° 125.573 criado em 09/09/2025
Quantidade de Atos Praticados: 1

Emol.: R$ 26,97 + TFJ: R$ 10,25 = Valor Final: R$ 39,79

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br




