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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO
2? Vara Civel da Comarca de Palhoca

Avenida Hilza Terezinha Pagani, 409 - Bairro: Passa Vinte - CEP: 88132256 - Fone: 48 3287-5515 - Email:
palhoca.civel2@tjsc.jus.br

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 5005912-11.2020.8.24.0045/SC

EXEQUENTE: RESIDENCIAL ADAIR FRANCISCO THIESEN
EXECUTADO: CAMILA PEDRO

EDITAL N° 310092343426

JUIZ DO PROCESSO: Joao Bastos Nazareno dos Anjos - Juiz(a) de Direito
EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 1 e 2* Pracas de DIREITOS DO FIDUCIANTE de bem imodvel e para intimacao
da executada CAMILA PEDRO (CPF: 072.%** ***_08), e cOnjuge, se casada for, credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF (CNPJ: 00.360.305/0001- 04), terceiro
interessado MUNICIPIO DE PALHOCA (CNPJ: 82.892.316/0001-08), na pessoa de seu
representante legal, e demais interessados, expedido na ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL, Processo n° 5005912- 11.2020.8.24.0045, em trimite na 2°
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE PALHOCA/SC, requerida por
CONDOMINIO RESIDENCIAL ADAIR FRANCISCO THIESEN GRAND VILLE
(CNPIJ: 22.346.354/0001-25).

O Dr. JOAO BASTOS NAZARENO DOS ANJOS, MM. Juiz(a) de Direito, na forma da lei,
etc., nos termos do Art. 881, § 1° do CPC, FAZ SABER que levara a praca o bem abaixo
descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada
na JUCESC sob n® 567 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condig¢des
seguintes:

1- DESCRICAO DO IMOVEL - Apartamento n° 22, localizado no 2° pavimento, do Bloco
B-04, Tipo 3, do Residencial Adair Francisco Thiesen, situado na rua Nereu Ghizoni, s/n°,
bairro Guarda do Cubatdo, Palhoga/SC, com a érea privativa de 46,570m?, area comum de
8,007m?, perfazendo area real total de 54,577m? ocupando do terreno a fracdo ideal de
0,200356%. Vaga de estacionamento descoberta vinculada n° 032, no térreo, com 12,00m?
Contribuinte n° nio consta. Matricula n° 60.094 do 1* CRI de Palho¢a/SC. ONUS:
Constam da referida matricula n° 60094, conforme R.5 02/10/2013, ALIENACAO
FIDUCIARIA, sobre a totalidade do presente imével em favor da Caixa Economica Federal -
CEF. R.8 18/03/2024, a PENHORA EXEQUENDA.

Observagao: Consta no Evento 121, planilha de Débitos Fiducidrios em favor da Caixa
Econdmica Federal no valor de R$ 81.053,22 (até 26/03/2024).

VISITACAO: Nio h4 visitagio.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 185.026,27 (mar¢o/2026 - Conforme Calculo
de Atualizagdo Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSC), que sera atualizada a época da
alienacdo.
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3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 21.485,16 (novembro/2022).

4 - DATAS DAS PRACAS - 1? Praca comeca em 22/05/2026 as 13h00min, e termina em
25/05/2026 as 13h00min; 2° Praca comeca em 25/05/2026 as 13h01min, e termina em
15/06/2026 as 13h00min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliagdo (1* Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a
60% do valor da avaliagdo (2* Praga). Caso nas pracas ndo haja lance para pagamento a vista,
serdo admitidas propostas escritas de arrematagdo de forma parcelada, (obrigatoriamente
encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo tnico da Resolugdo n° 236
do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30
meses, mediante corre¢ao mensal pelo indice do E. TJ/SC, prevalecendo a de maior valor, que
estardo sujeitas a apreciacdao pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo tnico, Art. 895, §§
1°, 2°, 7° e 8° do CPC.

6 - PAGAMENTO - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de
deposito judicial do Banco do Brasil gerada e encaminhada por esta leiloeira,
respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizagdo da praga. Em até 5 horas apds o
encerramento da praca, cada arrematante recebera e-mail com instrugdes para depdsito (Art.
884, IV do CPC).

Nao sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua
comissdo, o leiloeiro comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagdo judicial, sem prejuizo da
aplicacdao de sancao prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso,
arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicagdes, decorrentes de sua omissao,
inclusive, para a obten¢do de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a
realizagdo da praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolugdo da arrematagao ou promover em
face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem
formulados nos autos da execugdo, em que se deu a arrematagdo. (Art. 895, § 4° ¢ 5° do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, serd cobrada multa moratdria no valor de 5%
(cinco por cento) da arrematacdo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangdes
aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda a Leiloeira emitir titulo de
crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento,
se for o caso, sem prejuizo da execucao prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32, além
da inclusao do arrematante nos servigos de protecao ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissio devida sera de 5% (cinco por cento) sobre
o valor da arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cujo(a)
beneficiario(a) sera o(a) leiloeiro(a) Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor
do lango (886, II do CPC e 266 NSCG]J).
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A comissao do leiloeiro, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se, a
arrematacdo for desfeita por determinagdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do
arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO
EDITAL - Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolugdo n° 236 do CNIJ, caso a(s) praca(s)
seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apos a publicagdo do edital, especialmente em razdo de
acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao
cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR
foro e laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos
com o produto da venda, mediante apresentacao de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da
causa (Art. 130, paragrafo tinico do CTN). O bem sera alienado no estado de conservacdo em
que se encontra, sendo a verificagio de documental, de gravames/credores e de area de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacao que se faca
necessaria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI,
imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901,
"caput", § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdao e débitos serdo atualizados
até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacao sera encaminhada ao
MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacao, além da reparacdo do dano na
esfera civel - Arts. 186 ¢ 927 do Codigo Civil, ficard sujeito as penalidades do artigo 358 do
Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematac¢do judicial; afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além
da pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a agdo, ou pela central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail:
contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site
portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praga, para participacao on-line, com
antecedéncia de até¢ 01 (uma) hora, antes do hordrio previsto, para o término da 1* ou da 2?
Praca, observadas a condigdes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 17,
estara automaticamente habilitado para a 2° Praca.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a
entre eles a licitagdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematagdo ao conjuge, o
companheiro, o descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de
condicdes (CPC, art. 892, § 2°). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o coproprietario
ou conjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de
condigOes (art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo,
deve o interessado efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo
respectivo e expressamente informar o(a) leiloeiro(a) de sua pretensdo. A manifestacdo de
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interesse ¢ aceite das condigdes deve ser feito por preenchimento do termo disponibilizado no
site, devendo, ao final ser instruida com a documentacao comprobatoria requerida e remetida
para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias uteis de
antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido
durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos autos do leildo para pleitear a
preferéncia na arrematagdo, em igualdade de condi¢des dos demais licitantes.

Ficam a executada CAMILA PEDRO, credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, terceiro interessado MUNICIPIO DE PALHOCA, e demais interessados, INTIMADOS
das designagdes supra, caso ndo sejam localizados para a intimacdo pessoal. Agravo de
Instrumento n° 5080593-48.2024.8.24.0000/TJSC. Sera o presente edital, por extrato, afixado
e publicado na forma da lei. Palhoga, 27 de margo de 2026.

E para que chegue ao conhecimento de todos, partes e terceiros, foi expedido o presente
edital, o qual sera afixado no local de costume e publicadona forma da lei.

Documento eletronico assinado por LUCAS GABRIEL LEOPOLDO, Chefe de Cartorio, na forma do artigo 1°, inciso
III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no
enderego eletronico https://eproclg.tjsc.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade documentos,
mediante o preenchimento do cédigo verificador 310092343426v5 e do codigo CRC ecOc0eS1.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): LUCAS GABRIEL LEOPOLDO
Data e Hora: 27/03/2026, as 18:03:14
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