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CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIFIC O que o presente titulo foi prenotado sob o N°.52436 , no livro 1-E, folha16
na data de 20/01/2023 e ndo comprova registro de propriedade de imodvel.

3° OFiCIO DE JUSTIGA DE DUQUE DE CAXIAS
Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo Eletrénico de Fiscalizagao
EEKR 33821 WMB
Consulte a validade do selo em:
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Duque de Caxias, 06 de Marco de 2023.



Titulo : Requerimento (20/01/2023), CONSOLIDACAO, MAT 17.406, referente a
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°.52436 em 20/01/2023 , no livro 1-E,
folha , foi registrado/averbado em 06/03/2023, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 17406 - Rua Echeverria, 3° DISTRITO DESTE MUNICIPIO, APARTAMENTO 502, bloco 8,
JARDIM ROTSEN, quadra 07, lote 09, secdo URBANA, Duque de Caxias, area de 45,76 M01, fragao
ideal 0,0054820.
Selo de Fiscalizagéo Eletronico N° EELQ 60270 WTB - AV.8 - Consolidagao de Propriedade
Selo de Fiscalizagéo Eletronico N° EELQ 60271 WFC - Certidao
Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Tipo do Ato Qtde.| Emol. 6'5?,'0 FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN|Mutua |Acoterj| Total
é‘éifg;ai‘go”come”do 1]633,19]12,66|126,64 3166| 3166 2533| 000] 0,00 861,14
Certidao de Prenotagéo 1| 27.83| 05| 557 1,39 1,39 1,11] o0,00| o0,00] 3784
Certidao RGI 1| 93,59 1,87] 18,72 4,68 4,68 3,74 0,00] o0,00] 12728
mmeﬁzfl Notif. /Comun. 1| 40,03| 0,80] 8,01 2,00 2,00 1,60] 000] o000| 5444
----- ISS ----- 40,53
----- Total ----- 794,64(15,88158,94 39,73 39,73 31,78] 0,00 0,00]1.121,23

Valor Selo........cccccooevviiiiiiiiiiiiiieiiieeeeeen 1,44

Valor da tabela de Emolumentos ..........ccccceeevceneens 1.121,23

DiStribUIGAO .eeererreene (RECEITA DE TERCEIROS)... 0,00

Consulta B.LB. ............ (RECEITA DE TERCEIROS).... 28,07

Deposito Efetuado ..........ccceerercrcncnssnssessessessessessannnad 0,00

Complemento de Deposito.........cccourrvmsesmssssesnsasnnnnsl 0,00

Diferenga .......ccccvveerressrsessssssssssessssssssssssssssssssessssennenes. 1.156,74

A presente certidado integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto
no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado
(s) acima. Acomprovacgao de 6nus reais ou gravames é feita através de certidao especifica.

Duque de Caxias, 06 de Margo de 2023.
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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015)
—— MATRICULA FIC i jvei a
T3 31 R@Mm@gmmmmgg4
Circunscrigao (3° distrito)

VERSO

IMOVEL: Fracgdo ideal de 0,0054820 x 1 correspondente a futura
construcdo do Apartamento 502, do Bloco 8, entre as Ruas
Echeverria, Guarapu e Babilonia, com a &Area privativa real
total de 45,76m?, Area de uso comum 8,36m?, Area real total
54,12m?, Aarea de construgdo 52,46m?, do Empreendimento
denominado “RESIDENCIAL MEU LAR II"”, em construgdao no terreno
designado por lote n° 09 da quadra 07, situado no loteamento
denominado “Jardim Rotsen”, do Bairro Barro Branco, no 3°
Distrito deste Municipio, em 2zona urbana, medindo 80,00m de
frente, igual largura na linha dos fundos, confrontandoc com a
Rua Echeverria, 80,00m pela lateral direita, confrontando com
os lotes 08 e 23, e 89,12m pela esgquerda, em trés segmentos,
sendo um reto de 64,00m e dois curvos de 12,565m, confrontando
pela lateral esquerda, com a Rua Babilonia, com a area total
de 7.012,52m?, A&rea incorporada ao logradouro publicc de
23,60m?. PROPRIETARIA: CCISA 23 INCORPORADORA LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n® 20.291.574/0001-73, com sede na Vila Olimpia,
Sdo Paulo. FORMA DE AQUISICAO: Escritura publica de compra e
venda, lavrada nas Notas do Cartdério do 3° Oficio de Justicga
de Duque de Caxias, no livro 421, as fls. 83/86, ato n°® 49, em
05/11/2014. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 8.038-A, R.03,
Av.04, R.05, R.06 e Av.07, das fichas 01, 02, 03, 04 e 05,
desta Circunscrigéao. eferido é vegrdade e dou fé. Duque de
Caxias, de 2016. Eu ene dos
ituta, Mat. 4/9596, matriculei. E
, (Diego Ferreira de Pontes), ficial
8370, subscrevo e assino.

r

AV.01/MAT. 17.406. ONUS ANTERIORES. O imével objeto da
presente matricula estd submetido ao regime de AFETAGAO,
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n°
4.591 de 16/12/64, com as alteracgdes introduzidas pela Lei n°
10.931 de 02/08/2004 e foli dado em primeira e especial
hipoteca pela proprietaria acima identificada, em favor da
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul,
Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia - DF, pelo valor de
R$ 18.355.470,43, destinado a construgdoc do empreendimento
acima, tendo ainda como FIADORES: CURY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S/A, inscrita no CNPJ sob o n°® 08.797.760/0001-
83, com sede em S3o Paulo/SP e CYRELA BRAZIL REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQ@ES, inscrita no CNPJ sob o n°
73.178.600/0001-18, com sede em Sdo ~Paulo/SP, devidamente
averbado e registrado sob o Av.04 R.05, do registro
anterior acima citado. referido é veydade e dou fé. Duque
de i j 6 de 2016. Eu, . lene dos
i £ tituta, Mat. 94/9596, averpei. E
(Diego Ferreira de Pontes), Oficial
70, subscrevo e assino.

"/[4_.//"_2‘-_ z '/
Subdtftuto, Mg
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17.406

" seguinte forma: RS 24.484,00, com recursos préprios,

AV.02/MAT. 17.406. CONSIGNACAO DA CONVENGCAO DE CONDOMINIO. De
acordo com requerimento datado de 09/07/2015, fica consignado
gue o registro da convengdo de condominio do “RESIDENCIAL MEU
LAR II”, foi devidamente registrada no Registro Auxiliar Livro
3, sob o (n° 155, das fichas 01, 02, 03, 04, 05, 06 e 07, em

11/01/201 desta Circunscrigdo. Protocolo n° 434, O
referido verdade e dou fé. Duque de {axias, 11 dg eiro de
201le. Eu, e dos A JObstituta,
Mat. 94/9696 averbei. E Ui i (Diego
Ferreira de Pontes), O0Oficia 94/18370,

subscrevo e assino. SELO N° EBIH /10107 KWB

R.03/MAT. 17.406. TITULO: COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE E

INCORPORADORA : CCIsSA 23 INCORPORADORA LTDA., identificada
acima. CONSTRUTORA E FIADORA: CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA
S/aA, identificada no Av.0l. ADQUIRENTE: MARLENE DE OLIVEIRA
BASTOS, brasileira, viava, pensionista, portadora da carteira
de identidade n°® 06417296-8, expedida pelo IFP/RJ, em
05/01/1993, inscrita no CPF sob o n® 746.992.377-20, residente
e domiciliada nesta cidade. FORMA DO TITULO: Nos termos do
contrato de compra e venda de terreno e mituo para construcgdo
de unidade habitacional, alienacdo fiducidria em garantia e
outras obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, datado de 28/07/2016, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n°
4.380/64, no ambito do programa minha casa, minha vida - PMCMV,
na forma da Lei 11.977/09. VALOR: R$ 130.000,00, pagos da

R$ 1.516,00, valor do desconto complemento concedido pelo FGTS
e R$ 104.000,00, por financiamento concedido pela credora
abaixo identificada. O ITBI foi pago através do DAM n°
2016/00066076, no wvalor de RS 1.040,00, em 26/08/2016. Foram
realizadas as consultas dos BIB's no Banco de Dades da
Corregedoria Geral da Justica em nome da transmitente sob os
n®s 0154316100722077 e 0154316100739922, em 07/10/2016. Foi
realizada a consulta|da Indisponibilidade no Banco de dados
CNIB, conforme provi
32.493. O referido &
outubro de 2016. Eu, ,A,ST’*r—_T“\Tsiyrlene dos/ Santos
Substituta, Mat. 94/9596, registrel. E oWl pusiif7#
(Diego Ferreira de Pontes), Oficial Substits .
subscreve e assino. SELO N° EBOL 85509 BNQ

R.04/MAT. 17.406. TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA. DEVEDORA

FIDUCIANTE: MARLENE DE OLIVEIRA BASTOS, qualificada no R.03.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario
Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia - DF. FORMA DO

TITULO: O constante do R.03. DA ALIENACAO FIDUCIARIA. Em

CONTINUA NA FICHA 02
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VERSO

garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacdes contratuais
e legais, a devedora fiduciante aliena a CEF, em carater
fiducidrio, o imdével objeto deste financiamento e da presente
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, ficando assim constituida a
propriedade fiducidria em nome da CEF, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando-se a devedora fiduciante
possuidora direto e a CEF possuidora indireta do imével objeto
da garantia fiducidria. ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS. VALOR DO
FINANCIAMENTO: RS 104.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO: TP -
TABELA PRICE. PRAZO DE AMORTIZACAO: 270 meses. TAXA ANUAL DE

JUROS: Nominal de 7.0000% e Efetiva de 7.2290%. ENCARGO MENSAL:
RS 846,16. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: Em 25/08/2016 e os
demals em igual dia dos meses subsequentes. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: RS 130.000,00, para fi de venda em Leilédo
Publico. As demais clédusulas e condigdes constante do titulo.

Protocolo n°® 32.493. O e¢rido é verdade e dou fé. Duque de
Caxias, 10/ de outub2016. Eu, ,—(Shyrlene dos
Santos '7 “‘ggp ituta, Mat,\A;2§Z7;g;gTi\2 registrei.
E edrsy%% 7 2 (Diego Ferreira de Pontes), Oficial
Subst#tl ; Subscrevo e assino.

AV.05/MAT. 17.406. CONSTRUGCAO. De acordo com requerimento
datado de 19/01/2018, instruido com a Certiddo Negativa

Imobiliaria e 1000971443, expedida pela Secretaria
Municipal de Fazenda da PMDC, em 08/01/2018 e Declaracao
de Habite-se, datada de 08/12/2017, expedida pela

Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitagd&o da PMDC,
onde fol wvistoriada e aceita, conforme despacho de
05/12/17, as fls. 105 & 112, constante no processo n°
011.292/2014, certificado de wvistoria n® 073/2017, estando
em condig¢des de ser habitado, por ter sido construida de
acordo com o projeto aprovado, fica averbado que, scbre o
terreno objeto desta matricula, fol construida uma unidade
residencial, designada por APARTAMENTO N° 502 DA RUA
ECHEVERRIA n° 170, DO BLOCO 08, DO EMPREENDIMENTO
DENOMINADO "RESIDENCIAL U LAR II", cbdigo imobiliario n°
3.2.007.025.158 e inscricdo n°® 4862670. Protocolo n°
34.232. O referido é verdade e dou fé. Duque de Caxias, 23
7 rlene dos Santos
94/9594, averbei. E
Ferreira de Pontes), Oficial

Subzféﬁg%é, Mat. 94/18370, subscrevo e assino.
SEL 2 CJJ 10984 HFP

AV.06/MAT. 17.406. INTIMAGAO. Conforme o Oficio n°
CONTINUA NO VERSO
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(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
—— MATRICULA FICHA Registro de Imdveis da 4°
17408 2 Circunscrigao (3° distrito)
VERSO
260879/2022 - CESAV/BU, expedido pela credora acima

identificada, datado de 20/04/2022, a destinataria:
MARLENE DE OLIVEIRA BASTOS, foi intimada através do Oficio
n® 118796/2022 - expedido pelo Cartério do 3° Oficio de
Justica de Duque de Caxias/RJ, datado de 18/05/2022, a
gquitar a divida no valor de R$ 57.980,99, no prazo de 15
dias, sendo a notifica¢do negativa, por estar o local
inacessivel, em razdo de ndo existir condig¢des minimas de
seguranca para garantir a integridade do preposto, tendo
em vista que hé&/&krafico no local, notificacgdo efetuada em
20/06/2022, as 1 30h; conforme registro n° 005934.
Protocolo n°® 47/ 462. 0 referido é verdade e rdou fé. Duque
de Caxias, 04 dHe |novembro de 2022. Eu, , (Monica
Fernandes do adcimento), Escrevente, Egat. 94/18502,
averbei. E eu 7

Silva), Substitutta, Mat. 94/9596, su
SELO N° EEHW 96578

(Shyrlene dos Santos
e assino.

AV.07/MAT. 17.406. INTIMACﬁO POR EDITAL. Conforme
publicacdées de Intimagdes por editais n®s 899, 900 e
901/2022, expedidas Jjunto ao Sistema de Registro de
Imbéveis eletrdbnico, nos dias 07/07/2022, 08/07/2022 e
11/07/2022, a mutudria: MARLENE DE OLIVEIRA BASTOS,
inscrita no CPF sob o n° 746.992.377-20, oi intimada a
quitar a divida no valor de R$ 57.980,99 o prazo de 15
dias, referente ao contrato de financiapento imobilidrio
constante do R.04. Protocolo n°® 51.24 referido é

verdade e dou é&. Duque de Caxias, 1 novembro de
2022. Eu, , (Monica Fernandes
Escrevente, Matd 94/18502, averbei. E eu,

do/ Nascimento),
(Shyrlene dos Santos Silva), Substituta
subscrevo & assino. SELO N° EEIR 18818 TMR

Mat.

AV.08/MAT. 17.406. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Nos termos
do Requerimento de Consolidagdo de Propriedade, datado de
29/12/2022, o imdvel da presente matricula, passa a
pertencer a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima
identificada, conforme faculta o art. 26, § 7 da Lei
9.514/97 e portaria n® 74 de 06/08/2013. VALOR DA
CONSOLIDACAO: R$ 133.851,48. O ITBI n° 86673/2022, foi
pago através do DAM n® 24588758, no valor de R$ 2.677,03,
pago em 23/12/2022, tendo como base de cdlculo o valor de
R$ 133.851,48. Fol realizada a consulta do BIB no Banco de
Dados da Corregedoria Geral da Justiga em nome da
transmitente sob o n° 0154323030639581, em 06/03/2023. Foi
a consulta da|\Indisponibilidade no Banco de

Aados\ da CNIB, conforme proyimento 39/2014, em 06/03/2023.
q ) 52.436. Duqug de Caxias, 06 de margo de 2023.
(Eduarda Bonffim Alexandre), Escrevente, Mat.

averbei. E eujf~TTT—m (Shyrlene dos

CONTI NA PROXIMA FICHA




NO

REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
MATRICULA FICHA — Registro de Imoveis da 2° e da 4°
17406 3 Circunscrigoes (1° e 3° distritos)

Santos Silva), Substituta, Mat. 94/9596, subscrevo e assino.
SELO N° EELQ 60270 WTB

CERTIDAO
Certifico e dou fé que a presente copia é reproducido auténtica de todos os atos constantes da
matricula 17406 a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 da lei Federal n°® 6015 de
31/12/1973, dela constando todos os eventuais ONUS REAIS reconhecidos por lei que grave o
referido imoé6vel objeto desta matricula, ndo havendo no indicador pessoal qualquer
INDISPONIBILIDADE para os respectivos detentores do dominio e dos direitos relativos ao
mesmo, o que dou fé.

Emol............:R$ 822,71

Fundgrat.....: R$ Poder Judiciario - TJERJ
Lei3g217...... :R$ 158,94 Corregedoria Geral de Justica
Fundperj..... :R$ 39,73 Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Funperj.......: R$ 39,73 EELQ 60271 WFC
Funarpen ....: R$ 31,78 Consulte a validade do seloem:
ISS.......: R$ 40,53 http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Duque de caxias, 06/03/2023.
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