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REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS 'ANO: 2010

Livro N° 2 A
) COMARCA DE SAO JOSE/SC

Ficha 1

. o.
Matricula N°: 83.362 Data: 06 de Abril de 2010

{oitenta e trés mil e trezentos e sessenta e dois )

Idegtificagéo do Imével: APARTAMENTO N° 302 (Tipo A), 1localizado -no 2°
pavimento do BLOCO "B" com uma vaga rotativa descoberta numerada, no CONDOMINIO
BEIJA-FLOR, situado na Rua Mathias Schell, Sertdo do Maruim, Municipio e
Comarca de Sdo José/SC, com a area real privativa de 47,560m2?, &rea real de uso
comum de divisdo proporcional de 7,184m?, &rea real total de 54,744m? e 0,5985%
de frggéo ideal do terreno. O terreno onde se assenta o referido Condominio
possui a’érea total de 13.005,38m=2.

I?ROPRZFETARIOS: FABIO ALEXANDRE REINHOLD, portador da C.I. n® 4.527.970 SsSp/sc,
inscrito no CPF n°® 035.675.429-40, operador de maquinas, e sua esposa JENIFER
MARIA DOS SANTOS REINHOLD, portadora da C.I. n° 3.559.930-8 SSP/SC, inscrita no
CPF n° 038.020.329-42, do lar, brasileiros, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados na
Rua Jodo Fernando da Silva, n° 487, apto. 006, Rocado, Sdo José/SC

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 74.433 do Livro 2/RG deste Oficig.
Oficial Substituto Naurimar Adriano D.A. Lacerda
AvV.1/83.362, em 06 de Abril de 2010. UNIDADE EM GONSTRUGAO. i

O imével desta matricula encontra-se em CONSTRUGAO, conforme
incorporag¢do sob R.1 da matricula n°® 74.433 do Livro 2/
Oficial Substituto Naurimar Adriano D.A. Lacerda —
AV.2/83.362, em 06 de Abril de 2010. ALIENAGAO FYDUCIARIA.
O imével desta matricula, encontra-se alienado fiduciariamente em favor da
Caixa Econdémica Federal - CEF, conforme consta no R.181 da matricula n° 74.433
do Livro 2/RG deste Oficio.

Oficial Substituto Naurimar Adriano D.A. Lacerda

AV.3/83.362, em 14 de Outubro de 2010. RETIFICAGAO DE OFICIO.

Retifica-se a presente matricula para dela constar que a data correta da
abertura desta matricula, AV.1l e do AV.2 é 05 de abril 20

Oficial Substituto Naurimar Adriano D.A. Lacerda g P o

AV.4/83.362, em 08 de Abril de 2011. CONSTRUGAOZ <

Procede-se nesta data, a averbacdo da construgdo do imdvel desta matricula,
situada na Rua Matias Schell, n° 22, Bairro Sert&o do Maruim, neste Municipio
e Comarca de  S3do José/SC, conforme Certiddo expedida pela Prefeitura
Municipal de Sdo José/SC, datada de 25/01/2011, em despacho ao requerimento
protocolado sob n° 727/11, em 19/01/2011, de acordo com o projeto aprovado e
registrado sob n° 323/08, em 12/09/2008, e Habite-se n° 041/11, fornecido em
25/01/2011. Certiddo Negativa de Débitos relativos as Contribuigdes
Previdenciarias e as de Terceiros, n° 101482011-20001030, CEI n°
51.201.06649/70, emitida em 04/03/2011, com validade até 31/08/2011. Valor de
construcdo da unidade auténoma de R$ 51.568,66. FRJ: recolhido conforme
boleto nosso numero 0000.50020.0651.3422, no valor de R$ 103,12, na Caixa
Econémica Federal - CEF, em data de 28/03/2011, conforme autenticacdo
mecénica n° CEF134828032011170241005106 103 001, Protocolo: 162.911 de
29 de marco de 2011.
Emolumentos: R$ 155,24.
Escrevente Autorizado Diego Cost
AV.5/83.362, em 24 de Abril de 2014.~CANEELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA.
Conforme instrumento particular de autorizagdo de cancelamento de alienacdo
fiduciaria, firmado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL -~ CEF, datado de 25 de
fevereiro de 2014 e que fica arquivado neste Oficio, fago o cancelamento da
averbacdo de alienagdo fiduciaria constante na AV.2 desta matricula.
Protocolo: 200.400 de 23 de Abril de 2014. Emolumentos: R$ 79,90. Selo de

fiscalizacdo: DKP48819-50UA. ‘::::::::i;;gg;::::i:/,,’—ﬂ—:;EEEEZ:::>
Escrevente Autorizado Diego Costa (CGe Q29
AV.6/83.362, em 24 de Abril de 2014. INSCRIGAO IMOBILIARIA.

Procede-se nesta data a presente averbagdo para fazer constar que o imével

desta matricula encontra-se cadastrado na P.M.S.J. sob o n®
04.01.001.1850.0.064, conforme consta na escritura publica, lavrada pela

2gistro da
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CONTINUAGCAO DA MATRICULA N° 83.362

i ' i ; i 5 4/sc, as fls.
Escrivania de Paz do Distrito de Barreiros, comarca de Sao José/SC, .
008/009, do Livro n° 291, em 07 de marco de 2014. Protocolo: 200.400 de 23 de

Abril de 2014. Emolumentos: R$ 79,90. Selo de fi 'za;éo: DKP4 ~LLFP.
Escrevente Autorizado Diego Costa GGe = o INF

R.7/83.362, em 24 de Abril de 2014. COMPRA E VENDA. :

TRANSMITENTES: FABIO ALEXANDRE REINHOLD, portador da C.I. n® 4.527.970
SSP/SC, inscrito no CPF n° 035.675.429-40, serralheiro e sua esposa JENIFER ;
"MARIA DOS SANTOS REINHOLD, portadora da C.I. n°® 3.559.930-8 SSP/SC, inscrita
no CPF n° 038.020.329-42, estudante, brasileiros, residentes e domiciliados
na Rua Jodo Pereira de Medeiros, n° 79, Ponte do Imaruim, Palhoga/SC, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei -n° 6515/77.
ADQUIRENTE: RODRIGO GUERRA ALVES, portador da C.I. n° 4.215.215 SSP/SC,
inscrito no CPF n° 008.827.339-31, brasileiro, solteiro, empresario,
residente e domiciliado na Rua Batista Independente, n° 44, Nossa Senhora Do
Rosario, S&do José/SC. FORMA DO TITULO: escritura publica, lavrada pela
Escrivania de Paz do Distrito de Barreiros, comarca.de S&o José/SC, as fls:
008/009, do Livro n° 291, em 07 de margo de 2014. VALOR: R$ 70.000,00. ITBI:
recolhido no valor de RS 1.402,81, pela avaliagdo fiscal de R$ 70.000,00, em
data de 07 de marco de 2014, no Banco do Brasil S/A, auteqticaqéo n°
D.CF7.F53.57B.237.922, conforme consta na escritura. FRJ: recolhido  mediante
boleto nosso numero 0000.50020.1006.3495, no valor de R$ 210,00, em data de
07 de margo de 2014, no Banco do Brasil S/A, - autenticacgdo n°
'6.80A.AFC.9B3.6C7.0CD, conforme consta na escritura. Consta na escritura a
apresentagdo de certiddo negativa de ag¢des reais e pessoals reipersecutdrias
e positiva de 6nus. CERTIDOES: foram apresentadas as certiddes fiscais
exigidas por lei. No instrumento consta declaragdo dos.alienantes de que ndo
sdo contribuintes obrigatdérios do INSS. Emitida a DOI. Protocolo: 200.400 ‘de
23 de Abril de 2014. Emolumentos: R$ 564,00. Selo de fiscalizacdo: DKP48816-
M4TIO0.

Escrevente Autorizado Diego Costa "=:::::::::;5::;;2522/””<;;EE;;;555%

AV.8/83.362, em 12 de Abril de 2021. CASAMENTO COM PACTO ANTENUPCIAL.

RODRIGO GUERRA ALVES, nascide em 27/05/1983, casou-se, pelo regime da
comunhdo universal de bens, em data de 23/12/2014, com ELICILENE COUTINHO
FERREIRA, inscrita no CPF n° 641.828.199-34, brasileira, nascida em
23/12/1969 que passou a chamar-se ELICILENE COUTINHO GUERRA. O pacto
antenupcial encontra-se registrado neste Oficio, no Livro 3-RA, sob o n°
20.693. A presente averbacdo é feita em virtude do requerimento da parte
interessada, datado de 12/04/2021, instruido de certidao de casamento, datada
de 01/10/2020, matriculada sob n° 106583 01 55 2014 2 00060 127 0008854 96
expedida pela Escrivania de Paz do 2°Subdistrito do Estreito, comarca de
Floriandépolis/SC. Protocolo: 294.779 de 12 de Abril de 2021. Emolumentos: RS
90,56. Selo de fiscalizacdo: GBY3 =8TS2; R$ 2,82.

Substituto Ederson Sutil Antuness”

[Manoel Inacio Pereira, n° 112, Casa 03, Forquilhas, Sdo José/SC, a qual

R.9/83.362, em 27 de Julho de 2011. TOMPRA E VENDA - SFH.

TRANSMITENTES: RODRIGO GUERRA ALVES, portador da C.I. n° 4.215.215 Ssp/sc,

inscrito no CPF n°® 008.827.339-31, nascido em 27/05/1983 e sua esposa

ELICILENE COUTINHO GUERRA, portadora da C.I. n°® 3.917.486 SSP/SC, inscrita no

CPF n°® 641.828.199-34, nascida em 23/12/1969, brasileiros, empresarios,

residentes e domiciliados na Rua Batista Independente, n° 44, Nossa Senhora |
do Rosario, S&o José/SC, casados pelo regime da comunh&o universal de bens,

na vigéncia da Lei n° 6515/77. ADQUIRENTE: ROSANE GOMES DA SILVA, portadora

da C.I. n° 2477428 PC/PA, inscrita no CPF n° 649.654.222-87, brasileira,

solteira, empresaria, nascida em 24/09/1970, residente e domiciliada na Rua

declara ndo viver em unido est&vel. FORMA DO TITULO: contrato por instrumento
particular n® 1.4444.1525875-0, no Ambito do Sistema Financeiro da Habitacgéao
- SFH, com forga de escritura publica, datado de 22/06/2021, emitido na
cidade de S&o José/SC. VALOR: R$ 150.000,00, sendo RS 30.000,00 de recursos

Continua na Ficha 02...
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N Registro _ Maureci Marcelo Velter Junior - Oficial
de Imoveis Avenida Leoberto Leal, no 389, 10 andar — salas 03 a 09 Barreiros — Séo
de Sao José José/SC - Fone/Fax: (48) 3247-1677

REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS ANO: 2021

Livro N° 2 COMARCA DE SAO JOSE/SC

ﬂ?L Ficha 2

CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 83.362 - Data: 27 de Julho de 2021

(oitenta e trés mil e trezentos e sessenta e dois )

préprios e R$ 120.000,00 mediante financiamento concedido ©pela Caixa
Econdmica Federal - CEF, garantido pela alienacdo fiduciaria abaixo
registrada. ITBI: recolhido mediante a guia n°® 3335/2021, no valor de RS
3.004,07, pela avaliacdo fiscal de R$ 150.000,00, em data de 02/07/2021, na
Caixa Econémica Federal - CEF, c¢édigo da operacgao n® 083222891. FRJ:
recolhido mediante boleto nosso numero 5800154902, no valor de RS 90,00, em
data de 09/07/2021, no Banco Nubank, autenticacdo n°® 60e830a7-4664-48ad-adaa-
cadOc7ef0dad. OBJETO: o imével desta matricula. Consta no contrato a
apresentacado de certidido negativa de agdes reais e reipersecutédrias e
negativa de ©onus. CERTIDOES: foi dispensada pela adquirente a apresentagao
das certiddes fiscais exigidas por lei. No instrumento consta declaracgédo dos
alienantes de que ndo sdo contribuintes obrigatérios do INSS, nem produtores
rurais. A DOI serd emitida e transmitida no prazo regulamentar. Protocolo:
299.336 de 12 de Julho de 2021. Emolumentos: R$ 865,73. Selo de fiscalizagdo:

GEH75063-2EB8; RS 2,82.
Escrevente Autorizada Mariana Rezendggﬁ?i

R.10/83.362, em 27 de Julho de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA.
DEVEDORA/FIDUCIANTE: ROSANE GOMES DA SILVA, ja4 qualificada anteriormente.
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob
a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, Asa Sul, em Brasilia/DF. FORMA DO TfTULO: instrumento particular
ja& especificado no R.9 desta matricula. VALOR: este imdével foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de RS
120.000,00. CONDICOES: Quantidade de parcelas: 357 parcelas mensais. Taxa de
Juros Balcdo: taxa anual nominal de 6.2574% e taxa anual efetiva de 6.4400%;
Encargo Inicial para Taxa de Juros Balcao: prestacdo (at+j) - R$ 961,87;
Seguros R$ 56,31; Taxa de Administracdo: RS 25,00 e total - R$ 1.043,18. Taxa
de Juros Reduzida: taxa anual nominal de 6.2196% e taxa anual efetiva de
6.4000%; Encargo Inicial para Taxa de Juros Reduzida: prestacdo (a+j) - RS
958,09; Seguros RS 56,31; Taxa de Administracgdo: R$ 25,00 e total - RS
1.039,40. Sistema de Amortizacdo: SAC. Vencimento do primeiro encargo mensal:
21/07/2021. Valor da Garantia: Para os efeitos do disposto no art. 24, VI, da
Lei 9.514/97, as partes avaliam este 1imdvel em R$ 150.000,00. Prazo de
caréncia: o atraso de 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago conferird & credora o direito de
intimar a devedora, na forma e para os efeitos o art. 26 da Lei 9.514/97.
Protocolo: 299.336 de 12 de Julho de 2021. Emolumentos: R$ 599,69. Selo de
fiscalizacdo: GEH75065-8281; R$ 2,82.

Escrevente Autorizada Mariana Rezende :327

AV.11/83.362, em 27 de Julho de 2021. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.
Procede-se esta averbacdo, nos termos do § 5° do artigo 18 da Lei n® 10.931
de 02.08.2004 - DOU 03.08.2004, para constar que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, Jj& anteriormente qualificada, detentora do crédito garantido pela
Alienacdo Fiduciaria objeto do R.10 desta matricula, emitiu a CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO - CCI representativa daquele crédito, cuja
devedora/fiduciante é ROSANE GOMES DA SILVA, também anteriormente
qualificada, com as seguintes caracteristicas: NOUMERO: 1.4444.1525875-0;
SERTE: 0621; CUSTODIANTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. Protocolo: 299.336 de 12 de Julho de 2021.
Emolumentos: Cobrados como ato unico, em conjunto com o R.10 desta matricula.
Selo de fiscalizagdo: GEH75066-FDHT; RS 2,82.

Escrevente Autorizada Mariana Rezende

AV.12/83.362, 10 de fevereiro de 2022].’ INSCRIGAO IMOBILIARIA E ALTERACAO DE
LOGRADOURO. Procede-se nesta data a presente averbacdo para fazer constar que o

imével desta matricula encontra-se cadastrado na P.M.S.J sob o n®

Continua no verso
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CNM: 108720.2.0083362-67
CONTINUAGCAO DA MATRICULA N° 83.362 FICHA 02v

04.01.001.1850.01.064 e situa-se na Rua Mathias Schell, n° 22, bairro Sertdo do
Maruim, neste municipio e comarca de Sido José/SC - CEP 88.122-400, conforme
comprova a guia de recolhimento de I.T.B.I. n° 5924/2025. Protocolo: 366.224 de 20
de janeiro de 2026. Emolumentos: R$ 124,07. FRJ do ato: RS 28,20, (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e a Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de atos
Isentos e ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS R$ 6,20. Selo de fiscalizacgédo:
HSP97812~HDES.

Assinado eletronicamente por Daniel Lorenzetti - Escrevente Substituto.

AV.13/83.362, 10 de fevereiro de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

PROPRIETARIO CONSOLIDADO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob
a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor
Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04.
Tendo em vista a constituicdo em mora dos devedores fiduciantes e a auséncia de
pagamento, averba-se a consolidacdo da propriedade em nome da credor fiduciério,
conforme previsto no art. 26, pardgrafo 7°, da Lei 9.514/97. Valor do imével para
venda em leildo publico constante no contrato de R$ 150.000,00, atualizado para R$
191.229,27, conforme art. 24, VI, da Lei n° 9.514/97, e art. 76, § 1°, da Lei
Complementar Estadual n°® 755, de 26/12/19. ITBI: recolhido mediante a guia n°
5924/2025, no valor de R$ 4.369,85, pela avaliacdo fiscal de RS 218.492,63, em data
de 06/01/2026, na Caixa Econdémica Federal, aut. n°® 0038, que fica arquivada neste
1° Oficio Imobilidrio. A DOI sera emitida e transmitida no prazo regulamentar.
Protocolo: 366.224 de 20 de janeiro de 2026. Emolumentos: R$ 573,49. FRJ do ato: RS
130,35, (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e a Assisté@ncia: até 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de atos Isentos e ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). 1ISs
R$ 28,66. Selo de fiscalizagio: HSP97813-718E, HSP97814-APVC.

Assinado eletronicamente por Daniel Lorenzetti - Escrevente Substituto.
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CERTIFICO e dou fé que a presente cépia da matricula n® 83.362, datada de 10
de fevereiro de 2026, é reproducio auténtica da ficha que se refere nos termos do art.
19 §12. da Lei 6.015/73.

Observacgao: A presente certiddao nao abrange titulos em tramitagao nas novas
circunscrigées imobiliarias criadas pela Lei Estadual n. 16.809, de 16 de
dezembro de 2015, nos termos dos artigos 687, |, e 715, §3°, do CNCGFE/SC.

Sao José/SC, 10 de fevereiro de 2026

Documento assinado digitalmente por SERGIO LUIZ D AGOSTINI (007.405.479-17)
Emolumentos:
1. Certidao de Inteiro Teor de Matricula - Pés Registro R$0,00
ISS: R$0,00
FRJ: R$ 0,00 (FUPESC:24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).
Total: R$ 890,97

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal
HTH05592-WVMD
Confira os dados do ato
em:

www tisc.ius.br/selo)

A presente certidao tem validade de 30 (trinta) dias (Art.769 do Cédigo de Normas do Foro
Extrajudicial de Santa Catarina).
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