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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS — A TETI/A01T o e 01
COMARCA DE MOGI GUAGU - SP. -

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL  Cns: 120618 OFICIAL/ESCREV. AUT. ld,u,a/nq/

IMOVEL:- UNIDADE AUTONOMA, designada APARFAMENTO N° “21”, no
pavimento superior, “Tipo 2” do “Bloco 36”, do CONDOMINIO RESIDENCIAL
MOGI GUACU I, situado na Estrada Municipal Joaquina Maria de Arruda, n° 900, nesta
cidade e comarca, composta por sala, dois dormitérios, banheiro, cozinha e é4rea de
servigo, com a 4rea real privativa ou util de 44,28m?2; area real comum de 2,1418m2; drea
real total de 46,4218m?2; correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,002436% do terreno e de
coisa de uso comum do Residencial, com direito a uma vaga indeterminada para
estacionamento de um veiculo de passeio, que nfo ultrapasse a demarcagfo da mesma,
localizada no térreo.

CADASTRO MUNICIPAL:- IC-NE-31.07.01.001(4rea maior).

PROPRIETARIA:- FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL-FAR, inscrito
no CNPJ n° 03.190.167/0001-50, representado’ por forga do paragrafo 8°, do artigo 2° e
inciso VI do artigo 4° da Lei 10.188 de 12 de fevereiro de 2001, com redag&o que lhe foi
dada pela Lei 10.859 de 14 de abril de 2004, alterada pela Lei 11.474 de 15 de Maio de
2007, pela Caixa Econdmica Federal, instituigio financeira de empresa piblica, vinculada
a0 Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei 759 de 12 de agosto de 1969 e
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes %, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.
REGISTRO ANTERIOR:- Registro n° 03 na matricula 47.056 em 24/02/2010; Registro
n® 07 na matricula n° 47.056 (Instituigio de Condominio) em 16/11/2011 e R-13.126,

Livro 03 (Convengéo,dﬁ\Contminio) em 16/11/2011.
Escrevente Autorizada ' (Adriana Madruga).

AV. 01/50.916:- Mogi Guagu, 16 de novembro de 2011. (RAZAO DA ABERTURA)

A presente averbagio é feita para ficar constando que esta matricula foi aberta em virtude
da conclusio do empreendimento e do registro da especificagéo e convengéo do condomi-
nio, nesta data, conforme AV-06 e R-07/47.056, que integram o patrimbnio do fundo
financeiro da CEF, com o fim exclusivo de segregacdo patrimonial e contabil dos haveres
financeiros e imobiliarios destinados ao Programa (art. 2° da Lei n° 10.188/01), sendo que
este imovel destina-se a alienagfio as familias com renda de até 0B saldrios minimos,
ama fAdriana

Dal Molin), Oficial, subscrevi. Prenotado sob n® 168.454 em 03.11.2011.-
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R.02/50.916: Mogi Guagu, 01 de dezembro de 2014. (VENDA E COMPRA).

Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra Direta de Imovel Residencial com
Parcelamento e Alienagdo Fiduciaria -~ PMCMV — Recursos do FAR, firmado nesta
cidade em 25 de novembro de 2011 (art. 38 da Lei 9.514 de 20/11/1997 ¢ arts. 2° ¢ 8° da
Lei 10.188 de 12/02/2001 e Lei 11.977/2009), FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL-FAR, j4 qualificado, representado pela Caixa Econémica Federal-Caixa
na pessoa de Juliana Silva e Souza, CPF/MF 277.275.088-45, TRANSMITIU o imével a
MARISTELA DE SOUZA AMORIM, brasileira, separada judicialmente, nascida em
19/11/1975, do lar, RG/SSP/SP n° 285872576 ¢ CPF/MF n° 168.382.918-27, residente e
domiciliada na Avenida Washington Luiz, n° 1076, Apto 09, Vila S3o Carlos, nesta
cidade, pelo prego de R$46.601,67, composto da seguinte forma: Recursos concedidos
pelo FAR na forma de Subvengio Econdmica/Subsidio (art. 2°, I, da Lei 11.977/2009):
R$37.601,67 / Parcelamento/Financiamento concedido pelo FAR: R$46.601,67 / Valor
total da compra e venda e da divida contratada: R$46.601,67, cujos valores serdo pagos
conforme as cldusulas constantes do instrumento arquivado em microfilme neste Cartério.
Do titulo consta que o imével objeto da venda e compra ¢ destinado 4 moradia prépria do
contratante ¢ de sua familj o desvio desta finalidade importara no vencimento
antecipado da divida. Eu ” (Patricia Martinez Barbosa de Paulo) Escrevente
Autorizada, digitei. Eu (Camila Dal Molin Marques) Substituta
do Oficial, subscrevi. Custas/Etmolumentos: R$189,51 (25%-FAR) - guia 228/2014 -
Prenotado sob n® 191.354 em 25/11/2014.-

R.03/50.916: Mogi Guagu, 01 de dezembro de 2014. (ALIENACAO FIDUCIARIA)

Pelo Instrumento Particular mencionado no registro anterior MARISTELA DE SOUZA
AMORIM, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imodvel desta matricula, ao
FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, por meio da anuente CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, j4 qualificada, para garantia da divida no valor de
R$46.601,67, que serd pago mediante a seguinte forma: Origem dos Recursos: FAR-
PMCMV / Norma Regulamentadora: HH.152.8-03/08/2011 — SUHAB/GEPAR -
PMCMV Alienagdo com Parcelamento / Valor da Garantia Fiducidria: R$46.601,67 /
Prazo de amortizagdo e de liberagéio da subvengo: 120 meses / Encargo mensal inicial:
R$388,34 / Subvengdo/Subsidio FAR: R$313,34 / Encargo Subsidiado (com desconto):
R$75,00 / Taxa anual de juros: nfio ha / Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
251212011/ Sistema de Amortizagdo: SAC / Composi¢io de renda para fins de cobertura
das ocorréncias de morte ou invalidez permanente: Maristela de Souza Amorim — 100% /
Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$46.601,67 / Para os fins
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previstos no § 2°, Artigo 26, da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 60 (sessenta)
dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
tudo nos termos da clausula 112. Outragclausylas e condigdes constam do titulo arquivado

£ ~(Patricia Martinez Barbosa de Paulo)
- > (Camila Dal Molin Marques)
Substituta do Oficial, subscrev1 Prenotado 506 n° 191.354 em 25/11/2014.-

AV.04/50.916: Mogi Guagu, 04 de maio de 2022. (CANCELAMENTO R-03)

Pelo Requerimento de 25 de abril de 2022, o credor FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR, legalmente representado pela Caixa Econdmica Federal - Caixa, na
pessoa de Nilson Antonio de Lazari, Matricula: C.115.697-4, autorizou o
CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do registro n° 03 desta

matricula, tendo em vista a quitagdo da divida no valor de R$46.601,67. Eu
(Elinara Gabriele de Oliveira) Escrevente Autorizada, digitei. Eu Camila
Dal Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi. Custas/Emolumentos: R$108,27 —

(25% FAR) - guia 084/2022 - Prenotado sob n° 251.703 em 02/05/2022.

AV.05/50.916: Mogi Guagu, 27 de mar¢o de 2024. (CADASTRO)

Pela Escritura de Venda e Compra mencionada no R-07, consta que o imo6vel objeto desta
matricula, atualmente encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal local sob a IC-NE-
31.07.05.039-000, conforme Guia de ITBI homologada pela Prefeitura Municipal local
apteseptada. Eu Bt-—/'(Daniel Marques Delfino) Escrevente Autorizado, digitei.
Eu (Camila Dal Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi.
Cusfas Emolumentos R$37,10-guia-060/2024-Prenotado sob n° 270.692 em 15/03/2024.

AV.06/50.916: Mogi Guagu, 27 de margo de 2024, (CORRECAO/R-02 ¢ R-03)

Pela Escritura de Venda e Compra mencionada no registro seguinte, acompanhada da
Certiddo de Casamento datada de 15/02/2024, Matricula: 124081 01 55 1994 2 00072 095
0012594 10, expedida pelo Registro Civil das Pessoas Naturais de Mogi Guagu-SP, €
feita a presente averbag8o, nos termos do artigo 213, “g” da Lei 6.015/73, para constar a
grafia do nome e que o estado civil corretos da proprletana “MARISTELA DE SOUSA
AMORIM”, é “divorciada” por sentenca do MM Juiz de Direito da 1* Vara desta
comarca datada de 20/01/2010, transitada em julgado aos 12/04/2010, processo n°
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2107/2009 e ndo separada judicialmente como constou do Instrumento Particular de
Venda e Compra e Alienagdio Fiduciria datado de 01/12/2014, objeto dos R-02 e 03

desta_matricula. Eu = (Daniel Marques Delfino) Escrevente Autorizado, digitei.
Eu ~— (Camila Dal Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi. Custas
Emblumentos: R$37,10 — guia — 060/2024 - Prenotado sob n°® 270.692 em 15/03/2024.

R.07/50.916: Mogi Guagu, 27 de margo de 2024. (VENDA E COMPRA)

Pela Escritura de Venda e Compra de 15 de margo de 2024, Livro n° 48, paginas 170/173,
do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelifio de Notas de Estiva Gerbi-SP,
comarca de Mogi Guagu-SP, MARISTELA DE SOUSA AMORIM, divorciada, que
declarou nfio manter unifo estavel, ja qualificada, representada por Hugo Neves Ornelas,
CPF/MF n° 948.255.051-04, TRANSMITIU o imével a VANESSA QUEIROZ
CARNEIRO, brasileira; maior e capaz, filha de Bernardo José Carneiro Neto e de Maria
de Fatima de Queiroz, Carneiro, solteira, que declarou nfo manter unido estavel,
estudante, RG n® 4905851 DGPC/GO, CPF/MF n° 734.829.431-68, residente e
domiciliada na Avenida Synesio Ramos n° 719, apartamento 124, Jardim Camargo, nesta
cidade, CEP 13.840-140, pelo valor de R$105.000,00. Eu 2>~ (Daniel Marques
Delfino) Escrevente Autorizado, digitei. E\%&amila Dal Molin Marques)
Substituta do Oficial, subscrevi. Custas Em entos: R$1.396,57 — guia — 060/2024 -
Prenotado sob n° 270.692 em 15/03/2024. :

R.08/50.916: Mogi Guagu, 06 de setembro de 2024. (VENDA E COMPRA)

Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel Residencial, Muituo com
obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria, com forga de escritura publica, firmado nesta cidade |
em 19 de agosto de 2024 (Leis 4.380/64 e 9.514/97), VANESSA QUEIROZ
CARNEIRO, ja qualificada, que declarou ndo manter unidio estavel, TRANSMITIU o
imével a JULIANA CAETANO LOPES, brasileira, nascida aos 15/08/1996, solteira,
que declarou ndo manter unifio estavel, proprietario de estabelecimento comercial, filha
de Joana D’Arc Caetano Montanholli e Antonio Lopes, RG n° 55.800.352 SSP-SP, CPF
n°® 447.131.548-06, residente e domiciliada na Rua Dr. José Otavio Vieira, n° 220, Parque
Jardim Murayama, em Mogi Mirim-SP, pelo preco de R$105.000,00 pagos mediante a
seguinte forma: Recursos proprios: R$21.000,00 / Financiamento concedido pela CEF:
R$84.000,00 / Financiamento das despesas acessorias: ndo se aplica / Valor da Divida
(Financiamento): R$84.000,00, cujos valores serio pagos conforme as clausulas
constantes do ° instrumento arquivado em microfilme neste Cartorio. Eu

"
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%(Patricia Martinez Barbosa) Escrevente Autorizada, digitei. Eu [
(Cdmila Dal Molin Marques) Subst. Oficial, subscrevi. Custas/Emolumentos\R$1.396,57
-guia 170/2024 -Prenotado sob n® 275.997 em 20/08/2024 e reingresso em 05/09/2024.

R.09/50.916: Mogi Guagu, 06 de setembro de 2024. (ALIENACAO FIDUCIARIA)

Pelo Instrumento Particular mencionado no registro anterior, JULIANA CAETANO
LOPES, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imével desta matricula, 2 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia — DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, legalmente representada por Paula Raquel
Teixeira Jacob, CPF/MF n° 158.379.848-01, para garantia da divida no valor de
R$84.000,00, que sera pago mediante a seguinte forma: Origem dos Recursos: SBPE /
Sistema de Amortizagdo: SAC / Indice de Atualizagdo do Saldo Devedor: TR /
Enquadramento: SFH / Valor da Divida (Financiamento): R$84.000,00 / Valor da
Garantia Fiduciaria: R$105.000,00 / Prazo Amortiza¢do: 420 meses / Taxa de Juros (%):
Nominal (a.a)- Balcdo: 9.5598 —Reduzida: ndo se aplica / Efetiva (a.a)- Balcéo: 9.9900 -
Reduzida: ndo se aplica / Nominal e Efetiva (a.m.): Balcdo: 0.7966 — Reduzida: néo se
aplica / Encargo Mensal Inicial: Prestagdo (a+j)- Balcdo: R$869,18 - Reduzida: néo se
aplica / Prémios de Seguro MIP e DFI: Balcdo: R$14,99 —Reduzida: ndo se aplica / Tarifa
de Administragdo de Contrato Mensal TA- Balcdo: R$25,00 —Reduzida: ndo se aplica /
Total- Balcdo: R$909,17- Reduzida: néo se aplica / Vencimento do 1° Encargo Mensal:
20/09/2024 / Reajuste dos Encargos Mensais: de acordo com item 4 / Valor do imovel
para fins de venda em publico leildo: R$105.000,00 / Para os fins previstos no § 2°
Artigo 26, da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 15 (quinze) dias, contados da data
de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e néo pago, nos termos do item 15,
constando ainda demais clausulas e esqdigfes do instrumento que ficard arquivado em
microfilme neste Cartdrig. Eu @ (Patricia Martinez Barbosa) Escrevente
Autorizada, digitei. Eu (Camila Dal Molin Marques) Subst. Oficial,
subscrevi. Custas/ Emolymentos: R$1.396,57- guia 170/2024 - Prenotado sob n® 275.997
em 20/08/2024 e reingressoem 05/09/2024.

AV.10/50.916: Mogi Guagu, 06 de setembro de 2024. (Cédula de Crédito Imobiliario)

Por Instrumento Particular de Cédula de Crédito Imobiliario de 19/08/2024, com base na
Alienagdo Fiducidria registrada no item anterior, foi emitida a Cédula de Crédito
Imobilidrio - CCI (Numero: 1.4444.2368040-7 - Serie: 0824 - Integral e Cartular, no
valor de R$84.000,00, com vencimento do primeiro encargo em 20/09/2024, tendo como
devedor (es): Juliana Caetano Lopes, ja qualificada e como Emissora/Instituigio
Custodiante: Caixa Econdmica Federal, ja qualificada. Demais condigdes constantes dos
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referidos titulos arquivados em microfilme neste Cartdx
Martinez Barbosa) Escrevente Autorizada, digitei. Eu Camila Dal
Molin Marques) Subst. Oficial, subscrevi. Prenotado sob {° 275.998 em 20/08/2024 e
reingresso em 05/09/2024.

AV.11/50.916: Mogi Guagu, 15 de abril de 2026. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE)

Pelo Requerimento de 09 de margo de 2026, com fundamento no §1° do artigo 26-A da
Lei n® 9.514 de 20/11/1997, expedido pela Central de Registradores de Iméveis por meio
eletrbnico - Protocolo IN01475513C  (Provimento CG n° 42/2012), fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL objeto desta matricula, em nome
da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, legalmente
representada por MILTON FONTANA, CPF 575.672.049-91. A fiduciante JULIANA
CAETANO LOPES, ja qualificada, foi devidamente intimada, nesta mesma prenotagao,
através de edital eletronico com publica¢do no Diério do Registro de Imdveis Eletronico -
Registro de Imodveis do Brasil, nos dias 23, 24 ¢ 26 de dezembro de 2025, para satisfazer,
no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do
pagamento, assim como o0s demais encargos, inclusive das despesas de cobranga e
intimagdo, sem que a fiduciante tenha purgado a mora. Esta averbagio ¢ feita 4 vista da
prova do pagamento pela fiducidria, do imposto de transmissdo inter vivos, por
intermédio da guia de recolhimento do ITBI, mediante recolhimento ao Municipio de
Mogi Guagu, que fica arquivada d1g1talmente neste a!ﬁ{t tq. Valor declarado para
consolidagdo do imovel: R$107.318,40. Eu (Vanessa da Silva
Santos) Escrevente Autorizada, digitei. Eu -
Marques) Substituta do Oficial, subscrevi. tas/Bmolunfientos: R$501,53 - guia
070/2026. Prenotado sob n° 288.704 em 28/ 10/2025 reingresso em 07/04/2026.

AV.12/50.916: Mogi Guagu, 15 de abril de 2026. (CANCELAMENTO/AV-10)

Pelo Requerimento mencionado na averbagdo anterior, a credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, legalmente representada por MILTON FONTANA, CPF
575.672.049-91, autorizou 0 CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO (CCI) constante da averbagdo n° 10 desta matrlc a, declarando que a
referida ndo foi objeto de transferéncia a terceirgs. ¥ (Vanessa da
Silva Santos) Escrevente Autorizada, digitei. Eu ":'J'ﬁ‘-_m_» (Camila Dal Molin

reingresso em 07/04/2026.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI GUAGU-SP

O Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da cidade e comarca de Mogi Guagu, que abrange 0s
municipios de Mogi Guagu € Estiva Gerbi, deste Estado de Sao Paulo, que anteriormente pertenciam a
comarca de Mogi Mirim-SP, revendo neste Cartério os livros proprios, deles, desde a instalacac da
comarca em 31/12/1966, CERTIFICA que a presente certiddo foi extraida em inteiro teor, da
MATRICULA N° 50916, Livro 02 de Registro Geral. NADA MAIS havendo a certificar além dos atos
nela langados, inclusive com referéncia a alienagdes, énus reais e registro de citacdo de agdes reais
ou pessoais reipersecutérias. . A presente certidao foi emitida eletronicamente, nos termos do Art. 19,
§ 1° da Lei 6.015/73 e refere-se aos atos praticados até trés dias uUteis anteriores a data de sua
emissao. Mogi Guacgu-SP, sexta-feira, 17 de abril de 2026. Eu Samuel Pires Antonio (assinatura
digital) Escrevente, pesquisei, digitei, dou fé e assino. IN01475513C 288704.
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