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. 380,02m da esquina com a Rua Niterdi. Uma area total de 6.035, 87m2.PROPRIETARIA:CR2

IMOVEL: Estrada dos Menezes, FRACAO IDEAL de 0,001965813, que correspondera ao
apartamento n* 508 bloco 03 do empreendimento denominado RESIDENCIAL “MAR DE
MANGARATIBA", no Bairro Mutondo, zona urbana, do 1° Distrito, com direito de uso de uma
vaga de uso indeterminado; a ser construido no lote 7D-4, resultante do desmembramento do lote
7-D, da Estrada dos Menezes, medindo dito lote: 13,39m de frente, confrontando com a Estrada
dos Menezes; DE FUNDOS 215,23m, em nove alinhamentos, o primeiro com8,67, o segundo
com 17,38m, o terceiro com 18,67m, o quarto com 22,09m, o quinto com 28,20, o sexto com
35,44m, o sétimo com 42.96m o oitavo com 21,26m e 0 nono com 20,56, todos confrontando
como lote 7TD-5, LADO DIREITO: 401,70m, em cinco alinhamentos, o primeiro com 167,16m,
o segundo com 88.78m. o terceiro com 20,70m, o quarto com 9,85m e o quinto com 115,21m,
todos confrontando com o lote 71-3; LADO ESQUERIM): 435,51 m, em onze alinhamentos, o
primeiro com 152,56, o segundo com 28,72m, o terceiro com 56.79m, o quarto com 24.83m. o
quinto coml4,94m, o sexto com 33,92m, o sétimo com 26,15m, o oitavo com 30,41m, o nono
com 30,68m, o décimo com 20,79m ¢ o décime primeiro com 15,72m, os alinhamentos primeiro,
segundo ¢ terceiro confrontando com o lote 9B-1 ¢ os alinhamentos do quarto ao décimo primeiro
confrontando com o lote 7D-5. LOCALIZACAO: localizado na Estrada dos Menezes, a

EMPREENDIMENTOS SPE-9 LTDA, empresa sediada no Municipio do- Rio de Janeiro, Rio
de Janeiro, na Rua da Alfindega, n® 90, grupo 602 (parte), inscrita no CNPJ sob o n®
08.322.063/0001-76. REGISTROS ANTERIORES. Matriculas. 48361 e 48362,
Rs:02/Matriculas 47.950, de 19.07.2007 (compra e venda), deste registro, com aberturas de novas
matriculas n®s48.575; 48.577; 48.876; 48.877, 48.878, ¢ 48.879; referentes aos LOTES 7C, 9B2,
9C2, 9C3, 9C4 e 9C5, respectivamente, que foram remembrados (lote_Z-BFMat 62.219) e

62.222, 62.223 € 62,224 - Sao Gongalo, 15 de agosto de 2022. _~

Eu! 5 % digitei, e eu, autorizado subscrevo 1 :
A Mat. 'S4/00878
H L L - M
teca) - Certifico e dou f& que por

AV: 01 — ONUS/TRANSPORTE (Afetagiio e

requerimento firmado em 25.08.2021, averbado sob o n® AV:07/Matricula 62.223, Livro 02, em
25.08.2021, deste registro, a MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, submeteu a
incorporagiio, objeto do R:06/Matricula 62.223, Livro 02, ao regime de PATRIMONIO DE
AFETACAQ, nos termos ¢ para os fins previstos na Lei 10.931, de 02.08.2004 .- Certifico ainda,
que por Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgio de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, registrado sob o n® R:10/Matricula
62.223, Livro 02, em 05.04.2022, deste registro, foi o imove] objeto desta matricula, juntamente
com outros, HIPOTECADO em 1° Grau, pela MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A., em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL.- S3o Gongalo, 15 de agosto de 2022.

Continua no verso
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igitel, e eu, autorizado subscrevo Escrevente Sutstiturg-
~ Mat 9470278

,

REGISTRO GERAL

AV:02- CANCELAMENTO (afetagio) - Prot. 183301 de 13.07.2022 - Por i nto
particular firmado em 21.03.2022, que fica arquivado, averba-se o cancel 0 do -egime de
afetacio, objeto do AV:05/Matricula 62.223, Livro 02, tio soment Ap a0 imivel objeto

desta matricula. - Sio Gongalo, 15 de agosto de 2022. SELO: E - Jos¢ Mont
Eu pra) digitei, e eu, autorizado subscrevo A i
e ¥ Vaw &4 Mat, 34/00878

N 2ty .
Av: 03- BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 183301 de 13, l:](fﬂ]‘f’fa;:nesmn stimento acima,
que fica arquivado. a Caixa Econdmica Federal-CEF, autorizou a a ¢ cancelamento da
hipoteca objeto do R: 10 os que ora se faz para todos os efeito is7- Sdc Gongalo, 15 de |
agosto de 2022. SELO: EDUC098360EL g '
_digitei, e eu, autorizado subscrevo "b‘fe dﬂm
Mat_ S4/0087 6

L

R:0d— COMPRA E VENDA — Prot. 183301 de Iﬁl&&iﬁ/?;:mesmo instrument> acima, |
que fica arquivado, LUCIANO PEDRO DOS SANTOS, nacionalidade brasilziro, nascido em
11.03.1977, agente administrativo, filho de: Denair Lopes dos Santos e Antbnio Pedro Dos
Santos, portadora da carteira identidade n® 101971059, expedida pelo Detran/RJ, em 13.04.20135,
enderego eletrdnico: lupedro@hotmail.com, e do CPF. 034.030.397-22, casado {a) nc regime de
comunhio parcial de bens, na vigéneia da lei .515/77, e seu conjuge MONIQUE THOMAZ DA
FONSECA SANTOS, nacionalidade brasileira, nascida em 28.10.1982, filho de: Arlete Thomaz
da Fonseca ¢ Jodo Corréa da Fonseca, portadora da carteira identidade n® 20.252 734-6_ expedida
por Detran/RJ, em 28052010, enderego eletrdnico: moniqueth(@hotmail.com, e do CPF.
096.008.307-38, residentes e domiciliados em Rua Guanabara, 160, Gradim em Sf> Gengalo,
por COMPRA e pelo prego de RS 232.908,87 sendo RS 183.641,58 por financiamentc concedido |
pela credora, R$ 35.657,22 por recursos proprios ¢ RS 13.610,07 por recursos ¢a conta vinzulada |
de FGTS, adquiriram de MRY ENGENHARIA E PARTICIPAC,GEE S.l’ A. j4 qualificada, o |
imével objeto desta matricula. — Valor de venda do terreno (fraglo): RE=F57759,30, '5.- alor Base

de Calculo dos Emolumentos: RE 238.000,00 BIB consulta pe
08.08.2022. Sdo Gongalo, 15 de agosto de 2022, SELO: EDU€D"

Eu . mdigitei, e eu, autorizado subscrevo
KLY, PRI Ta ]

T ¥ NECSIUOETE

R:05— ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 183301 de 13.07.2022 - Pelo mesmo instrumento
constante do AV:02, LUCIANO PEDRO DOS SANTOS ¢ MONIQUE THOMAZ DA

I" Continua na ficha (2
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FONSECA SANTOS, ja qualificados, deram em garantia da divida adiante confessada, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, também ja qualificada, o imdvel objeto desta matricula, pagdvel da
seguinte forma.

Valor da Divida: R$ 183.641,58

Sistema de Amortizacdo: PRICE

Prazo de Amortizagio: 360 meses

Taxa de Juros % (a.a.). Nominal: 7,1600 ¢ efetiva: 7,3997
Encargo Mensal Total: RS 1.316,49

Vencimento do primeiro encargo mensal: 15.04.2022
Epoca do reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3
INTERVENIENTE, CONSTRUTORA E FIADORA doravante denominada-
CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, i scrita no CNPJ sob o

n® 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario W 2 . 1" andar, Bairro
Estoril, Belo Horizonte/MG. Demais clausulas e condigdes no ref untram SED Gongalo, 15

de agosto de 2022. SELO: EDUC09838TOD Francisco José Montero
Eu _ digitei, e eu, autorizado subscrevo ! W Escrevente Substjtuto
. s Mat. 53/00878

—
AV:06 CONSTRUCAO - Prot. 156.502 de 28.05.2025. =t
Certidd3c passada pela PMSGE em 08.05.2025, de n® 107/20
em cumprimento Ao Processo protocolade zob s n-.
19648/2018, acempanhada de CERTIDAO DE HARITE-SE de n®
Q038 /MFO/2024, pas=adsa em 25.06.2024, instruida de
reguerimento da proprietaria MEWV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES 5/4., firmado em 21.05.2025, gue ficam agui
argquivado, averba-se a CONSTRUCAC do préedic, n® 40, BLOCO
03, APT® 508 da ESTRADA DOS MENEZES, inscrito na PMSG scob
o n° 846988-392, averbado pelc processo em eplgrafe, com
drea Privativa Edificada de 46,15m*, &Area Com Prop. Const,
l4,26m* e area averkbada de €0,45m®*, - construide no LT.7-D4.

B30 Gongalo, 29 de julho de 2025, SELO: EEYO 61043 NMNSsS. -
Digitadeo por Adriana de Agquino Laureano Gongalwves @ -
Escrevente, Mat.94/19134, Ate assinade eletronicamente por
Vanderley Moraes Luz, Takeliic Substituto, matricula n°:

4
L

4

o [
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94/0876. - = = = = = = = == = == = = = = = = = = = = =
AN o7 = BESULTADCO DA NOTI FICA(;iLD DE DEVEDOR EM MORA
(POSITIVA) - Prot. 197.504 de lz2.08,.2025.- For Qficio
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de n*® 6179%908/2025 de intimagdoc de devedor em mora, acompanhado do
rezultado da notificacdo do Cartédrio do 1° Oficio de Justica de Sao
Gongalo - Registro de Tituleos e Documente - Registro n® 2411%1 -
Pratocale n® 292523, em 03.10.2025, e averba-se ter side POSITIVA a
notificagdo do(as) devedor(s) fiduciante(s) LUCIANQ FEDRD DOS SANTOS,
no contrato de financiamento com alienacdo fiduciaria objeto do R:05,
desta matricula, & gue até a presente data, o mesmo ni3oc Ccomparseceu ao
cartério para purgacdco da mora, decorrido, portanto, © prazo legal
estabelecide no pardgrafe 1% do Art. 26 da Lei 9.514/97. 530 Gongalo,
19 de dezembro de 2025.- SELO: EFAX20362WBX. Digitade por Adriana de
Aguino Laureanc Gongalves = Escrevente Mat. 94/19134. Ato assinado
eletronicamente por Vanderley Moraes Luz, Tabelido Substituto,
matricula n®: 94/0876.- - = = = = = = e = e = e == == = = = = =

AYV: 08 - RESULTADO DA NOT IFICHI;ﬁﬂ DE DEVEDOR EM MORA (POSITIVA) -
Prot. 127.504 de 12.08.2025.- Por Oficico de n® 61720872025 de
intimacio de devedor em mora, acompanhado do resultadeo da notificaclo

do Cartéric do 19 0Oficic de Justiga de S3o0 Gongalo - Registro de
Titulos e Documento = Registro n® 241191 = Protocole n® 292523, em
03.10.2025, e averba-se ter sido POSITIVA a notificacdo dolas)
devedor (s} fiduciante (s) MONIQUE THOMAZ DA FONSECA SANTOS, no
contrato de fimanciamento com alienagdo fiduciaria objeto do R:05,
desta matricula, e gue até a presente data, o mesmo nadc compareceu aoc
cartéoric para purgagdoe da mora, decorrido, portanto, o prazo legal
estabelecide no paragrafo 1® do Art. 26 da Lei 9.514/87. S3c Gongalo,
19 de dezembro de Z025.8ELO: EFAX20363XIJ. Digitado por Adriana de
Agquing Laureano Gongalves - Escrevente Mat., 94/19134. Ato assinado
gletronicamente por Vanderley Moraes Luz, Takelidc Substituto,
matricula n®: 94/0876.- sl R slabala ol N N I R B e S

AV:(%9 - CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE - FProt., 200.178 de 06.03,2026,-
Por requerimento firmado em 06.03.2026, pela credora fiduciaria CAIXA
ECOMOMICA FEDERAL, instituicido financeira =scb a forma de empresa
piblica, winculada aoc ministério da fazenda, criada pelo Decreto-Lei
n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 12.02.1973,
regendo—se pelo Estatuto wigente nesta data, com sede no Setor
Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n"
00.360.305/0001-04, acompanhade da comprovacio do recolhimento do
ITEI, conforme guia n®2B51/2025, gque ficam arguivados, tendo em wvista
a regular intimagdo/notificagdo dos devedor (es) fiduciante (s),
LOCIANO PEDRO DOS SANTOS < MONIQUE THOMAZ DA FONSECA SANTOS, Jja
qualificado(a) (), para pagamento das prestacdes vencidas e as gque se
vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes,
referentes ac contrateo de financiamente imobiliariec com garantia
fiduciaria, objeto deo R:05, desta matricula, sem gque o mesmo tenha
purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do paragrafo 7° do
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artige 26, da Lei 9.514, d4de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imdvel objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. Valor declarado R3 249,158,222, BIE n® 0174926030616175,
0174916030623164 em O06.03.2026.- S5d0 Gongalo, 23 de margo de
2026.8ELD: EFCCZ2T7200RHL. Digitade por Rose da Motta- Escrevente Mat.

94/17718. Ato assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luaz,
Tabelilco Substituto, matricula n®: 94/08B76.- - = = = = == === =
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