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Alvaro Eustdquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto
Gilberto Geraldo Pinto Torres - Oficial Substituto
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Beatriz de Almeida Teixeira, Oficiala do Servico Registral de Imdveis da Comarca de Santa Luzia, Estado de Minas
Gerais, em pleno exercicio de seu cargo, na forma da lei, etc...

LIVRO No 02 - REGISTRO GERAL N 5
MATRICULA: 41137 DATA:26/06/2015 FICHA No 1 1{

IMOVEL: CASA 01 do "RESIDENCIAL BELO VALE", localizada na Rua José
Theotonio Laporte, n® 203, no lado direito do lote, esquina com a
Rua 14, com Aarea total construida  de 73,32m?; &rea privativa
descoberta referente ao lote de 47,25m?, e a respectiva fracio
ideal de 0,32941 do lote de terreno n° 18 (dezoito), da quadra n°
24 (vinte e quatro), do Bairro Belco Vale, em Santa Luzia-MG, com
drea de 226,84m? (duzentos e vinte e seis virgula oitenta e quatro
metros quadrados) com os seguintes limites e confrontag¢des: Frente
para a Rua 14 a uma disténcia de 12,00 metros; pelo lado direito
confrontando com a Rua José Theotonioc Laporte a uma distancia de
15,37 metros; fundos para a Rua Antonio Monteiro da Costa a uma
distancia de 7,33 metros e para a Via de Pedestres a uma disténcia
de 6,32 metros e pelo lade esquerdo confrontando com o lote 19 a
uma distancia de 20,00 metros, perfazendo um perimetro de 61,02
metros com a area igual a 226,84m?; sendo a casa um duplex,
contendo no primeiro pavimento: sala, area de circulagdo, cozinha
e banho; e no segundo pavimento: &rea de circulag¢ao, 1 (um) guarto
suite e 1 (um) quarto comum; contendo ainda 1 (uma) vaga de
garagem privativa descoberta. PROPRIETARIO (A) (S): ERNANI DOS
SANTOS, brasileiro, casado, pastor, Cl MG1293341, SsSpP/MG, CPr
372.331.656~-53, casado com EUNICE GALAN DOS SANTOS, residentes e
domiciliados na Rua Maria Vaz de Melo, 176, apto 201, Bairro Dona
Clara, Belo Horizonte-MG. INSCRIGAO MUNICIPAL: 220884330479001.
REGISTRO (S) ANTERIOR(ES): Matricula 23878B, Livro 2, deste Servigo
Registral. Emolumentos RS$15, 40; Recompe R$0,92; Taxa de
Fiscalizagéao Judiciéri;ﬁgi\da ao Estado R$5,13; Total R$21,45.

Dou fé. A Oficiala, J#,,/’4\hﬁﬁ*,//~hﬁ_;#,//\“-_. S

AV-1/41137, em 26/0&{5315 - PROTOCOLO: 79994, DE 28/05/2015 -
ABERTURA/DESTINACAO CONDOMINIAL- Por destinac&o condominial do(a)
(s) proprietariofa)(s), o 1imdével desta matricula tornou-se uma
unidade auténoma e vendavel, sujeita a Instituicdoco de Condominio
registrada sob n° 11/23878, L° 2, deste Servigo Registral de
Imbveis. Santa Luzia, 26/06/2015. Emolumentos R$12,25; Recompe

R80,73;: Taxa de Fiscalizacgao Judiciariy )devida ao Estado RS$4,08;
Total: R$17,06. Dou f&. A Oficiala,

AV-2/41137, em 26/06/2015 - PROTOCGfO: 79994, DE 28/05/2015 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO- Convencdo de Condominio do RESIDENCIAL
BELO VALE, registrada sob o n° 1364, L° 3 Auxiliar, deste Servigo
Registral de Imbdbveis. Santa Luzia, 26/06/2015. Emolumentos

R$12,25; Rccompe R$0,73; Taxa de Fiscalizag¢deo Judiciaria dc;;ga ao
Estado R$4,08; Total: RS517,06. Dou fé&. A Oficiala, ,4?”71_~ﬂ~7

= C
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el B bl B 2 b AT —
R-3/41137, em 13/08/2015 - PROTOCOLO: 80588, DE 07/08/2015 - COMPRA
E VENDA COM ALIERAGAO FIDUCIARIA- Por contrato particular de compra
e venda de imével residencial mituo e alienagdo fiduciaria em
garantia, com recursos do FCTS no ambito do Programa Especial de
Crédito Habitacicnal ac Cotista do FGTS - Pré-Cotista e do Sistema
Financeiro da Habhitagdo SFH, com utilizagfdo do FGIS do(s) comprador
{es), n° §844440991822-8, datado de 05/08/2015, <com forga de
egcritura pablica, Lei 4.380, de 21/08/1964, e Lei 5.049, de
29/06/1966, em 03 (trés) vias, o imdvel acima foi adquirido por:
 |[DANIEL GALAN DOS SANTOS, hrasileiro, nascido em 11/03/1983,
|supervisor de obra, CI 374052104, SSP/SP, CPF 0€3.537.186-32,
casado no rcgime de comunhd3o parcial de bens, desde 23/04/2014,
conforme certidio emitida em 08/07/2015 pelo Cartério de Registro
Civil de Pessoas Naturais de Lagoa da Prata-MG, livro 04, folha 20,
termo 1541, com GRAZIELE GALAN DE OLIVEIRA, brasileira, nascida em
16/01/1986, esteticista, CI MG15550337, PC/MG, CPF 096.834.956-05,
regidentes e domiciliados em Rua Maria Vaz de Melo, 17€¢, Apto 201,
Dona Clara, em Belc Horizonte/MG, por compra a: ERNANL DOS SANTOS,
hrasileiro, nascido em 26/02/1959, pastor, CNII 00582963326, OT/MG,
CPF 372.331.6%6-53, casado no rcgimc dc comunhdo parcial dc bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu c8njuge EUNICE GALAN DOS SANTOS,
brasileira, nascida em 22/06/1956, do lar, CI 493401, SSP/MG, CPF
311.600.696-20, residentes e domiciliados em Rua Maria Vaz de Melo,
176, apto 201, Dona Clara, em Belco Horizonte/MG; pelo prego de
R4194.000,00, Recursos Préprias: R$28.741,13, Utilizagdc da conta
vinculada do [GTS do comprador: R§7.008,87, Desconto do I'GTS:
RS0, 00, Financiamento: R&158.250,00 concedido pclo(a) CNIXA
FCONOMTCA  FEDERAT.-CATYA. Comparece nesle alo como inlervenienle
anuente, em concorddncia com o artigo 49 do Cédigo Civil
' |Braaileiro, Tei 10.406 de 10/01/2002, ALINE GALAN DOS SANTOS,
brasileira, nascida em 02/11/1885, técnico em desportos, CI
385610427, SSP/3P, em 01/10/2003 e do CPF 068.258.386-3€, oolteira,
residente e domiciliada em KRua Maria Vvaz de Melo, 176, Apto 201,
Dona Clara, em Delc llorizonte/MG. O(a) (s) vendedor(a) (es) declara
(m) sob as penas da Lel que até o prescnte momento incxiste cm scu
(s) nome(s) com referéncia ao imdvel transacionado qualquer deébito
de natureza fiscal ou condominial, bem comoc impostos, taxas e
tributos, assumindo em cardter irretratavel, a responsabilidade
exclusiva por eventuais débitos de tal natureza que possam ser
devidos até a presente data. Afirma para os efeitos de direito
civil e penal que inexziste gualguer ac&do de natureza real e pessoal
reipersecutoéria, assim como gualquer onus de natureza real que
possam ser devidos até a presente data. Os vendedores e compradores
~ devedores dispensam a apresentagdo das certiddes fiscais, de
feitos ajuizados, substituindo-as pela certiddo atual da matricula.
Foro da Sede da Segdc Judiciaria Federal com jurisdicio sobre a
localidade onde estiver situado o imovel deste contrato. ITBI pago
sobre RS$215.000,00, no valor de R$4.300,00, Banco Bradesco, em

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/62CR3-RCVCQ-3UVNX-QX6RC
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CONT. MATRICULA:41137 FICHA No 2

05/08/2015. Quitacgio Municipal de 06/08/2015. Foram apresentadas
certiddecs da Lei  4.433/8%, Inst. 192/90 da Corrcgecdoria dc
Justiga. 0(a) (s) comprador(a) (es) declara(m) ndo ser(em) titulares
de financiamento ativo no ambito do SFH em qualquer municipio do
territdrioc nacional. Declara(m) ainda, n3o ser(em) proprietario
(s), cessionario(s) ou promitente(s) comprador(es) de imoével
residencial, sem financiamento ou ja quitado, localizado ne atual
local de domicilico e nem no municipico do imdvel objeto do
contrato. Obriga(m)-se o(a) (s) comprador(a) (es) a respeitar(em) a
Convengao de Condominio. Foram apresentadas neste Servigo
Registral de Iméveis, em nome do(a)(s) vendedor(a) (es), Certiddes
Negativas de Feitos Judicias, expedidas pelo: Juizado Especial
(Civel e Criminal), Justig¢a Comum (Civel e Criminal), Vara do
Trabalho, e Certid&o de Distribuicd@o A¢des e Execugdes Civels,
Criminais, Fiscais e JEF (Civel e Criminal), das Comarcas de Santa
Luzia e Belo Horizonte. Inscricgdo Cadastral do Imével:
220884330479001. Demais condigbes e especificacdes sdo as
constantes do contrato, pelas quais se obrigam os coeontratantes.
Emolumentos R$681,19; Recompe K$40,87; Taxa de Fiscalizagéo
Judiciadria devida an Fstado R$400,06; ,Total R$1.122,12. Dou fé.

Santa Luzia, 13/08/2015. A Oficiala, Cji-*zh_ A~

R-4/41137, em 13/08/2015 - PROTOGGiO: 80588, DE 07/08/2015 -
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA- Pelo contrato acima, o imével
foi alienade em CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da
divida decorrcnte do financiamcnto, bem como do ficl cumprimcento
de todas as obrigag¢ées contratuais e legais, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e sequintes da Lei 9.514, de 20/11/97, pelo
(a) {3) proprietéario(a)(s): DANIEL GALAN DOS SANTOS e seu cénjuge
GRAZIELE GALAN DE OLIVEIRA, acima qualiticado(a) (g), a
Credora/FiduciaAria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CAIXA, Instituigio
f'inanceira sob a forma de kmpresa Publica unipessoal, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede no setor Bancario Sul, guadra 04,
lotes 3 e 4, em Urasilia-Dt, CNPJ n@ 00.360,305/0001-01,
representada por Jeverton Pinto de Araudjo, brasileiro, casado,
nascidoe em 01/05/1985, eccnomiArio, CNII 03849276959, DENTRA/MG,
CPF 06/.032.6Y6-88, contormc procurag¢8o lavrada om 27//08/2013, no
2° (Oficic de Notas de Brasilia-DF, livro 3031 folha 178, e
substabelecimente lavrade em 19/08/2014 no 5° Oficio de Notas de
Belo Horizonte-MG, livro 980DP, folha 122, nc contrate assinado,
pelo crédito de R$158.250,00, a serem pagos da seguinte maneira:

Sistema: SAC. - Taxa Anual de Jurcs: Nominal: 8,5101%. - Efetiva:
8,8500%. - Prazogs: Amortizacdo: 360 meses. - Encargo Inicial:
RE1.E31,78. - Vencimente de 1° Encarge Mensal: 05/09/2015. -
Reajuste dos Encargos: Clausula 11®. - Origem dos Recursos: FGTS.

Valor da Garantia: RS215.000,00. O{s) devedor(es) fiduciante(s)

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS “AN TONIO ROBERTO DE ALMEIDA” DE SANTA U@A
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_CNM: 01593452 .0041137-61

manifesta(m) a opgidoc pela taxa de juros reduzida, declarando-se
ciente(s) que esta taxa sera mantida enquanto permanecer (em)
adimplente(s) com este contrato e detiver(em) na Caixa: conta
corrente com cheque egpecial; cartdo de crédito nas modalidades
crédito ou miltiple; e débito, em conta corrente ou folha de
pagamento, dos encargos mensals vinculados ao financiamento. TAXA
DE JUROS NOMINAL REDUZIDA: 8,0465% ao ano; TAXA DE JUROS EFETIVA
REDUZIDA: 8,3500% ao ano. O devedor/fiduciante & possuidor direto e
a credora/tiduci&ria possuidora indircta do imévcl, concordando as
partes em que o valor do imdvel ora alienado fiduciariamente, para
fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, é o
expresso em moeda corrente, agssinalado acima, sujeito a atualizacgdo
monetaria pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualizagdo da
caderneta de poupanca do dia da assinatura do instrumento,
| |reservandc-se a CLl" o direito de pedir nova avaliagdo. Durante a
vigéncia deste contrato e atée a liguidagao da divida, ofa)(s)
devedor (a) (es)/fiduciante(s) concorda{m), e assim se obriga(m), em
manter e pagar o5 prémics de gseguro acrescidos de eventuais
tributos, de acordo com estipulado na Apdlice de Seguro contratada
por livre escolha, conforme declara(m) of(s) mesmo(s) devedor(a)
es)/fiduciante(s) em documento anexo ao contrato, destinados as
coberturas: MIP - morte decorrente de causas naturais ou acidentais
e invalidez permanente ocorrida em data posterior a data da
assinatura dc contrato de financiamento do imével, causada por
acidente pessoal ou doen¢a, que determine a incapacidade total e
permanente para o exercicio da atividade laborativa principal do
sequrado, no momento do sinistre. D¥L - prejuizos decorrentes de
danos fisicos ao imével dade em garantia do financiamento:
incéndio, raio ou explosdo; vendaval; desmoronamento total;
desmoronamento parcial, assim entendido a destruicdo ou desabamento
de paredes, vigas ou outro elemento estrutural; ameagdo de
desmoronamento, devidamente comprovada; destelhamento; e inundacdo
qou alagamento, ainda que decorrente de chuva. 0(a) (s) devedor|a)
(es) /tiduciante(s) contirma(m) gue 1lhel{s) foi(ram) oferecida mais
de uma opcdo de apélice de sociedades sequradoras diferentes com o5
respectivos custos efetivos do seguro habitacional. O valor do
imével, para efeitos de venda em publico leildo & de R$215.000,00,
atualizado monetariamente conforme clausula do contrato,
reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliacdo. Os
contratantes se obrigam pelas demais condigSes do contrato.
Emolumentos RSH63,65; Recompe RS$33,82; Taxa de Fiscalizacio
Judiciadria devida an Fatado R$277,62; Total R$875,09. Arguivamento:
Emolumentos  R$74,58; Rccompe  R$4,62; Taxa dec  Fiscalizagéo
Judicidria devida ao Estado R$25,08; Total R$104,28. Indicagdo de
Registro: Fmolumentos R$7,56; Recompe R$0,48; Taxa de Fiscalizagéo
Judiciéria dcvida ao Estado R$2,48; Total R$10,b52. Prcnotagdo:
Emolumentos R$11,78; Recompe R$0,70; Taxa de Fiscalizacéo
Judiciaria devida ao Fatade RE$2,52; Total RE$15,00. Dou fé&. Santa
Luzia, 12/08/2015. A 0Oficiala,

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/62CR3-RCVCQ-3UVNX-QX6RC
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE SANTA LUZIA - ESTADO DE MINAS GERAIS

Rua Direita, n? 549, Centro, Santa Luzia-MG - CEP: 33.010-000-Tel. {(31)3641-1082

Beatriz de Almeida Teixeira - Oficiala Registradora
Alvaro Eustdquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto
Gilberto Geraldo Pinto Torres - Oficial Substituto

Servico Registral de Imdveis - Anténio Roberto de Almeida - de Santa Luzia

Horédrio de Funcionamento: de segunda a sexta-feira -09:00 35 12:00 e 13:00 as 17:00 horas.

Beatriz de Almeida Teixeira, Oficiala do Servigo Registral de Imdveis da Comarca de Santa Luzia, Estado de Minas

Gerais, em pleno exercicio de seu cargo, na forma da lei, etc...

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/62CR3-RCVCQ-3UVNX-QX6RC

CONT .MATRICULA: 41137 FICHA 3

AV-5/41137, em 05/04/2024 - PROTOCOLO: 113522, DE 07/03/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA- A propriedade do imével
desta matricula ficou consolidada no fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Instituicdo Financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei n°® 759, de 12/08/1969, regendo-se pelo Estatuto
vigente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, nos termos do
§ 7° da art. 26 da Lei n® 9.514/97, conforme requerimento do
fiduci&rio acima, datado de 06/03/2024, instruide com a
notificacgao feita ao fiduciante: DANIEL GALAN DOS
SANTOS, brasileiro, nascido em 11/03/1983, supervisor de obra, CI
374052104, SSP/SP, CPF 063.537.186-32, casado no regime de
comunhdo parcial de bens, desde 23/04/2014, conforme certiddo
emitida em 09/07/2015 pelo Cartdédrioco de Registro Civil de Pessoas
Naturais de Lagoa da Prata-MG, livro 04, folha 20, termo 1541,
com GRAZIELE GALAN DE OLIVEIRA, brasileira, nascida em
16/01/1986, esteticista, CI MG15550337, PC/MG, CPF 096.834.956-
05, residentes e domiciliados em Rua Maria Vaz de Melo, 176, Apto
201, Dona Clara, em Belo Horizonte/MG, valor da consolidagéao
R$227.810,40. Apresentado o comprovante do pagamento do imposto
de transmissdo - ITBI, pago sobre R$227.810,40, no valor de
R$4.556,21, em 04/04/2024, na Caixa Econdémica Federal. Quitagdo
Municipal valida até 22/04/2024. Inscrigdo Cadastral do Imével:
2.2.088.433.0479-001. Coédigo DAP: 4243-2 (1) Emolumentos
R$2.641,64; Recompe RS$158,49; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria
devida aoc Estado R$1.551,43; Total R$4.351,56. Arquivamento:
Coédigo DAP: 8101-8 (11) Emolumentos R$96,69; Recompe R$5,83; Taxa
de Fiscalizacdo Judiciaria devida ao Estado R$32,12; Total
R$134,64. Prenotacdo: Cédigo DAP: 4701-9 (1) Emolumentos R$45,69:
Recompe R$2,74; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria devida ao Estado
R$9,78; Total RS$58,21. 1ISS(2%) R$58,11. Dou fé. Santa Luzia

05/04/2024. O Oficial Substituto, Gilberto Geralde Pinto Torre(s/AMo

AV-6/41137, em 05/04/2024 - PROTOCOLO: 113522, DE 07/03/2024 |-
CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA- Considerando a Consolidagéao
da Propriedade Fiducidria averbada sob n°® AV-5/41137 acima, fica
cancelada a alienagdo fiduciaria registrada sob n°® 4 desta
matricula. Inscricdo Cadastral do Imével: 2.2.088.433.0479-001.
Valor Fiscal: R$227.810,40. Coédigo DAP: 4140-0 (1) - Emolumentos
R$95,30; Recompe R$5,72; Taxa de Fiscalizagdo Judiciéria devida
ao Estado RS$31,44; Total RS$S132,46. Dou fé. Santa Luzi

05/04/2024. O Oficial Substitute, Gilberto Geraldo Pinto TorreF,

Certifico e dou fé gue a presente codpia extraida neos termos do art. 19, “

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS “ANTONIO ROBERTO DE ALMEIDA” DE SANTA LUZIA
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1°, Lei 6015/73 & reproducdo fi
Santa Luzi

@ ©fieigl Substituto

- Gilbgrt

da matricula a gue se refere.

05 de Abril de 2024.

ékégkaldo Pinto Torres -

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA .
SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS "ANTONIO ROBERTO DE ALMEIDA" DE SANTAL
Rua Direita, n° 549 - Centro - Santa Luzia - MG - CEP: 33010-000 - Tel . (31) 3641-1082

Atols

]

SELO DE CONSULTA: HOES2578
CODIGO DE SEGURANGA: 3358.1222 1909.2248
Quantidade de atos praticados: 014

aticadol(s) por: Gilberto Geraldo Pinto Torres - Oficial Substituio

Emol: R$ 3.031,35 - TFJ: R$ 1.624,77

QMM Valor Final: R$ 4.656,12 - ISSQN: R$57,19

Consulte a validade deste Selo no site: hitps:ifselos. ymg jus.br
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