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CERTIFICO, a pedido de MILTON FONTANA, referente ao Recibo n® 34.708/2024, que esta imagem é
representante digital auténtica da matricula n° 16.640, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73,
cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situacédo juridica e todos os eventuais
onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, bem como a eventual
existéncia de registro(s) de citagdo de acles reais ou pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e
dou fé. Eu, Lena Maria Fontoura da Silva - Escrevente autorizada, Matricula n°® 94/505 -CGJ/RJ, procedi as
buscas, digitei e assinei digitalmente.

Magé, 20 de dezembro de 2024

As certiddes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio
de adulteracao ou tentativa de fraude.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 1,96 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,79.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEWC 02675 TVX
Consulte a validade do selo em:

wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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REPUBLICA FEDERATIVA DO B

ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE I'-\ g &
i .
1Y OFLCIY DOy REGISTRO DE IMOVELS F e

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO 3
Portaria n.? 19972017 - CGJER.) \

MATRICULAN." 16,640 |L-°]'IGH1 FLS. 001 ]DP.TA 27 7 oL 12023.

Imével residencial, designado pela unidade auténoma - Casa 1 do Condominie
“Residencial Olé Maus"” localizads na Rua Dona Maria n® 12, Maus, zona urbana do 5|
Distrito de Magé-RJ; com 53,48 metros quadrados de construgdo, com direito a um.
drea livre de uso exclusivo medindo 71,52 metros quadrados, assim distribuida
Pavimento Térreo composto de: sala, circulagdo, dois quartos, cozinha, 01 banheiro e dre

privativa de 125,00 metros quadrados, com a fragdo ideal de 12,50% do respec
terreno em que estd edificada, constituide de Fracdo 1 do Lote 3-A da Quadra 1
Lotearmento denominado “Jardim das Palmeiras”, zona urbana do 5° Distrito de M.
RJ, que assim se descreve e caracteriza, medindo: 30 metros de frente para Rua Don
Maria; 30 metros na linha dos fundos para os lotes 1, 19 & 20; medindo 40 metros pa
o lado esquerdo confrontando com o lote 2 e 40,00 metros pelo lado direi
confrontafido com o lote 5; com drea total de 1.200 m*. Proprietéria: SPE Ol M.
sociedade empresarial de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°44.102.825/0001
92. Eu,_| .| \(p [ Mbnica Leitio Sossela Borges, Substitita — Matricula n
94/9.164-CGJ/RJ, digitei, e, eu, | | 777 1 [ .~

Portaria n® A - i cio de
1_1!?,& L,jg}b{iiqm“' s¢h g . L,.u.ﬂ.ug_uﬂc da Silva Nascimenta

iuta I ) 7-CEIR

Av-1/16.640 - PEctaoolo k1. 120v sob o NP de Ordem 18.992 em 13/01/2022 — HABITE
SE - Procede-se a presente averbagio nos termos do requerimento datado de 08/12/202
pela proprietaria Empresa SPE Olé Maué Ltda, sociedade empresarial de direito privado
inscrita no CNPJMF sob o n°44.102.825/0001-92, registrads na Junta Comercial do Estad
do Rio de Janeiro sob o NIRE 332 1162380-3 com sede e foro na Rua Dona Maria, sn°
Jardim das Palmeiras — CEP:25270-020 em zona urbana do 5° Distrifo deste Municipio o
Magé-RJ, neste ato represeniada pelo sdcio Fabricio Ferreira Lima, brasileiro, casado
empresano, nascido em 15/04/1986, porfador da carteira nacional de habilitags
n°04228337905-CNH/DETRAN/DIC/RY expedida em 16/09/2022, inscrito no CPE/ME sob
n®117.143.297-63, com enderego eletrdnico fabricio@faplan.com.br, residente e domicllia
na Rua Dezessete, Lote 11— Quadra 31 — Jardim Rotsem — Duque de Caxias/RJ-CEP 25270
020; para fazer constar o habite-se da construgio da Casa 01 localizada na Bua Dona Mari
n® 12, assim descrita e caractenizada: constitulda de: sala, circulagéo, 01 banheiro, 02 quartos
cozinha e drea de servigo; perfazendo uma &rea construida de 53,48M/2: em prefeita
condigies de funcionamento as suas instalagbes eléiricas, hidriulicas e sanitirias - o
respectivo ferrena denominado come Lofe 3-4 Quadra 01 Loteamento Jardim das Paimeiras
Inscrigo municipal n® 663800. Tudo conforme Certiddo de Habite-se Parcial n® 085/202
expadida pela Prefeitura Municipal de Magé-RJ em 28/12/2022 — Processo 30,1782
devidaments assinada pelo Secretdrio Municipal de Habitago e Urbanismo Sr. Marcu
Vinicius Martinho Pencai — Matricula n® 361339, que fica arquivado nestas Notas. Valo
declarado para construgdo: R$§120.000,00 (cento e vinte mil reais). O referido & verdade
dou fé. Emolumentos: R$633,19. Taxa da Lei n°3.217/99: R$126,63. Taxa da Lei 4664/05
R$31,65. Taxa da Lei Complementar 111/06: R$31,65. Taxa da Lei n°6.281/12; R%25 32 Tax
da Lei 6370/12: R§12,66. I55: R$12,66. Selo: R52,48. Taxa de Prenotacdo (Tab.05- OBS, :6)

Continua no verso
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340,86, Mage-R.J, gos vinte & sele dias do més d&jq_n_qirc}dn ano de dois mil e vinte e frés
27/01/2023). Eu,ll £ E LDy ARG MénicaCeitdg Sossela Borges, Substituta -

atricula n® 894/9.164-CGJNRJ, digitei, e, eu, I Lu{z Augusto da Silva
Nascimento, R/E — Portaria n® 1997/2017-C :

Miinica Leitio Sossela R:‘"ﬂza o ONICO: EEKW17229 SSB
Substituta T Yo Oficio de MagdlRJ
Matricuda n® S4/9164-CELRY Luiz Auguste da Sitva Kassimenko

BE - Portaria 19972 T-COMRY
R-2/16.640 -~ Protocolo 1-H folha 155 sob o N° de Ordem 19.632 em 07/06/2023 —
| Vandedora: SPE Ola Mausa Ltda, inscrita no CNPJMMFE sob o r 44 102 8250001-92
registrada na Jumnta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE 332 1162380-3 com
sede na Rua Dona Maria, &/n° = Jardim das Palmeiras em zona urbana do 5° Distrito destel
Municipio de Magé-R.J; nesfe ato representada pelo sdcio Fabricio Ferreira Lima, brasileiro,
casado, empresario, nascido em 1504/1986, porfador da carteira nacional de habilitagéo
n*04228337905-CNH/DETRAN/RJ expedida em 168/09/2022, inscrifo no CPFMF sob o
n°117.143.297-63, Comprador e Devedor Fiduciante: Matheus de Alencar Novaes,
brasieiro, nascido em 10/72/1999, servidor publico municipal, porfador da carleira de
identidade n® 31.190.8922-0 expedida pelo DETRAN/RJ am 08062022 & do CPF n9
183.763.357-66, soffeiro, ndo possui unido estavel, residente e domiciliada na Rua Cinco, 0,
gd. 18, lote 17, Maud, Magé-RJ; Credora Fiducléria: Caixa Econbmica Federal, instituizio
Financeira constitulda sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privada,
criada pelo Decreto-Lel n® 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da present
contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no Sefor Bancdrio Sul, Quadra 4. Lotes 344, inscrit
no CNPJ sob o nimero 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Camila Rodrigues d
Oliveira Dias, brasileira, solteira, nascida em 05/06/1989, gerenite de varejo, malricula n
126675-7, portadora da carteira de habilitagdo nimerc 04315418803 expedida pel
| DETRANMG em 16082017, inscrita no CPF/MF sob o nomero 096 068 106-07. co
endarego comercial na Avenida Nilo Peganha, n® 249, Ceniro, Dugue de Caxias-RJ; conform
procuragdo lavrada as folhas 1127113 do Livro 3523-FP em 03052022 certiddo a
05/04/2023, no 2° Tabelifo de Notas @ Protesto de Brasilia/DF; substabelecimento lavrado &
folhas 083084 do livro 3525-P em 06/058/2022, cerfiddo em 0504/2023, no 2° Tabelido
MNeotas e Frofesto de Brasilia-DF, Substabelecimento lavrado az fothas 092/096 livro P-057 afd
026 em 20/05/2022, certiddo de 04/04/2023 do 26° Oficio de Notas de Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro e Substabelecimento lavrado as folthas 081/087 do livro 210 ato 033 em 15/07/2022
certiddo de 06/02/2023, do 3° Oficio da Notas de Justiga de Dugque de Caxias-RJ, doravant
denominado CAIXA. Agéncia responsdvel pelo confrafo: 4162 — Nilo Pecanha-RJ; Titulo
Contrato de Venda e Compra de Imdével, Miluo e Alienagdo Fiducidna em Garantia — Cart
de Crédifo Individual = CCFGTS = Programa Minha Casa, Minha Vida, com cardgter o
escritura pioblica, na forma do § 5° do Artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, Contrato de n
8.4444 29T74874-5 datado de 19/05/2023; Condigdes do Financiamento = Origem
Recursos: FGTS; Modalidade: AquisigSo de Imavel Novo; Sistema de Amortizagio: PRICE
Indice de Atualizagdo do Saldo Devedor: TR; Enquadramento: SFH; Valor de Venda e Compr,
e Composigdo dos Recursos: O valor destinado ao pagamento da compra e venda do imdve
objeto deste contralo & de R$233.000,00 (duzentos e Irinta e trés mil reais), composio pel
integralizagdo dos valores abaixo: Financiamento CAIXA: RE148.141,57. Recursos Priprios
Rif84.858,43. Valor total da divida (financiamento): RE148.141.57; Valor da Garanti
Fiducidria e do imdvel! para fins de venda em publico leil§o: R$233.000,00; Frazo total (meses)
360, Amortizagio: 360; Taxa de Juros: Sem Desconto: Nominal %(a.a.): 7.6600, Efetiv
%8(a.a.). 7.9347, Nominal %(a.m.). 0.6364, Efetiva %(a.m.): 0.6383. Com Desconto: Ndo s
aplica; Com Redutor de 0,5%:' Ndo se aplica;, Taxa Contratada: Nominal %(a.a.); 7.660
Efetiva %s(a.a.); 7.9347; Nominal %(a.m.); 0.6364, Efefiva %(a.m.); 0.6383. Encargo mens.
inicial {parcala); Prestagdo (a+j): R$1.052,10; Prémio de Seguros MIP e DFI: RE25,35; Tarif:
de administragio de confrafo mensal = TA: RE2500. Total: R§1.102,45. Vencimento
primeiro encargo mensal: 20/06/2023. Reajuste dos encargos: De acordo com item 4; Form
de pagamento: Bolefo de cobranga; Encargos devidos pelo proponsnte no prazo confrafado

Continua na ficha 002
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FICHA 002 _—

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRAST]

ESTADO DO RIO DE JAMEIRD - COMARCA DE MAGE
1.* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEILS e

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.* 19972017 - CGJERJ

MATRICULAN® 1§.640/2 |L° FICHA |FLS. 002 | pATAxx /1 xx /xxx
administragdo de contralo mensal — TA: R$0,00, Diferencial na taxa de juros: R$0,00: Data dd
Habite-se: 28/12/2023; Composiciio de Renda: Composigio de Renda para Fins
Indenizagdo Securitdria: Devedor; Matheus de Alencar Nowvaes, Renda: R3$4.408, 82
Fercentual: 100,00. Constam do titulo outas cldusulas e condigbes. Foram apresentada
cerfiddes em nome da vendedora, expedidas pelo Cartério do Distribuidor da Comarca o
Mage, onde nada consta; Certiddo expedida pelo Cartério do RCPN do 12 Distrito, referente
Interdigfes, Tutelas ou Curatelas, onde nada consta conitra a vendedora: Certiddo Negativ,
de Debitos Trabalhistas; Certiddo de Distribuigdo Agdes e Execugbes Civeis, Criminais
Execugbes Fiscais e Juizados Especiais, onde nada consta; Certidio de dnus Reais e Agde
Reipersecutdrias e Protesto de Tiulos e Documentos, onde também nada constam, O |TBI fo
recolhido afravés da guia n® 30651/2023 no valor de R$2.514,94 com a Base de célculo d
R3233.000,00 pago via intermet — Banco lfal em 25/05/2023. Inscrigdo municipal n® 663800
Ate 23/068/2023 em consulias sos nomes de “SPE Old Maud Lida” ou CNPJ n
44.102.825/0007-92 o seuv sécio “Fabricio Ferreira Lima" ou CPF n°® 117, 143.297-63, n&
foram encontrados registros de indisponibilidadss de bens — Consuftas ns
0159723062306580 e 0159723062336585, respectivamente. Foram feitas consullas Jjunto &
Banco Nacional de Indisponibilidade de Bens na forma de relatério e nome da vendedora
de seu representante no site www.indisponibliidade. org. br, conforme preceitua o artigo 14 di
Provimento n"39/2014 - CNJ datado de 2507/2014, que deram negatives como resuliados,
com os codigos HASH: 3441.d7eb.f948. eccd.cob0. 73fe.c6a9. 3db6. b0d4. 21ad em 2306202
ao nome de SPE Old- Maud Lida e HASH: d00a.e8925/0.d16e.c31b
42b0.97c6.9e19.964f.75a4 em 23/06/2023 ao nome de Fabricio Ferreira Lima. Registro
anterior: Ficha 001 folha 001 sob a matricula Av-1/16.640 em 27/01/2023. Emolumenios
R$1.062,63; FETJ: R80,00; FUNDPERJ: RS0,00; FUNPERJ: R$0,00; FUNARPEN: RS0,
PMCM\: RE21,25; |55: R$21.25; Selo: R$2,48; Prenot.: R§16,93; Dist.: R§40,88; Indisp.
RE56,14. Magé-RJ, aos vinte e trds dias do més de junhe do ano de dois mil e vinte e trd

(23/06/2023). Eu, Ménica Le'tdo _Sossela Borges, Substituta

Matricula n° 94/9164-CGJ/RJ, digifei, e eu, LU e Luiz Auguste da Silv

Nascimento, Res Sfﬂ o, Expediente, Portarta-1997/2017-CGJERJ, subscrevo.
PR ummﬂ% e "1_}" O E MW95053 PUA

Substituta

Matricula n® 941 Gl Tare TRETRINT-LENR |
R-3/16.640 — Protocolo 1-H folha 155 sob o N° de Ordem 19.632 em 07/06/2023
Alienacdo Fiduciéria - Por este instrumento Particular, com cardter de escritura pablica, na
forma do § 5° do Artigo 61 da Lei 43B0/1964, em seu item 11, consta ALl
FIDUCIARIA — O Devedor alienam a CAIXA, o imdvel obyjeto deste financiamento, em garanti
do cumprimento das obrigagdes desfe contralo, conforme a Lei 9.51597, abrangen
acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes; neste alo representad,
por Camila Rodrigues de Oliveira Dias, brasileira, solteira, nascida em 05/06/1989, gerente
vargjo, malricula n® 1266757, portadora da carteira de habilitag8o nimero 043154166
expedida pelo DETRAN/MG em 16/08/2017, inscrita no CPF/ME sob o nimero 096.068.10
07, com enderego comercial na Avenida Nilo Peganha, n® 249, Centro, Dugue de Caxigs-R,
conforme procuragio lavrada as folhas 1124113 do Livro 3523-P em 03/05/2022, cerfidso e
05/04/2023, no 2° Tabelifo de Notas e Frotesto da Brasilia/DF; substabelecimento lavrado &
folhas 0B3/084 do livro 3525-P em 08/05/2022, cerfiddc em 05/04/2023, no 2° Tabelido d
| _Notas e Protesto de Brasilia-DF, Substabslecimento lavrado as folhas 092/096 livro P-057 at

= -— |
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026 em 20/05/2022, cerfidfo de 04/04/2023 do 26° Oficio de Notas de Barra da Tijuca, Rio
Janeiro & Substabelecimento lavrado as folhas 081/087 do livro 210 ato 033 em 15/07/2022,
certidio de 0602/2023, do 3° Oficio de Notas de Justiga de Dugue de Caxias-R.J, doravant
denominado CAIXA, Agéncia responsdvel pelo contrato: 4162 — Nils Pecanha-RJ.
Emolumentos: R$1.062,63; FETJ: R$§0,00;, FUNDPERJ: RS0,00; FUNPERJ: R30.00:
FUNARPEN: R$0,00; PMCMV: R$21,25; ISS: R$21,25; Selo: R$2 48, Magé-RJ, aos vinte &
trés dias do més de junho do ano de dois mil e vinle e trés (23/06/2023).
Eu, Ménica Leitdo Sossela Burg'c.: Substituta — Matricula n®
94/9164-CGJ/RJ, digitei, e eu,

T e Augusto da Silva Nasmmunm
Responsével pelo Expediente, W-Wﬁh JERJ, subscrevo.

SELO ELET : W95054 YWL
Miwica Leitio Sossela Borges

tituta 1.7 Ciiclp de Mag&/RJ
- % = PRI T gty da e Nassimenin
VE - Padads 157801 F8840
Av.4 [ 16.640, em 20 de DEZEMBRO de 2.024

TITULD: INTIMACAO

Nos termos do Oficio n® 453.622/2023-CEF-CESAV/BU de 25.01.2024, prenctado sob o n®
20,424 em 26.01.2024, hoje arquivado, formulado pelo Agente Fiduciario, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimac&o do devedor fiduciante, MATHEUS DE
ALENCAR NOVAES, qualificados em R.2 acima, em relagio ao contrato de financiamento
objeto do ato R.3/16.640, para o vencimento das obrigagses contratuais ali especificadas na
forma do disposto no art. 26 da Lei 9514-87, paragrafo 1° ao 7°, tendo sido a intimagéo
encaminhada para os enderegos solicitados: 1) através do Intimador deste Cartdrio do 1°
Oficio de Registro de Imdveis de Magé, pelo Escrevente Autorizado Raphael da Cruz
Ciencio, Matr. 894/M19.877-CGJ/RJ, no endereco: Rua Dona Maria, 12, Casa 1, Jardim das
Palmeiras, Maua, Magé/RJ, nas seguintes datas: 30.01.2024 as 12:11hs, 31.01.2027 as
14:23hs e 05.02.2024 as 11:36hs, constando a informagio: "AUSENTE" & Il) através do
Intimador deste Cartorio do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Magé, pelo Escrevente
Autorizado Raphael da Cruz Ciencio, Matr. $4/19 877-CGJ/RJ, no enderego: Rua Cinco, Lote
17 da quadra 19, Maua, Magé/RJ, nas seguintes datas: 30.01.2024 as 10:18hs, 01.02.2024
as 14:07hs e 05.02.2024 4s 11:23hs, com a informagao: “NAQ LOCALIZADO", sendo assim,
lodas sem éxito em encontré-lo. Em virtude da nao localizagiio do mesmo foram publicados
editais atraves do site ONR, Publicagfes cadastradas no Portal de Editais nfs 385.070
35.071 e 365.072, ndo tendo comparecido o devedor & esta Serventia no prazo lagal de 15
(quinze) dias para purgar a mora e cumprir © que determina a Lei antes mencionada.
(PROTOCOLO n® 20.424, de 26 de jareiro de 2.024, deste Servico). (SELO ELETRONICO
NUMERO: EEWC-02672-ZQP). Eu,_ — __{Lena Maria Fontoura da Silva), Matr. 94/505,
Escrevente, que esta digiteu e conferiu. Eu,(Rita de Céassia Oliveira da Silva Alvarenga),
hatr.94/8.004, Substituta do Haspo dwet En-ln Expediente, subscrevo.

. W CARTORIC 00 15 OFICK) O Jarss

OFICIAL DE REGISTR\D [ l\--—- e e Carsska fivaies da 5
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R.5 /1664050 4o DEZEMBRO de 2.024
TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
MNos termos do requerimento de 05.08,2024, formulado pelo Agente Fiduciario, CAIXA
ECONOMICA  FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROFPRIEDADE na pessoada
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO ®  romn
GERAL ogFfcrao

miatricula —_— — fithé —— R
! MAGE
16.640 || 03 -

credoraffiduciana CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualficada no R-2, wvalor da
consolidagio R$153.484 .13 (cento e noventa & trés mil, quatrocentos e oitenta e quatro reais
e treze centavos). O imposto de transmisséo (1. T.B.L) incidente sobre a presente transagio
foi recolhido por intermédic da guia n® de controle 555/2024, processo administrativo
n?20376/2024, no valor de R$3.869,68, base de cdlculo e valor declarado de R$193.484 13,
cujo recolhimento foi feito através da CEF em 21.05.2024, Foram feitas consultas BIB n®
01587.24.12.20.32.022 e CNIE na forma da Lei. (PROTOCOLO n® 21.015 de 20 de agosto
de Z024,. deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO: EEWC 02673 GCR.)
E: s _; (Lena Mana Fontoura da Silva), Matr. 94/505, Escrevente, que esta digitou e
conferiu. Eu.(Rita de Cassia Oliveira da Silva Aluarenga}. Matr.94/8. 004, Substituta do
Responsavel pelo Expedients, sub;;c_:‘eg::
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