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REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA FIGHA
- . . ; 46311 1
Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ

Itaborai, 25 de novembro de 2015.

IMOVEL: SALA n° 115 (cento e quinze) do Bloco Torre Comercial Office TORRE "B", de
uso comercial, de primeira categoria, com a drea total construida de 30,39m2, da seguinte forma: 4rea
privativa de 24,14m2 e area comum de 06,25m2, encontrando na Prefeitura de Itaborai cadastrada
sob n® 187.821-001, com a inscrigdo predial n°. 54.956 e averbada desde 13/04/2015 com o habite-
se n° 073/2015, integrante do Condominio denominado ITABORAI PLAZA, com a correspondente
FRAGAO IDEAL de 0,00012 do respectivo terreno coisas e partes comuns, identificado por area de
terras proprias, com a superficie quadrada de 63.000,00m2, identificada por Area B, desdobrada da
Area Remembrada A, situada a Rodovia BR-101, km 295 sentido norte, Bairro Trés Pontes, zona
urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: "Partindo do
marco "A.1", localizado a margem da faixa de dominio da BR-101 na confrontagio com a Area "C"
desmembrada da mesma maior porg&o, segue até o marco "B", passando pelo marco "A.2" pelo lado
da frente, a0 norte, em dois segmentos de linha curva, o primeiro do marco "A.1" até o marco "A.2",
medindo 44,23m com o raio de 253,22m e o segundo do mesmo marco "A.2" até o marco "B",
medindo 148,04m com raio de 360,91m, ambos confiontando com a faixa de dominio da Rodovia
BR-101; com deflexdo a direita segue do mesmo marco "B" passando pelos marcos "C" ¢ "D" até o
marco "E" pelo lado direito, ao leste, medindo 467,41m em trés segmentos, o primeiro do mesmo
marco. "B" até o marco "C", medindo 207,30m em linha reta, com azimute de 147°51'37",
confrontando com o imdvel de Almeida Fihos e Cia. Ltda, objeto da transcrigio/RGI n° 12.184, o
segundo do mesmo marco "C" até o marco "D", medindo 60,25m em linha reta, com azimute de
55°46'21", confrontando com o mesmo imével de Almeida Filhos e Cia. Ltda, e, o terceiro do mesmo
marco 'D" até o marco '"E", medindo 199,86m em linha reta, com azimute de 178°26'34",
confrontando também com o mesmo imével de Almeida Filhos e Cia. Ltda; com deflexiio a direita
segue do mesmo marco "E" até o marco "E.1" pelo lado dos fundos, ao sul, de linha reta do marco "E"
até o marco "E.1", medindo 66,25m, com azimute de 238°46'19" confrontando com parte do mesmo
imével de Almeida Filhos e Cia Ltda; com deflexiio a direita segue do mesmo marco "E.1" até o
marco "A.1" (inicial), passando pelos marcos "E.2", "E.3", "E.4", "E.5", 'E.6", "E.7", "E.8", "E9" ¢
"E.10", pelo lado esquerdo, ao oeste, medindo 442,88m, em dez segmentos, 0 primeiro do mesmo
marco "E.1" a0 marco "E.2", medindo 38,88m em linha reta, com azimute de 327°14'13", o segundo
do mesmo marco "E.2" ao marco "E.3", medindo -34,46m em linha curva, com raio de 33,00m, o
terceiro do mesmo marco "E.3" a0 marco "E.4", medindo 18,55m em linha curva, com raio de
13,50m, o quarto do' mesmo marco "E.4" ao marco "E.5", medindo 161,49m em linha reta, com
azimute de 327°14'13", o quinto do marco "E.5" a0 marco "E.6", medindo 18,63m em linha reta, com
azimute de 237°14'13", o sexto do mesmo marco "E.6" ao marco "E.7", medindo 7,85m em lnha
curva, com raio de 5,00m, o sétimo do marco "E.7" ao marco "E.8", medindo 57,90m em linha reta,
com azimute de 327°14'13", o oitavo do mesmo marco "E.8" a0 marco "E.9", medindo 13,26m em
linha curva, com raio de 20,00m, o nono do marco "E.9" a0 marco "E.10", medindo 30,42m em linha
reta, com azimute de 352°24'6", o décimo do marco "E.10" a0 mesmo marco "A.1" (inicial), medindo
61,44m em linha reta, com o azimute de 350°22'33", todos confrontando com a Area "C",
desmembrada da mesma maior porgio, fechando assim a descrigdo do perimetro”.

PROPRIETARIA: ITABORAI PLAZA EMPRESARIAL SPE LTDA, com sede 4 Rodovia
‘BR-101, Km 295 sentido norte, Bairro Trés Pontes, Itaborai-RJ ¢ CNPJ.n° 16.669.570/0001-09.
FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: Foi adquirido de CM Solugdes
Empreendimentos Imobilidrios Ltda e CPS Consultoria Empresarial Ltda, o percentual de 4,5% do
imével, no qual estfio localizadas as Torres "A" e "B" do Condominio Itaborai Plaza, nos termos da
escritura publica de compra e venda lavrada em 14/08//2013, as folhas 133/135, do livro n° 643, ato
n° 84 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ, e registrada sob n° 07, em 10/09/2013 na
matricula n® 38.437 - ficha 003; A Incorporagio de Condominio foi registrada sob n° 10, em
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Continuagdo da Matricula _ ‘ .

In;icagﬁoE A fragio ideal de 4,4977% da 4rea de 4,5% do imbvel objeto da matricula i 38.437. foi
pela proprietaria a empresa Itaborai Plaza Empresarial Spe Ltda, alienado em garanti il

, ‘ s arantia fiducidria,
ao credor BANCO DO BRASIL S/A, Instituigio Financeira, com sede em Brasilia - DF e inscrita no
C'I\II"J/MF.n° 00.000.000/4885-26, nos termos do Instrumento Particular, com efeito de escritura
p_ubhca', de Abertura de Crédito Para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio, Com Hipoteca em
Garantia de Outras avengas, n° 309.602.655, datado de 18/06/2014, da fragdo de 4,4977% da area

dt'a 4,_5%, registrado sob n° 17, em 22/12/2014 matricula n° 38.437. Utilizado o Selo de
Fiscalizagdo EAPK 94977 RNO. Itaborai, 25/1 1/2£01 5
. . 15108¢
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Av. 01 - Mat. 46.311 em 06/07/2016 - Prot. 91.211 em 04/07/2016 - ERRO EVIDENTE - Ao
conferir a indicagdo acima, verificou-se que, por um lapso, constou incorretamente que a unidade
objeto desta matricu]aégg_x'ﬁalienado em garantia fiducidria, ao credor. Desta forma, averba-se, nos

termos do artigg \.;Zglﬁ‘,\&em I, da Lei n° 6.015/73, para que passe a constar que a unidade objeto
desta foi dadacdih GARANTIA HIPOTECARIA ao credor BANCO DO BRASIL S/A, € nio como

LN
(Eéi’ﬁ"ﬁnece do inalterados os demais dados. O referido € verdade. Emolumentos:
\ %(Andréa Veras Valenga --Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do

Registro arced Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90/137 da CGJ/RY).
SELO: EBNF 87375 ETX Andréa Veras\!alema
: : Escte"e“w‘
Mat. 941148

AV. 02 - MAT. 46.311 em 06/07/2016 - Prot. 90.842. em 02/06/2016 - AVERBACAO :
Certifico que, conforme Instrumento Particular de Segunda Rerratificagio ao Instrumento
Particular com Efeito de Escritura Publica, de Abertwra de Crédito para Construgio de
Empreendimento Imobilidrio, com Hipoteca em Garantia ¢ Outras Avengas, n® 309.602.655, firmado
entre entre o Banco do Brasil S/A e Itaborai Plaza Empresarial SPE Ltda e outros, com vencimento
final em 15/07/2016, assinado pelas partes contrantes em 30/05/2016, documentos estes que ficam -
neste Registro Imobilirio arquivados como parte integrante desta, sob o mimero de protocolo acima,
averba-se nesta matricula, que a segunda re-ratificagdo do Instruemnto de Hipoteca, indicado acima e
registrado sob o n° 17, em 22/12/2014 na matricula 38.437, foi rerratificado quanto a Confissdo de
Divida, Alteracio do Prazo de Vencimento e Alteracio dos Encargos Financeiros, encontra-se
averbado sob n° 26, em 06/07/2016 na matricula n° 38.437. O referido é Verdade. Emolumentos,
assim discriminados: Port. 4593/2015:lei 3761 - mittua e acoterj R$ 13,54; tabela 5.2 R$ 89,23; art.
A0 - tabela 5.4.3 RS 0,07; lei 713/83 (20%) R$ 17,86; lei 4664/05 (5%) RS
,f’ '&ﬁ‘ 46; lei 6281/12 (4%) R$ 3,57; PMCMV R$ 1,78; totalizando: R$
Ctés:\\sx\‘ drea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do
/ { MMl Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90/137 da CGI/RJ).
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¢ Veras Valenga
Andrea‘e‘,scsevente :

- 610
| SELO:EBNF 87941 CAN Mat, 94/14
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Av. 03 - Matricula 46.311 em 25/11/2024 - Prot. 124.648 em 28/10/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n°-143/2023, artigo 2°, pardgrafo tmico, é
procedida a  presente  averbagio para constar que esta matricula de 0’
46311 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0046311-87. Emo tos e custas: Isento -
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico. A Escrevente;%Karine Ferreira da Costa Roza

- CPF 1° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registr arcelo Poppe de

!E] 55 Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). (wForc R g s Ve o
33 Escrevente ﬁﬂ&w Subst
2 =3 SRI0: FEVN 19175 le\)/n( - - d\u,;mﬁm Tehe¥® 144610
g pElm o S g OX-LNWdH-M('QZ/SO0p/Iq DI0" U0 GaM-I0PRUISSE//:SANY -1iNDSS € Sjul| 0U-OPUEDI[O 0JUAWNOP 8ISS SPIEA

Continuagdo da Matricuta na ficha n.._00eL”




Valide aqui
este documento

[aV]
)
=
x
@
@)
2
o
I
=
(@]
@]
I
D
L0
-
D
©
o
o
~
(2]
(6]
o
o
=
Q
(@]
—
Q
S
c
Q
o]
o
=
S
o
©
©
=
(2]
n
o
o
0
o
=
=
>
(@]
[0
(]
(3]
X
=
o
c
(@]
©
C
)
L
©
o
=
c
()
S
o}
o
o
©
[0
—
n
()
[}
i
<
>

=]

[=] g £ [a]

Valide aqui
este documento

CNM n°. 088971.2.0046311-87

REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 088971.2.0046311-87

Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ _ ;CHA
Cartério do 2° Oficio de Justica

* SELO: EEVN 19176 ABP

Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0046311-87

R. 04 - CNM n°. 088971.2.0046311-87 em 25/11/2024 - Prot. 124.648 em 28/10/2024 - DACAO
EM PAGAMENTO - Conforme Escritura Publica de Dagdo em Pagamento, lavrada em 23/10/2024,
no Cartério do 30° Tabeliio de Notas da Comarca de Capital de S&o Paulo/SP, as folhas 069/107, do
Livro n°. 938, o im6vel objeto desta matricula foi dado em pagamento a0 BANCO DO BRASIL S/A.,
sociedade de economia mista, com sede no Setor de Autarquias Norte, Quadra 05, Lote B, em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.000.000/0001-91, pelo valor de R$ 35.327,56 (trinta
e cinco mil, trezentos € vinte e sete reais € cinquenta e seis centavos). O ITBI foi pago através da guia n°.
02638/2024, no valor de R$ 3.222,18, no Banco do Brasil em 21/10/2024. Realizada a consulta de
informagdo (Busca de Indisponibilidade de Bens), consulta n°. 01560.24.11.25.09.999, datada de
25/11/2024, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta codigo hash: aS4e. c461. 613a. 1aSc. d114. 9b82. ef39. Sae3. e3eb. 97al, datada de
25/11/2024, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 2690/2023: Valor do ato R$ 2.068,11; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 0,10;
Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 0,58; Distribuicsio: R$ 0,25; Distribuigdo por

" pessoa: R$ 0,02; Guiass/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 47,28; Guias/PMI: 0,27; Selo de Fiscalizagdo: R$

2,60; lei 3217/99 (20%) R$ 423,18, lei 4664/05 (5%) R$ 105,80; lei 111/06 (5%) RS 105,80; lei
6281/12 (6%) R$ 126,95; PMCMV R$ 42,29; ISS ¢hgj Complementar Municipal n° 240/2018) - RS
105,80; Totalizando: R$ 3.029,03. A Escrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n°
166.727.547-09 - Mat. 4/21.718 da CGIJ/RJ). Oficial do Registrg: (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). WFweitadaCosqu
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Av. 05 - CNM n° 088971.2.0046311-87 em 25/11/2024 - Prot. 124.648 em 28/10/2024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Requerimento para Cancelamento de Onus
Hipotecario, apresentado pelo credor Banco do Brasil S.A. em 12/11/2024, averba-se nesta matricula o
Cancelamento da Hipoteca acima indicada e registrada sob o n°. 17 e averbado sobon®. 26 e n°. 27, na
mafricula CNM n°. 088971.2.0038437-41 (Incorporacéo), em decorréncia da escritura publica de
dagdo em pagamento, acima registrada sob o n°. 04, nesta matricula. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 562,23; art. 183 (LRP) prenotagfo - tabela
05.4.3: R$ 0,10; Selo de Fiscalizaggio: R$ 2,60; lei 3217/99 (20%): R$ 112,44; lei 4664/05 (5%) RS
28,11; lei 111/06 (5%) RS 28,11; lei 6281/12 (6%) R$ 33,73; PMCMV R$ 11,24; ISS (Lei
Complementar, unicipal n° 240/2018) - R$ 28,11; Totalizando: R$ 806,67. A
Escrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 4/21.718 da

CGJRI). Oficial do Re%lstr%yarcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

CGIRJ).  KaineFoneiata
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, € reprodugao
auténtica da CNM n° 088971.2.0046311-87, Fichas 001 e 002. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducao de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o
imével. taborai, aos vinte e nove dias do més de novembro do ano de
dois mil evinte e quatro(29/11/2024) as 13:06:30. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n°® 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valengca, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610 na
CGJ/RJ, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$98,00 Coiegederia Geralde Jusliga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EEVN 18002 XKC

Lein®4.664/05 - 5% R$4,90 "

Lein®111/06 - 5% R$4,90
Lein®6.281/12 -4% R$5,88
Lein®°6.370/12 - 2% R$1,96
ISS-5% R$4,90
Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo en
Valor Total R$142,73 https://w w w 4 jrj.jus .br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




