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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha A,/ -~ . sLa 4 .
185.485 01 Uberlagdia - MG, 11 de maio de 2015

I MO VE L: Un imdvel situado nesta cidade, no Bairro Gavea Sul, na Rua
Professora Maria Célia Cence, n°® 160, constituido pelo apartamento n° 303,
localizado no 3° pavimento do Bleoco 57 do Residencial "Pargque United

States"”, com a Area privativa de 41,14m?2, drea comum de 17,1404m?
{incluindo a Area destinada a estacionamento correspondente a wvaga 511),
&drea real total de 58,2804m?, e coeficiente de proporcicnalidade de

0,000987453, do terreno designado por lote n® 01 da guadra n® Q4.
PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Raja Gabaglia, 2.720, Bairro Estoril, CNPJ
08.343.4%2/0001-20,

Registro anterior:; Matricula 180.161, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$8,16, TFJ.: RS$2,56, Total: RS$10,72.

AV-1-185.485— Protocole n® 456.652, em 23 de abril de 2015- CONVENGCAO DE
CONDOMINIO-~ Averba-se para constar gque foi registrada sob o n® 13.396,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Conven¢do de Cecndominio do
Residencial "Parque United States". Emol.: R$6,48, TFJ.: R$2,04, Total:
R 2. . & - - - N

58,5 Em 11/05/2015. Dou fé 'L_. 4 e

AV-2-185.485~- Protocolo n°® 456.652, em 23 de abril de 2015- IMOVEL EM
CONSTRUCAO - Este imédvel encontra-se em fase de construgdo, pendente de

regularizagdo registral gqguanto & sua conclusdo. Alvard de construgdo valido
até 28 de setembro de 2016. Incorporagio registrada, em 11/05/2015, scb o
R-5 da matricula n® 180.161, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia.
Consta do processo de incorporagido a existéncia das certidfes positivas em
nome da incorporadora, mencionada na AV-6, da matricula n°® 180.161. A
incorporagidc foi submetida ao patrimdénio de Afetagio, conforme AV-T-
180.161, previstc nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi
declarado pela proprietéria e incorporadora gque o< Residencial "Parque
United States" enguadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV. Esta
matricula poderd ser encerrada caso a construc¢do ndo seja concluida ou nas

demais hipéteses previstas em lei. Emol.: R$6,48, TFJ.: R$2,04, Total:
R$8,52. Em 11/05/2015. Dou fé: A/é‘_ﬁ____'; e 4 4

AV—-3-185.485- Protococlo n° 169,668, em 14 de dezembro de 2015-
INDISPONIBILIDADE- Nos termos da crdem protocclada sob o n®
201512.1012.00096327-IA-309, em data de 10/12/2015, na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, averba-se para constar gue recaiu sobre o

imével desta matricula a indisponibilidade dos bens e direitos em nome de
MRV Engenharia e Participagdes SA, CNFPJ 08,343.492/0001-20, processoc n°
00013197920145030106 da 25* vara do Trabalho de Belo Horizonte/MG, em que
sd3o partes—- Claudia Scares de Oliveira, CPF 029.282.526-90; e MRV
Engenharia e Participagdes SA, CNPJ 08.343.492/0001-20. Isentc de
emolumentos. Em 28/12/2015. Dou fé:ﬁ}.,m____ -
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AV-4-185.485- Protocolo n® 169.669, em 14 de dezembroc de 2015-
CANCELAMENTO- Nos termos da ordem protocclada sob o n® 201512.1116.000967
22-TA-090, em data de 11/12/2015, na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, procede-se ao cancelamento da indisponibilidade constante da AV-3-
185.485, referente ao processo n° 00013197920145030106. Isento de

emolumentos. Em 29/12/2015. Dou fé:\'" c ___—

AV~-5-185.485- Protocclo n° 490,459, em 16 de dezembro de 20l6- A
requerimento da proprietdria e incorporadora do empreendimento denominado
Residencial "Parque United States", averba-se para constar gque foi
apresentado Alvara de Licenga, Protocolo 011261/2014, com destinacgédo
residencial e com término da referida licenga em 12 de maio de 2018.
Emolumentos cotadeos na AV-105 da matricula 180.161, conforme artigo 237 A
da Lei 6.015/73. Em 23/12/2016. Dou fé: e’ A L 4 > q

AV-6-185.485- Protocolo n® 526.937, em 2 de maic de 2018- A requerimento
da incorporadera do empreendimento denominado Residencial "Pargue United
States", averba-se para constar gque fol apresentado Alvard de Licencga,
Protocolo 002128/2018, com destinacdo residencial e com término da referida
licenca em 27 de setembro de 2019. Emclumentos c¢otados na AV-386 da
matricula 180.161, conforme artigo 237 A da Lei 6.015/73. Qtd/Cod: 1/4135-0-
38. Em 25/05/2018. Dou fé: m, ., LS

R-7-185.,485- Protocolo n® 552.850, em 29 de abril de 2015-
DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV Engenharia e Participagdes S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro
Estoril, CNPJ 08.343.49%2/0C001-20, NIRE 31300023907, neste ato, representada
por seus procuradores Ana Tereza Fischer Teixeira de Souza Villela de
Andrade, CPF 042.487.176-97, e Edmil Adib Antonioc, CPF 020.918.508-29,
conforme procuragidc lavrada no Cartério do 9° Oficio de Notas de Belo
Horizonte-MG, no livro 2241 as fls. 40/41, em 04/07/2018. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira, sob a forma de empresa publica,
com sede em Brasilia-DF, nc Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Alexandre Fonseca de S4&,
CPF 289.415.038-50. Contratc por instrumento particular de Abertura de
Créditec e MUTUQ PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avengas, com Recursos de Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, no dmbito do Fregrama Minha Casa, Minha Vida, datade de S3o
Paulo-8SP, 21/03/20189. VALOR E OBJETIVO: A caixa concede a devedora uma
abertura de crédito, no wvalor de R52.915.88%7,61, tendo comoc objetive
financiar a construgdo de 96 unidades distribuidas em 06 blocos (56 a 61)
do empreendimento Residencial Pargue United States ~ Médulo IX. PRAZO PARA
CONSTRUGCAO E LEGALIZACAOC DO EMPREENDIMENTC: A devedora/construtora se

Continua na ficha 02
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obriga a concluir as obras no prazo de 36 meses, definido no cronograma
fisico-financeiro aprovade e arquivado em poder da Caixa, contado a partir
da data de assinatura do presente contrato. PRAZO DE AMORTIZACAO: 24
{vinte e quatro) meses, contados do primeiro dia do més subsequente a
liberacdo da wGltima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para o término da obra. O prazo de amortizacgfo acrescide do
praze de construcgio/legalizagio de 36 meses ¢é limitade & 60 meses.
ENCARGOS DA DEVEDORA: Serdoc devidos, sobre o salde devedor apurado, juros
A taxa nominal de 8,0000% ac ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano,
acrescidos de atualizacido monetaria apurada no periode, com base nos
indices de remuneracido bésica aplicada &s contas vinculadas deo FGTS
vigentes na data de aniversario do presente contrato. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: Sistema de Amortizacgdo Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA: RS514.532.044,00. GARANTIA: Em garantia da <divida ora
confessada e demais obrigagdes assumidas a devedora dé& a credora em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel retro
caracterizado. As partes se obrigam pelas demais c¢lausulas e condigdes
constantes do contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Fol apresentada certidao positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos aos tributos federais e & Divida  Ativa da
Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 13/01/2019, em rome da
devedora. Emolumentos cotados no R-642 da matricula 180.161, conforme
artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4514-6-

38. Em 07/05/2019. Dou fé: oot A2 e

AV-8-185.485- Protoceclo n° 578.304, em 28 de abril de 2020- Averba-se para
constar gue foi concedido o' HABITE-SE n® 11327/2019 para © prédio de
construcdc residencial multifamiliar, com enderego na Rua Professora Maria
Célia Cence, n® 160, projeto n® 11261/2014, de 26/03/2015, arquivado nesta
Serventia. Emol.: RS$17,69, TFJ.: R35,56, Total: R$23,25 - Qtd/Cod: 1/4135-
0. Numero do Selo: DQV50539. Cédige de Seguranga: 3308-2278-0492-4787. Em

04/05/2020. Dou fé: 7 - . n ..L_. 4 N
ofn

AV—-9-185.485~ Protocol ° 578,304, em 28 de abril de 2020- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizacdo dada pela credora Caixa Econdémica Federal, no
item 1,7 do contrato adiante registrade sob os n®s 10 e 11, procede-se ao
cancelamento do R-7-185.4B5, retro. Emol.: R$35,51, TEJ.: RS$511,05, Total:
R$46,56 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Nomero do Selo: DQV50532. Codigo de
Seguranga: 3308-2278-0492-4787. Em 04/05/2020.

D fé: : ,*' :

ou fé f . Li /7 .

R-10-185.488—- Prctocclo n® 578.304, em 28 de abril de 2020- Transmitente:
MRV Engenharia e Participacdes S/A, com sede em Belco Horizonte-MG, na
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Avenida Professor MArio Werneck, 621, 1° Andar, Bairro Estoril, CNPJ
08.343.492/0001-20, NIRE 3130002390-7, neste ato, representada por sua
procuradora Nathalia Rodrigues Ferreira, CPF 090.960.376-69, ou Fabiana
Oliveira Silva, CPF 044.215.466-66, conforme procuracdo lavrada pelo
Cartério do 9¢ Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG, em data de
04/10/2019, no livro n°® 2329 as fls. 049/054. ADQUIRENTE: DIEGO RODRIGUES
SILVA, brasileiro, solteiro, nascido em 28/10/19%1, agente administrativo,
CI MG-17.619.093-pPC/MG, CPF 111.281.966-54, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Ric Tibre, 351, ap. 201, bkl. 24, Mansour. Contrato por
instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terrenc e Mituo para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienac¢do Fiduciaria em Garantia,
Fianga e outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, datado de 29/11/2019. VALCR DESTINADO A AQUISICAO DO
IMOVEL: R$140.899,80. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R512.665,02.
VALOR DOS RECURSCS PROEPRIOS: RS$37.415,80. VALOR DO DESCCONTO COMPLEMENTO
CONCEDIDO PELO FGTS: RS$23.200,00. AVALIACAQ FISCAL: R$140.899,80. ITBI no
valor de R$1.613,74, recolhido junto ao Banco Itaa S/A, em data de
13/12/2019. Foi apresentada certidi3o positiva com efeitos de negativa de
débitos relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido emitida
pela Receita Federal/PGFN, em data de 29/01/2020, em nome da transmitente.
Anexos ao Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamente Imobilidric -
Proposta, Opgdc de Seguro e demais condigdes para vigéncia deo seguro,
datado de 29/11/2019, e Anexo II - Direltos e Deveres do seu Contrato.
Fmol.: RS$B70,89, TFJ.: RS$404,70, Total: R$1.275,59 - Qtd/Cod: 1/4541-9.
Numero do Selo: DQV50539. Cédigo de Segurancga: 3308-2278-0492-4787. Em

04/05/2020. Dou fé&: ~ 1 - L:- 47 s 0

R-11-185.485- Protocolofn® 578.304, em 28 de abril de 2020- Pelo contrato
referido no R-10-185.485, o devedor fiduciante Diego Rodrigues Silva, Ja
qualificade, constituiu a propriedade fiducidria em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa
publica, com sede em Brasilie-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Luciana Mesquita de Castro Notari, CPF 006.087.786-30,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°®
9.514/97, transferindo a posse indireta do imdvel desta matricula a
credora fiduciédria, apresentando a divida ¢ seguinte guadro: VALCR TOTAL
pA DIVIDA: RS$B0.284,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$150.500,C0.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construcio/legalizacido- 16/05/2022 - amortizagidoc— 360. TAXA ANUAL DE
JURQCS: nominal- 5,00% - efetiva- 5,1161%. ENCARGCS FINANCEIROS: De acordo
com o item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAO: De acordo com
o item 5.1.2 dec contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODC LFE AMORTIZAGAO:
R$450,00. VENCIMENTC DO PRIMEIRQ ENCARGO MENSAL: 02/01/2020. EPOCA DE
REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acorde com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE

Continua na ficha 03
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CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados
da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR
DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$150.500,00, atualizado
mcnetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparece
no presente instrumento COomo incorporadora, construtora/fiadora e
principal pagadora de todas as c¢brigagdes assumidas pelo devedor, MRV
Engenharia e Participacgdes S/A, Jja qualificada, renunciandoc expressamente
acs beneficios previstos nos artigos B27, 835, 838 e 839 do Cédigo Ciwvil.
As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes constantes do
contrateo, as quails ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emol.: R$677,48, TFJ.: RS$261,04, Total: R$938,52 - Qtd/Cod: 1/4517-9.
Nimero do Selo: DQV50539. Cédigo de Seguranga: 3308-2278-0492-4787. Em
04/05/?020.lDou £é: : Y A (_: ’/ .

AV-12-185.485- ProtofLoleo n® 585.537, em Q7 de agosto de 2020,
reapresentado em 16/09/2020 (Provimento n° 94/CNJ/2020)- CONSTRUGCAO E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 28/04/2020, nos termos da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 20/05/2020, e conforme HABITE-SE PARCTIAL n® 11327/201%, de
06/04/2020, para constar o langamento do prédio situade na Rua Professora
Maria Célia Cence, n°® 160, com a aArea da unidade de 47,62m? (residencial)

e com o valor venal da construgdc de R$%13.661,33. Imével cadastradoc na
Prefeitura Municipal 1local sob o n°® 00-03-0103-09-05-0001-0917., Emol.:

R$111, 35, TEJ. = R542,90, Total: RS$154,25 - Qtd/Cod: 1/4147-5. Namero do
Selo: EATY98343. Coédigo de Seguranca: 1963-9056-6774-1875. Em 29/09/2020.
Dou fé: ° ..

AV—-13-185.485- Protocolo n° 585.537, emn 07 de agosto de 2020,
reapresentade em 16/0%2/202C (Provimento n® 94/CNJ/2020)- CND/INSS5- Foram
apresentadas para serem arguivadas a CND/INSS n°® 001452020-88888147,
referente a &rea residencial de obra nova de 11.803,49m? e a CND/INSS n°®
001762020-88888147, referente A& Aarea residencial descoberta de obra nova

de 11.685,00m2. Emol.: R$8,84, TFJ.: RS2,78, Total: RS$11,62 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Numero do Selo: EAT98343. Cédigo de Seguranga: 1963-9056-6€774-

1875. Em 29/09/2020. Dou fé: —— e

AV-14-185.485~ Protocole n® 782.915, em 31 de marcce de 2026~ CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e Florianépolis,
30/03/2026, ficda conscolidada &z propriedade do imdvel constante desta
matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancarico Sul, guadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, visto gque ndo houve a purgagdo da mora pelo devedor
fiduciante Diege Rodrigues Silwva, gquando intimado & satisfazer as
prestacgfes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a

Continua no verso.
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fiducidria com o &Snus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDRCAQ: RS5157.502,61. AVALIACAQ FISCAL: RS157.902,61. ITBI no
valor de RS53.158,05, recolhido junte & CEF, em data de 04/09/2025. Foram
apresentadas: certidi3c do decursc do prazo sem a purga da mora, dabtada de
10/02/2026; =, declaragdc de dispensa da certiddo negativa para
transferéncia do imdvel, datada de Fleoriandpolis, 30/03/2026., Emol. :
R$2.526,88, Recompe.: R$190,20, TFJ.: R$1.262,61, ISSQON.: R3126,34, FDMP,
Fegaj e Feage.: RS50,00, Total.: RS4.106,03 - {td/Cod: 1/4241-6. Namerc do
Selo: JZZ89962. Cédigo de Seguranga: 4378-6062-8161-8726. Em 15/04/2026.

Doufe:ﬁ"‘, L O 4‘?
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Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1°da Lein® 6.015, de 31 de dezembro de
1973, que a presenie copia é reproducio fiel da matricula 1854 85. Certifico mais, que
a realizacio de registros ou averbagdes em servenfias de registro de imoveis, com base
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abril de 2026.
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