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CERTIDAOnN®49.283

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n° 42.057, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovacgéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.
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REGISTRO GERAL

Certifico e dou fé, que a presente matricula n® 42.057 foi integralmente digitalizada do livro 2-DO, folha
043 para esta ficha, que o substituira. Itaborai. 18 de junho de 2019. m

ICULA ° 4 7 L2 4 F DE
IMOVEL: Fracdo n.® 05-B do “CONDOMINIO RESIDI AL VILLAGE 5
N , instituido sobre uma Ares Remanescentc_ forelra a Prefenura Muuiclpal
de Itaborai, situada em Aldeia Velha, na expansio da zona urbana do 3° distrito deste
Municipio, que em seu todo mede 48.366,04m?, medindo e confrontando: 60,00m de frente para
a Estrada de Magé; 164,50m nos fundos com a area desdobrada; 440,00m do lado direito, sendo:
150,00m com Luiza Cardoso Salles e 290,00m com Aguiar Marques Salles, 397,00m do lado
esquerdo com Jodo Batista, Francisco WValentim e Rita Cardoso Salles.- Fragio essa
correspondente a J635,07m*/46.785 81m? ou seja, 50% da fragdo n.° 05 e area de utilizagio
exclusiva de 100,00m?, medindo e confrontando: 5,00m de frente para a Rua “Um™; 5,00m nos
fundos com Jodo Batista, Francisco Valentim e Rita Cardoso Salles; 20, OOm do lado direito com
a fragdo n.® 5-A (ca.sa 05A) e 20,00m do Indoesquerda com a ﬁ'acio n® 4-A (casa04A) ggrg
i s : cadastrada %

N_ﬂ42'ﬂ_57

local sob o n.° I§?744- 44, ]
PROPRIETARIA: 7 3 ( DA, firma com
sede na cidade do Rio de Ianel.rofRJ na rua Scte de Setmbro n.° 124 7" a.udar (parte) Centro,
inscrita no CNPJ sob o n® 03.644.860/0001 56- MMQ&Q Dominio util
adquirido de Técnica, Controle. nos termos da Escritura Publica
de Compra e Venda lavrada em 04/12/2003, ato n.° 004, folhas 009/012, livro n° 226, no
Servigo Notarial do 1° Oficio de Itaborai/RJ.- REGISTRO: n° 02, averbagiio n° 04
(construgfio), matricula n°® 41.925, folha 209, livro 2-DN, em 15112!2003 e 15/01/2004,
respectivamente.- Condominio reglstrndu sob o n.® 02, na matricula n.® 30.0 do
livro 2-DD, em 27/08/2002 e n.° 05, na matricula n° 41 925, em 22/01/20d41-) Convengfo de
Condominio registrada sob o n.° 3?? folhas 115/115v, livro 3-A (auxiliar) ,- 28/1)/2003 e
averbada sob o n.® 01, matricula n.® 41 925, em 15/1 3, neste RGI. Eu, X
da Silva Pereira Romi#o - Escrevente, digitei,- E eu, -, Jane Alves GioH
conferi e subscrevo.-

1es - Subsulmo

R.01_- Mat.42.057. Prot.51.974 Data: 17 de margo dk 2004. COMPRA E VENDA - Conforme
Contrato por Instrumento Particular de Compra € Venda de Unidade Isolada e Mituo com
Obrigagtes e Alienagdo Fiduciaria (n.® 8.4148.7000323-1), com forga de Escritura Publica,
datado e assinado pelas partes contratantes em 09 de fevereiro de 2004, em 04 (quatro) vias de
igual teor, o dominio util do imével objeto desta matricula foi transferido para LENILSON
CARVALHO SILVEIRA, brasileiro, casado com comunhfo parcial de bens, nascido em
21/11/1978, militar, portador da carteira de identidade n.® 703693-1, expedida por MM-RJ, em
11/08/2003, CPF n° 205.157.448-08 e sua esposa PATRICIA APARECIDA ILOPES
SILVEIRA, brasileira, nascida em 07/07/1980, demonstradora, porta.dom da carteira de
identidade n.° 30931042-8, expedida por SSP-SP, em 29/04/2002, CPF n° 289.171.348-66,
residentes e dom:c:hados a Rua Snnm Lidm, 136, casa, Vlla Dnrc-e Caraplculba, em S#o
Paulo/SP, pe 1 : ] endo bS. 00 =

Mg&ﬁmnﬂmmmﬂmm.- O Imposto de Transmissdo “inter vivos” e o
laudémio devidos ao Municipio de Itaborai, foram pagos no valor de R$1.275,00 e R$350,00,
correspondente a 2,5% sobre a avaliagfio fiscal de R$51.000,00 ¢ R$14.000,00, em 18/02/2004 e
05/03/2004, respectivame confo dam n.°s 05430207 e 04.327479,00.99-3, que ficam aqui
arquivados, juntamente ia do referido contrato e demais documentos necessarios.
-se de 1° aquisi¢dio.- Emolumentos pagos pelo recibo n.®
Denise da Silva Pm‘eirn Romido - Escrevente, regislrei_— E eu,
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K.02 - Mat. 42.057. Prot.51.974 - Data: 17 de margo de 2004. &@Eﬁzﬁ EEUCIAR]A -
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Matricula n® 42.057, Ficha 001, de 18/06/2019.

Conforme consta no mesmo Contrato mencionado no registro de n.° 01, o dominio util do
imovel objeto desta matricula foi pelos atuais proprietarios, Lenilson Carvalho Silveira e sua
esposa Patricia Aparecida Lopes Silveira, antes qualificados, dado em garantia a CAIXA
ECON DE - F, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.® 00.360.305/0001-04 - Valor da Operagdo:
R$46.000,00.- Desconto: RS$0,00. Valor da Divida: R$46.000,00. Valor da Garantia:
R3$51.000,00, que sera pago no prazo de 240 meses, as amortizagSes serfio feitas através de
encargos mensais € sucessivos, vencendo-se o primeiro no més subsequente, no mesmo dia

mes - Substituto, conferi e subscrevo - .
S 11162 - IFP

Av.03 - Mat.42.057 - (Prot.58.942 de 08/01/2010) - Data: 25 de janeiro de 2010. Certifico e dou
fé que, conforme requerimento apresentado pelo interessado, acompanhado de documento
necessdario, que ficam aqui _arquivados, averba-se nesta matricula que fica cancelada ¢ sem mais
efeito algum a ALITENACAO FIDUCIARIA referida no registro de n.° 02. Emolumentos pagos
pelo recibo n® 21/2010 - R$61.97, sendo: R$21,39 (Tab.05 n° 02); R$2,62 (Tab. 01 n°® 2);
R$10,65 (Tab.5 Obs.5%); R$3.02 (Tab.01 n°® 9); R$3,02 (Tab.01 n° 10); R$8.14 (FEIT); R$2.,03
(FUNDPERJ); R$2,03 (FUNPERJ) e R$9,07 (Acoterj e Mutua/ V" Juliana
de Paula de Jesus - Escrevente - Cad. 94/10321, averbei. E eu, £ -

Substituta - Cad. 94/6653, conferi e subscrevo.

Av.04 - Mat.42.057. Data: 18 de junho de 2019. Certifico e dou [é que, conforme documentos
arquivados no Protocolo n® 51.866, matricula n® 41.925, folha 209, livro 2-DN, arquivado neste RI,
averba-se “ex-officio” para que passe a constar referente a construgfio_acima matriculada o seguinte:
Habite-se n” 353/2003, Processo SF-5163/03, de /2003. Eu, Erika Azevedo Monteiro -
Auxiliar de Cartério - Cad. 94/20119, averbei. Eu, Viviane Pinto C inho Gomes - Escrevente -
Cad.94/16024, conferi. E eu.J&QQAldnleia Machadé Ferreira de Macedo - Substituta - Cad.94/8206,
subscrevo. ~

R.05 - Mat.42.057. (Prot.74.649 de 25/07/2019). Data: 19 de agosto de 2019. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagiio
Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagfio (n® 1.4444.1159062-9), com forga de
Escritura Publica, datado e assinado pelas partes contratantes em 10 de julho de 2019, em 03 (trés) vias
de igual teor, o dominio Gtil do imével objeto desta matricula foi transferido para DERS

DOUGLAS D I IRA, brasileiro, nascido em 05/06/1979, militar, portador de Identidade Militar
n® 647498-5, expedida por Ministério da Marinha em 24/01/2017 e do CPF 007.541.424-42, casado no
regime de comunhfio parcial de bens em 11/09/2009, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu cdnjuge
BRUNA AZEVEDO NOVAES DE OLIVEIRA, brasileira, nascida em 26/06/1981, do lar, portadora
de Identidade Militar n® 812665-8, expedida por Ministério da Marinha em 19/07/2010 e do CPF
103.322.157-09, residentes e domiciliados em R 4, L11 Qd 07, Vila Brasil em Itaborai/RJ, pelo valor de
R$160.000,00, sendo: R$32.000,00 de recursos préprios e R$128.000.00 mediante financiamento
concedido pela CEF. O Imposto de Transmissfo “inter vivos” ¢ o Laudémio devidos ao Municipio de
Itaborai foram pagos nos valores de R$4.625,00 e R$875,00 (valor tributado: RS$185.000,00 e
R$35.000,00), em 17/07/2019, conforme DAM n®s 011563/2019 e 2019/011564, que ficam aqui
arquivados, juntamente com uma via do referido contrato e demais documentos necessdrios. Imovel
cadastrado na PMI sob o n® 167744-001. Emolumentos pagos pelo recibo n® 23.209 - sendo: Prenotagiio:
R$30.94 = R$21,98 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n° 03); R$4,39 - FETJ; R$1.09 - FUNDPERJ; R$1,09 -
FUNPERJ; R$0,87 - FUNARPEN; R$0,43 — PMCMYV e R$1,09 - ISS ¢ Registro: R$890.12, sendo:
R$779,68 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n°® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$18,69 PMI/DOI/Distribuigio
(Tab.16 - Lei n°® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$5,37 (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n° 04 -
Artigo 290, Lei 6.015/73); R$15.59 (PMCMV); R$40.18 (ISS) e R$30,61 (Tab.04). Isento dos
acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de cdlculo: R$185.000,00. Consultas: Lenilson Carvalho Silveira
- BIB n® 01554.19.08.19.07.952 e de Escritura n® 01554.19.08.19.53.938 de 19/08/2019 e CNIB
Resultado: Negativo — Coédigo HASH: 3103.0b89.520f.8edb.be8d.4df3.e408.7187.9ec5.3186 de
07/08/2019; e Patricia Aparecida Lopes Silveira - BIB n° 01554.19.08.19.21.970 e de Escritura n°
01554.19.08.19.30.978 de 19/08/2019 e CNIB Resultado: Negativo — Cdédigo HASH:

Esta matricula continua a Ficha 002,
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A2 08T

Continuaciio da Matricula n® 42.057

5775.3eed.cd26.6a42.¢328.73bc.41b8.7255.1685.fafb de 07/08/2019. Eu, Z < . Thaiane Barros
Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, registrei. Eu, %9, ~", Tatiana Aparecida de Sousa da
\

Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo. Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDCI 18148 BTR

R.06 - Mat.42.057. (Prot.74.649 de 25/07/2019). Data: 19 de agosto de 2019. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n® 05, o dominio 1til
do imovel objeto desta matricula foi por Anderson Douglas de Oliveira e seu conjuge Bruna Azevedo
Novaes de Oliveira, antes qualificados, dado em garantia & CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, instituig¢do financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com
sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartordarias: Registro e
ITBI): Nao se aplica. Valor Total da Divida (Financiamento): R$128.000,00. Valor da Avaliagio e
Venda em Publico Leildo: R$185.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$185.000,00, que sera pago
no prazo de 360 meses, as amortizagdes serdo feitas por meio de pagamento de encargos mensais e
sucessivos, vencendo-se o primeiro em 12/08/2019, a taxa anual de juros: (Balcdo) nominal % (a.a) de
9.3396 e efetiva % (a.a) de 9.7500 e taxa anual de juros: (Reduzida) nominal % (a.a) de 8.1858 e
efetiva % (a.a) de 8.5000 e com as demais cldausulas e condigdes constantes do mesmo. Emolumentos
pagos pelo recibo n® 23.209 - Registro: R$870.08, sendo: R$779,68 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n° 01 -
Artigo 290, Lei 6.015/73); R$6,23 DOI (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n° 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73);
R$15.,59 (PMCMV); R$39.29 (ISS) e R$29,29 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6%) -

Base de calculo: R$128.0r 0.00. Eu, . Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad.
94/17574, registrei. Eu, _T»~ , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad.
94/11062, conferi e subscrevo. Selo de Fiscalizagho Eletrénico

EDCI 18149 TLY

Av.07 - Mat.42.057. (Prot.74.649 de 25/07/2019). Data: 19 de agosto de 2019. Averba-se nesta
matricula a emissfio da Cédula de Crédito Imobiliario niimero 1.4444.1159062-9 Série 0719, emitida
em 10/07/2019, sendo Credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, ficando uma

via arquivada neste RI. Emolumentos: Isento. Eu, =, Thaiane Barros Ferreira Simd&es - Escrevente
- Cad. 94/17574, averbei. Eu, i‘@.-'/, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad.
94/11062, conferi e subscrevo. | Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
EDCI 18150 DRE
Av.08 - Mat.42.057. (Prot.79.537 de 19/07/2023). Data: 22 de setembro de 2023. Certifico ¢ dou &
gue. conforme Oficio n® 394458/2023 - CLESAV/BU. datado de 15 de agosto de 2023, expedido
cletronicamente pela Caixa Econdomica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao
que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéneia: pelo Registro de Titulos ¢ Documentos de
Itaborai/RJ (2° Oficio): ~*1) No dia 23/08/2023 as 09h13min. cheguei no endercgo do imovel. sendo
recebido pelo Sr. Joelson (porteiro), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 45 anos,
de média estatura, cor de pele negra, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que o Sr.
Anderson Douglas de Oliveira e seu coénjuge a Sra. Bruna Azevedo Novaes de Oliveira, mudaram-sc,
estando em lugar ignorado. nio sabido. 2) No mesmo dia as 10h51min. cheguci no enderego indicado,
sendo recebido pelo Sr. Ricardo Silva (morador atual), com as scguintes caracteristicas [isicas:
aproximadamente 50 anos. de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, o
qual informou que os devedores mudaram-se. estando em lugar ignorado, ndo sabido. Ainda, foi
solicitada intimacio por edital. sendo publicada no site www.registrodeimoveis.org.br nos dias
2R/08/2023. 29/08/2023 ¢ 30/08/2023; os quais nilo comparcceram no prazo legal de 15 (quinze) dias. a
esta Serventia para purgar a mora ¢ a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagdo (5es). Emolumentos
pagos pelo recibo n® 28.852 - sendo: Prenotagiio: R$41.70 = R$27.83 (Tab.20.4 - n” 03): R$5.56
(FETI); R$1,39 (FUNDPERJ): RS$1.39 (FUNPLERIJ): RSIIT (FUNARPEN): R$0.55 (PMCMV):
R$1.39 (ISS) e R$2.48 (Sclo): ¢ Averbagio: R$895.23. sendo: R$633.19 (Tab. 20.3 - n® 01): R$126.63
(FETI): R$31.65 (FUNDPERJ): R$§31,65 (FUNPERIT): R$25.32 (FUNARPEN): R$12.66 (PMCMWV):
R$31.65 (ISS) ¢ R$2.48 (Sclo). Base de caleulo: R$185.000.00. Eu(i0 )0 . Erika Azevedo Monteiro -
Escrevente - Cad. 94/20119, averbei ¢ conferi. 1D cu, W?‘J Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -
I
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Matricula n® 42.057, Ficha 002, de 18/06/2019.

Av.09 - Mat.42.057. (Prot.80.640 de 24/05/2024). Data: 28 de margo de 2025. Certifico e dou fé que.
conforme Oficio n® 480341/2024 - CESAV/BU, datado de 29 de agosto de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdémica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao
que foi requerido, foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Titulos e Documentos de
Itaborai/RJ (2° Oficio): “1) No dia 13/09/2024 as 09h55min, cheguei ao enderego do imoével, sendo
recebido pela Sra. Helenita Ribeiro (sindica), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente
60 anos, de média estatura, cor de pele branca, cabelo médico escuro, olhos escuros, a qual informou
que o Sr. Anderson Douglas de Oliveira ¢ a Sra. Bruna Azevedo Novaes de Oliveira, mudaram-se,
estando em lugar ignorado, nd3o sabido. Ainda, foi solicitada intimagio por edital no site
www.registrodeimoveis.org.br, cadastradas sob os n° 603769, 603770 e 603771, sendo a ultima
publicac¢iio no dia 26/02/2025; os quais ndo compareceram no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta
Serventia para purgar a mora € a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagéo (des). Emolumentos pagos
pelo recibo n® 30.164 - sendo: Prenotaciio: R$44.22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n® 03); R$5.82 (FETJ):
R$1.45 (FUNDPERJ); R$1,45 (FUNPERJ); R$1,74 (FUNA N): R$0,58 (PMCMV); R$1,45 (ISS) e

R$2,59 (Selo); e Averbacio: R$950.75, sendo: R$663,06 (Tlab. 20.4 - n® 01); R$132,61 (FETI):
R$33,15 (FUNDPERJ); R$33.15 (FUNPERJ); R$39,78 (FU PEN); R$13,26 (PMCMV); R$33,15
(ISS) e R$2,59 (Selo). Base de calculo; R$212.203,09. Eu, . Thamires Soares Juarez - Escrevente
- Cad. 94/21003, averbei e conferi. E eu, ., Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta
Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Selo de FiscalizagAo Eletrérics

EEXB 4973% DSJ

Av.10 - Mat.42.057. (Prot.82.091 de 27/05/2025). Data: 09 de setembro de 2025. CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n° 06 e requerimento datado de
23/05/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgag¢fio do débito por parte do fiduciante, apds ser devidamente intimado por edital
verificou-se a consolidagio da propriedade em nome da fiducidaria CAIXA ECONE%MICA
FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de R$193.879,02. O imposto de transmissio “inter
vivos” devido ao Municipio de Ttaborai foi pago no valor de R$4.846,98 (Valor Tributado:
R$193.879.02), em 12/05/2025, conforme GUIA n° 00880/2025, que fica aqui arquivado.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 32.633 - sendo: Prenotagio: R$49.01 = R$32.29 (Tab.20.4 - n° 03);
R$6,45 (FETJ): R$1.61 (FUNDPERJ); R$1.61 (FUNPERJ); R$1,93 (FUNARPEN):; R$0.64
(PMCMV); R$1,61 (ISS) e R$2,87 (Selo); e Averbagiio: R$1.053.65, sendo: R$734,83 (Tab. 20.4)- n°
01): R$146,96 (FETJ); R$36.74 (FUNDPERIJ); R$36,74 (FUNPERI); R$44.08 (FUNARPEN);
R$14.69 (PMCMV); R$36.74 (ISS) e R$2.87 (Selo). Base de cilculo: R$193.879.02. Eu, ¢ .

Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi.
Sedo de Fiscalizacio Eletrdnico
EEYS 46347 ESY

Av.11 - Mat.42.057. (Prot.82.091 de 27/05/2025). Data: 09 de setembro de 2025. Certifico e dol fé
que, copforme requerimento mencionado na averbagio de n® 10, acompanhado de documentos
necessartios, que ficam aqui arquivados, averba-se nesta matricula que fica cancelada e sem mais

efeito algum a Cédula de Crédite Imobilidrio referida na averbaciio de n° 07. Emolumentos: Isento.
Eu, ¥, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e

conferi. Selo de Fiscalizagao Eletronico
\ EEYS 46348 CJE




