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Registro

de Imaveis do Brasil

1° OFICIO DE
JOINVILLE - SC

Bianca Castellar de Faria - Titular
Rua Orestes Guimaraes, 538 - 1° andar - América
Joinville/SC - Fone: (47) 3043-5888
www. 1rijoinville.com.br

Livro N° 2 REGISTRO GERAL Ficha 01
] CNM: 107896.2.0137836-17
Matricula N° 137.836 Data: 07 de Novembro de 2012.

IMOVEL: Unidade 46 do Condominio Royal Garden, situado neste municipio de
Joinville, com drea total de 831,02 m?, 4rea privativa de 469,78 m2, 4rea de uso
comum de 361,24 m?, e a fragdo ideal de 0,72 % do terreno com 4rea total de
114.874,62 m?, com as seguintes medidas e confrontacdes: fazendo frente medindo
11,00 metros para a rua I; lado direito de quem de frente da rua olha o imdvel
medindo 28,09 metros com a unidade n° 45; lado esquerdo de quem da rua olha o
im6vel em duas linhas, a primeira em curva medindo 9,42 metros, € a segunda em
reta medindo 22,08 metros, ambas confrontando-se com a rua M; fazendo o
travessao dos fundos medindo 17,00 metros confrontando-se com a unidade n° 36.
Inscrig¢@io imobilidria: 08.13.23.30.4629.000.

Proprietiria: ROYAL GARDEN EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 04.368.156/0001-80, com sede
na rua Itajai, n° 85, fundos, Centro, neste municipio de Joinville.

Registro Anterior: Matricula sob n® 106.335 do Livro 02-RG, arquivada neste 1°
Oficio de Registro de Iméveis de Joinville.

Protocolo: 240.689, 05 de Novembro de 2012.

Escrevente Substituta - Lidiane Hepp _$SZEEC

R.-1-137.836; - Em 07 de Novembro de 2012. - Compra ¢ Venda.

Transmitente: ROYAL GARDEN EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 04.368.156/0001-80, com sede na rua
Itajai, n° 85, fundos, Centro, neste municipio de Joinville. Adquirente: MEGA-
BRASIL CONSTRUTORA LTDA-ME, pessoa juridica de direito privado, inscrito
no CNPJ sob o n° 11.922.590/0001-26, com sede na rua Dos Escoteiros, n® 500,
bairro Féitima, neste municipio de Joinville. Conforme Escritura Piblica, lavrada
pelo 3° Tabelionato de Notas de Joinville, &s fls. 38/40, do Livro n® 700, em
01/11/2012, o imé6vel constante da presente matricula foi vendido por R$ 79.128,00,
pago parceladamente a partir de 17/07/1997. ITBI: recolhido pela avaliacio fiscal de
R$ 125.000,00, conforme consta na escritura piblica. FRJ: recolhido conforme na
escritura piiblica. Consta na escritura a apresentacio de certiddo de 6nus e agdes reais
e reipersecutorias, bem como as fiscais. Certidoes do INSS e de Tributos Federais
mencionadas na escritura piblica. Emitida a DOL Protocolo: 240.689, em 05 de

Novembro de 2012, Emolumentos: R$ 928,00. Selo de fiscalizagao: CVK60298-
GMOJ.

Escrevente Substituta - Lidiane Hepp W 2

AV.-2-137.836: - Em 11 de Margo de 2015. - Construcéo.
Sobre este imével foi edificada uma casa de alvenaria, destinada & residéncia,

medindo 444,44 m?, na rua Presidente Vargas, s/n° avaliada em R$ 930.000,00. A
presente averbagdo ¢ feita em virtude de requerimento do proprietério, instruido com
Certiddo n° 402/2015 da Prefeitura Municipal de Joinville. CND do INSS
apresentada sob o n® 000572015-88888973. FRJ: 0000.50020.1110.1636 recolhido o

Continua no verso ...
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de Imoveis do Brasil
1° OFiCIO DE
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. CNM: 107896.2.0137836-17

Continuaciio da Matricula N° _137.836 _0lv
valor de R$ 550 00, em 03/03/2015. Protocclo: 269.378, 03 de Margo de 2015.

Averba—sc que o 1movcl desu matncula encontra-se cadastrado na Prefcntura
Municipal de Joinville sob o n° 08.13.23.30.4629.0001, conforme escritura
plblica, lavrada aos 02/12/2021, no livro 1436, as fls. 149-F/150-V, pelo 1°
Tabelionato de Notas de Joinville. Protocolo: 356.640, 03 de Dezembro de 2021.
Emolumentos: R$ 90,56. Selo de fiscalizagio: GHV91857-51AV - R$.2,82.

Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano Qo
R.-4-137.836: - Em 10 de Dezembro de 2021. (-'Compra e Venda.

Transmitente: MEGA-BRASIL CONSTRUTORA LTDA, pessoa juridica de
direito privado, CNPJ 11.922.590/0001-26, com sede na rua Presidente Vargas, n°
146, lote 46, bairro Distrito Pirabeiraba, neste municipio de Joinville. Adquirentes:
ADRIANO JORGE FRANCISCO, CPF 053.347.609-70, CNH 03793941496
DETRAN/SC, nascido aos 15/02/1986, empresario, € sua esposa MARINES
JACZINSKI FRANCISCO, CPF 056.093.159-05, CNH 04750103770
DETRAN/SC, nascida aos 22/05/1987, empresaria, ambos brasileiros, casados
pelo regime da comunhdio parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
residentes ¢ domiciliados na rua Adalberto Schmalz, n° 201, bairro Gléria, neste
municipio de Joinville. Conforme Escritura Piblica, lavrada pelo 1° Tabelionato de
Notas de Joinville, as fls. 149-F/150-V, do Livro n°® 1436, em 02/12/2021, o
imovel constante da presente matricula foi vendido por R$ 2.800.000,00, pagos da
. seguinte forma: a) R$ 220.000,00 pagos aos 12/11/2021, e R$ 2.580.000,00 pagos
aos 02/12/2021. ITBI: recolhido pela avaliagdo fiscal de R$ 2.800.000,00,
mediante a guia n® 17176/2021. FRJ: 5800312699, recolhido o valor de R$ 878,41,
emdata de 22/11/2021. Consta na escritura a apresentagdo de certiddo de Onus e
agdes reais e reipersecutérias e dispensada as fiscais. Certiddes do INSS e de
Tributos Federais mencionadas na escritura publica. A DOI seré emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 356.640, em 03 de dezembro de 2021. Emolumentos: R$
1.611,92. Selo de fiscalizagio: GHV91858-C - R$ 2,82
Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano :
R.-5-137.836: - Em 28 de Janeiro de 2022. - Alienagdo Fiducidria.
Emitente: VIRTUOSA FRANCHISING LTDA, CNPJ 30.978.900/0001-79, com
sede na rua Evaristo da Veiga, n° 485, bairro Gloria, neste municipio de Joinville.
Devedores solidérios e fiduciantes/ Avalistas: ADRIANO JORGE FRANCISCO,
CPF 053.347.609-70, RG 4645857 SSP/SC, nascido aos 15/02/1986,
administrador, ¢ sua esposa MARINES IACZINSKI FRANCISCO, CPF
056.093.159-05, RG 5319733 SSP/SC, nascida aos 22/05/1987, administradora,
ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia
da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados nd-rua Evaristo da Veiga, n® 485,
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Livro N° 2 REGISTRO GERAL Ficha 02

CNM: 107896.2.0137836-17
Matricula N° 137.836 Data: 28 de Janeiro de 2022.

bairro Gloria, neste municipio de Joinville. Credora fiducidria: COOPERATIVA
DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DO NORTE E
NORDESTE DE SANTA CATARINA - SICREDI NORTE SC, CNPJ
02.843.443/0001-70, com sede em rua Evaristo da Veiga, n° 134, bairro Gloria,
neste municipio de Joinville. Pela Cédula de Crédito Bancario n® C10321188-4
(Alienagdo Fiduciaria de Bens Imdveis), emitida aos 08/03/2021, e Aditivo a
Cédula de Crédito Bancario, emitida aos 25/01/2022, ambas nesta cidade de
Joinville/SC, os propriétarios ofereceram em alienagio fiduciaria o imovel desta
matricula, 4 Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento do Norte e Nordeste
de Santa Catarina - SICREDI Norte SC, para garantia do crédito de R$
1.300.000,00. Prazo da Operagdio: 060 meses - Encargos: Taxa de Juros efetiva
0,600000% a.m; Taxa de Juros efetiva: 7,442417% a.a.; Quantidade de Parcelas:
060, Veng_:irn-ento da 1" Parcela: 25/04/2021; Vencimento da dltima parcela:
25/03/2026. Valor da Garantia: Para os efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei
9.514/97, as partes avaliam este im6vel em R$ 2.600.000,00. Prazo de caréncia: o
atraso de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago conferird a credora o direito de intimar os devedores, na forma
e 'para os efeitos o art. 26 da Lei 9.514/97. FRJ: 5801014785, no valor de R$
969,95, em data de 26/01/2022. ART/CREA ou RRT/CAU: dispensado o
documento pelo credor. Protocolo: 358.602, 26 de janeiro de 2022. Emolumentos:
RS 1.779,91. Selo de fiscalizagdo: GIX09083-TRIE - R$ 3,11,

Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano ]

AV.6-137.836: - 09 de agosto de 2022.( - Cancelamento de Alienacdo -
Fiduciaria. '

Conforme instrumento particular de autorizagdo de cancelamento de alicnagdo
fiduciaria, firmado pela Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento do
Norta e Nordeste de Santa Catarina - Sicredi Norte SC, datado de 26/07/2022,
fago o cancelamento do registro constante no R.5 supra. Protocolo: 366.304, 29
de julbo de 2022. Emolumentos: R$ 100,00. Valor total: R$ 103,11, Selo de
fiscalizagdo: GNA79735-ESZB - R$ 3,11. '
Escrevente Substituta - Joseanc Aparecida Pereira Luciano. /éuww
R.7-137.836: - 09 de agosto de 2022. - Alienagdo Fiducidrta.

Emitente: VIRTUOSA FRANCHISING LTDA, CNPJ 30.978.900/0001-79,
com sede na rua Evaristo da Veiga, n° 485, bairro Gléria, neste municipio de
Joinville.  Avalistas/Intervenientes Garantidores: ADRIANO- JORGE
FRANCISCO, CPF 053.347.609-70, RG 4645857 SESP/SC, administrador, e
sua esposa MARINES IACZINSKI FRANCISCO, CPF. 056.093.159-05, RG
5319733 SESP/SC, administradora, ambos brasileiros, casados pelo regime da

comunhdo parcial de bens, residentes ¢ domiciliados na rua Evaristo da Veiga,
n® 485, bairro Gléria, neste municipio de Joinville. Avalistas: NILTON

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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Continuagio da Matricula N® 137.836 02v

PEDRO CARDOSO, CPF 085.476.309-02, RG 5741061 SSP/SC,
administrador, casado pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da
Lei n® 6.515/77, com GABRIELA FRANCISCO CARDOSO, CPF
096.597.099-00, RG 6.441.676 SSP/SC, empresiria, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na rua Jacob, n® 50, bairro Costa e Silva, neste
municipio de Joinville; ¢ AN EXPERT LTDA, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ 40.572.285/0001-50, com sede na rua Antonio Jasper, n® 1170,
bairro Porto Grande, no municipio de Araquari/SC. Credora fiducidria:

COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DO
NORTE E NORDESTE DE SANTA CATARINA - SICREDI NORTE SC,
CNPJ 02.843.443/0001-70, com sede na rua Evaristo da Veiga, n° 134, 4°
andar, neste municipio de Joinville. Pela Cédula de Crédito Bancéario n®
C20324459-8, emitida aos 26/07/2022, neste municipio de Joinville, os
proprietarios ofereceram em alienagdo fiducidria o imovel desta matricula, a
Cooperativa de Crédito, Poupanga ¢ Investimento do Norta e Nordeste de Santa
Catarina - Sicredi Norte SC, para garantia do crédito de R$ 3.300.000,00. Prazo
da Operagdo: 54 meses - Encargos Pré-Fixados: Taxa de Juros cfetiva
0,600000% a.m; Taxa de Juros efetiva: 7,442417% a.a; Quantidade de
Parcelas:; 54; Vencimento da [* Parcela; 25/01/2023; Vencimento da Ultima
parcela: 25/06/2027. Valor da Garantia: Para os efeitos do disposto no art. 24,
VI, da Lei 9.514/97, as partes avaliam este imével em RS 3.250.000,00. Prazo
de caréncia: o atraso de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago conferira a credora o direito de intimar os
devedores, na forma e para os efeitos o art. 26 da Lei 9.514/97. FRI:
5801209160, recolhido o valor de R$ 969,95, em 29/07/2022. ART/CREA:
dispensado o documento pela credora. Protocolo: 366.304, 29 de julho de 2022.
Emolumentos: R$ 1.779,91. Valor total: RS 1.783,02. Selo de fiscalizagdo:

GNA79736-FV05 - RS 3,11. f

Escrevente Substituta - Joseane Aparecida Pereira Luciano. ‘oo
AV.8-137.836: - 21 de junho de 2023. - Aditivo de Rerratificagio.

Pelo aditivo a cédula de crédito bancario n°® C20324459-8, emitido neste
municipio de Joinville, em data de 25/05/2023, as partes convencionam aditar a
alienagiio fiduciaria constante no R.7 supra, para promover as seguintes
alteragdes: o vencimento da 5" parcela foi alterado para 25/09/2023, e as
demais para o mesmo dia dos meses e anos subsequentes, sendo o vencimento
da Gltima parcela alterado para 25/10/2027. As demais clausulas e condi¢des da
cédula, nio expressamente alteradas neste aditivo, ficam expressamente
ratificadas, especialmente a garantia constituida, que aquela se integra.
Protocolo: 378.847, 19 de junho de 2023. Emolumentos: RS 108,82. FRI: R§
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GUQI15478-OAEW.
Escrevente Substituta - Ariane Pinheiro Carvalho. j o ¥

24,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%:; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19,55%). ISS: R$ 3,26. Total: R$ 136,81. Selo de fiscalizagéo:

Gl
AV.9-137.836: - 27 de novembro de 2024. - Escrituragio Eletrdnica.
Procede-se a esta averbagio, nos termos do art. 653, § 4°, do CNCGFE-SC,
para constar que os proximos atos registrais envolvendo o presente imével
serdo escriturados de forma exclusivamente eletronica. Protocolo: 401.932, 27
de novembro de 2024. Emolumentos: N#o incidem. Selo de
fiscalizagdo: HHZ75068-K2DV.

Assinado eletronicamente por Joseane Aparecida Pereira Luciano - Escrevente
Substituta, em 27/11/2024 10:17:15

Validade: 30 dias - Protocolo n° 415.606. 10/10/2025 as 11:45:57.
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AV.10-137.836: - 28 de abril de 2025. - Averbacido Acautelatéria - art. 828
do CPC.

Executados: ADRIANO JORGE FRANCISCO, CPF 053.347.609-70;
MARINES TACZINSKI FRANCISCO, CPF 056.093.159-05 ¢ VIRTUOSA
FRANCHISING LTDA, CNPJ 30.978.900/0001-79. Exequente:
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DO
NORTE E NORDESTE DE SANTA CATARINA - SICREDI NORTE SC,
CNPIJ 02.843.443/0001-70. Conforme certidao judicial datada de 01/04/2025,
foi ajuizada em data de 27/03/2025 uma agdo de Execugdo de Titulo
Extrajudicial - processo n® 5043321-09.2025.8.24.0930, que tramita no 10°
Juizo da Vara Estadual de Direito Bancario, cujo valor da causa é R$
1.271.159,84. Protocolo: 407.288, 04 de abril de 2025. Emolumentos: R$
119,10. FRJ: R$ 27,07 - (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 3,57. Total: R$ 149,74. Selo de
fiscalizacdo: HLH73473-MJDU.

Assinado eletronicamente por Camila Fernanda Hardt - Escrevente Substituta,
em 28/04/2025 11:03:20

AV.11-137.836: - 18 de junho de 2025. - Cancelamento de Averbagao
Acautelatéria.

Conforme requerimento, firmado pelo credor, em data de 13/06/2025, fago o
cancelamento da averbacdo acautelatoria constante na Av.10 supra. Protocolo:
410.486, 13 de junho de 2025. Emolumentos: R$ 119,10. FRJI: RS 27,07 -
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19,55%). ISS: R$ 3,57. Total: R§ 149.,74. Selo de fiscalizagdo:
HMU73223-8SD3.

Assinado eletronicamente por Munique Cristina da Silva - Escrevente de
Registro, em 18/06/2025 16:00:25

AV.12-137.836: - 10 de outubro de 2025. - Consolidacdo da propriedade.

Proprietaria consolidada: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO DO NORTE E NORDESTE DE SANTA CATARINA -
SICREDI NORTE SC, pessoa juridica de direito privado, CNPJ
02.843.443/0001-70, com sede na rua Dona Francisca, n° 8.300, Bloco M —
Modulo 0, Condominio Perini Business Park, Distrito Industrial, neste
municipio de Joinville. Tendo em vista a constituigdo em mora dos devedores
fiduciantes e a auséncia de pagamento, averba-se a consolidagdo da
propriedade em nome da credora fiducidria, conforme previsto no art. 26,
paragrafo 7°, da Lei 9.514/97. ITBI: recolhimento realizado pela avalia¢do de
RS 3.032.545,00, mediante a guia n® 14249/2025. A DOI sera emitida no prazo

Continua na Ficha 04...
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Registro

de Imoéveis do Brasil

1° OFICIO DE
JOINVILLE - SC

Bianca Castellar de Faria - Titular
Rua Orestes Guimaraes, 538 - 1° andar - América
Joinville/SC - Fone: (47) 3043-5888
www. 1rijoinville.com.br

Livro n°2 REGISTRO GERAL Ficha 04

Matricula n® 137.836 Data: 10 de outubro de 2025 CNM: 107896.2.0137836-17

regulamentar. Protocolo: 415.606, 03 de outubro de 2025. Emolumentos: R$
2.696,09. FRJ: RS 612,82 - (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: RS 80,88. Total: R$ 3.389,79. Selo de
fiscalizagdo: HPV58590-62D1J.

Assinado eletronicamente por Camila Fernanda Hardt - Escrevente Substituta,
em 10/10/2025 10:27:58

1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Validade: 30 dias - Protocolo n° 415.606. 10/10/2025 as 11:45:57.
Solicite sua certidao eletronicamente em www.registradores.onr.org.br

Documento assinado digitalmente por MARIA EDUARDA MARTINS (129.519.699-96)

- Santa Catarina

Joinville




Valide aqui
este documento

N
N
o
o
<
N
=
)
N
@
)
T
%)
<
>
=
z
o
o
<
~
[}
(8}
o
o
t
_
E)
Q
S
c
S
o]
[}
=
S
o
©
]
£
[}
[}
S
h
[%2)
o
=
e
>
(@)}
[}
(%)
©
X
=
o
s
o
©
c
]
o
G
@]
e
c
(O]
1S
=]
(&)
o
©
(&)
9
(%)
()
(]
k=]
K
>

Registro

de Imaoveis do Brasil

1° OFiCIO DE
JOINVILLE - SC

Bianca Castellar de Faria - Titular
Rua Orestes Guimaraes, 538 - 1° andar - América
Joinville/SC - Fone: (47) 3043-5888
www. 1rijoinville.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n®: 137.836 (até R/Av-12)

Certifico que o presente documento é fiel expressdo dos registros existentes no 1° Registro de
Imoveis de Joinville, conforme dispbe o art. 16 daLei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.

Joinville/SC, 10 de outubro de 2025.

Documento assinado eletronicamente por

Maria Eduarda Martins - Escrevente de Registro

Emolumentos: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HPV58722-TXZA

Confira os dados do ato
em:

www_tisc.ius.br/selo
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Solicite sua certidao eletronicamente em www.registradores.onr.org.br
Documento assinado digitalmente por MARIA EDUARDA MARTINS (129.519.699-96)
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