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IMOVEL: Prédios n°39-fundos, da Rua Saina, Bangu, na Freguesia de Campo Grande, area edificada
de propriedade exclusiva: 44,74m?, medindo de frente 5,60m, a direita 8,75m, a esquerda em 05
segmentos del,70m + 2,44m + 3,55m + 3,94m +3,50m ¢ 7,00m; area comum de utilizacio exclusiva:
137,175m?, medindo de frente 1,50m, a direita em 03 segmentos de 16,75m + 5,60m + 11,30m, 28,00m a
esquerda e 7,00m de fundos, que corresponde a fraciio ideal de 0,155 do terreno designado por lote 47, da
quadra 72, do PAL 4465, lado impar, 23,10m distante da esquina da Rua Iriguacgu, lado par, medindo
16,60m de frente; 14,00m de fundos e 28,00m de ambos os lados, confrontando do lado direito com o lote
45 de Joaquim F. Nunes da Silva e o lote 46 da Cia Progresso Industrial do Brasil, na esquerda confronta
com o lote 01 de Jodo Baptista de Mattos, e nos fundos confronta com o lote 02 da Cia Progresso Industrial
do Brasil. -x-x

PROPRIETARIOS: 1) ANDRE FERREIRA DE AGUIAR, brasileiro, solteiro, fumcionario publico,
mscrito no RG sob o n° 09.597.033-1, DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n°® 022.025.967-47, residente ¢
domiciliado na Rua Saina, n°39, Bangu, nesta cidade; 2) ALEXANDRE FERREIRA DE AGUIAR,
brasileiro, mecanico, inscrito no RG sob o n°3.863.502-ES, SPTC/ES, e no CPF/MF sob on® 921.522.797-
00, casado sob o regime da separacio de bens com NEUGELICA MARTINS ZOEGER, residente e
domiciliado na Rua Saina, n°39, Bangu, nesta cidade. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido mediante partilha dos bens deixados por Rodrigo Ferreira de
Aguiar, conforme escritura de do 1° Oficio de Notas desta cidade, de 10/05/2017, Livro 5754, as fls.132,
registrado neste oficio, sob o R-4 ¢ R-6 da matricula 8541, em 14/07/2017, a construgio averbada sob o
Av-8 da citada matricula, em 28/08/2017, tendo sido o habite-se concedido em 14/10/2016, a instituigédo de
condominio registrada sob o R-5 da matricula 16.976, em 28/08/2017, e a extingao de condominio edilicio
registrada sob o R-3 da citada matricula, em 28/08/2017. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o n°0.165.602-4
(MP), CL n°01.788-9. Matricula aberta aos 28/08/2017, por HSL.

AV-1-M- 16979 - PACTO ANTENUPCIAL: Consta registrado neste oficio, sob o AV-5 da matricula
8541, em 14/07/2017, e AV-1 da matricula 16.976, em 28/08/2017, que foi registrada nesta Serventia, no
Registro Auxiliar sob o n°l116, a escritura de Pacto Antenupcial de 22/05/1996, do Registro Civil da
Comarca de Vitoria/ES,L°11, fls201, pela qual ALEXANDRE FERREIRA DE AGUIAR e
NEUGELICA MARTINS ZOEGER DE AGUIAR, convencionaram que o regime de bens a vigorar na
constancia do matrimonio ¢ o da SEPARACAO DE BENS. Em 28/08/2017, por HSL.

AV -2 - M- 16979 - AVERBACAO DE CPF: Prenotagio n° 20209, aos 18/09/2017. Nos termos do
requerimento de 18/09/2017, capeando certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Umnido, emitida em 18/09/2017, hoje arquivado, verifica-se que NEUGELICA MARTINS
ZOEGER esta inscrita no CPF/MF sob 0 n°069.794.717-32. Averbagdo concluida aos 21/09/2017, por FS.
Selo de fiscalizagéo eletrénica n°ECFY 57063 OHO.

AV - 3 - M - 16979 - RETIFICACAO: Com fulcro no artigo 213, da Lei 6015/73, e com base nos
documentos arquivados na prenotacdo n°20209, fica retificado "ex-officio” o AV-2 da citada matricula,
para constar corretamente que o nome da esposa de ALEXANDRE FERREIRA DE AGUIAR, ¢é
NEUGELICA MARTINS ZOEGER DE AGUIAR, e nido como constol, permanecendo inalteradas as
demais informagdes. Averbagéo realizada de oficio e concluida aos 17/10/2017, por HSL.

R-4-M - 16979 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°21668, aos 22/11/2017. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 26/10/2017, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, ANDRE FERREIRA DE
AGUIAR, ja qualificado, e ALEXANDRE FERREIRA DE AGUIAR, ja qualificado, autorizado por sua
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mulher NEUGELICA MARTINS ZOEGER DE AGUIAR, brasileira, vendedora, inscrita no RG sob o n°
1277789, SSP/ES, & no CPF/MF sob o n° 069.794.717-32, casados sob o regime da separagio total de
bens, residentes e domiciliados na R.Comunidade Tombos, VENDERAM o imével objeto desta matricula,
pelo preco de RS 169.000,00, a WALBER FERREIRA DA SILVA, brasileiro, solteiro, servidor publico
federal, inscrito no RG sob o n® 04.398.125-7, DETRAN/RJ, ¢ no CPF/MF sob o n® 542.703.167-72,
residente e domiciliado na Rua Maria Rosa n® 114, Miguel Couto, Nova Iguagw/RI. O prego do imovel foi
pago da seguinte forma: R$34.000,00 recursos proprios, R$0,00 com recursos da conta vinculada do
FGTS, e o restante, ou seja, R$135.000,00 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo
financeira, o qual ¢ garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condigdes e obrigagdes ajustadas
constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$169.000,00, gua n°2143185.
Registro concluido aos 13/12/2017, por FS. Selo de fiscalizagéo eletronica n®"ECHX 55936 XIG.

R-5-M-16979 - ALIENA( ;AO FIDUCIARIA: Prenotagido n°21668, aos 22/11/2017. Pelo mesmo
mstrumento referido no R-4, o imovel objeto desta matricula for ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lein® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob a forma
de empresa ptiblica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPI/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$135.000,00,a ser paga
em 257 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagédo SAC, sobre as quais incidirdo juros a
taxa nominal de 8,6600% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 9,0121% ao ano, sendo a primeira
prestagdo, composta de parcela de amortizagio, juros e demais encargos, no valor de R$1.756,90, com
vencimento para 05/12/2017. Origem dos Recwrsos: FGTS. Valor do imovel para fins de leildo
extrajudicial: R$169.000,00. Demais condigées constamdo instrumento. Registro concluido aos
13/12/2017, por FS. Selo de fiscalizagio eletrénica n® ECHX 55937 BT1J.

AV - 6 - M - 16979 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°21668, aos 22/11/2017. De acordo com o
mesmo titulo objeto do R-4 e demais documentos acostados, inclusive certiddo Situagdo Fiscal e
Enfitéutica, o imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.300.128-0, e
CL (Codigo de Logradouro) n°01.788-9. Averbagdo concluida aos 13/12/2017, por FS. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"ECHX 55938 NYK.

AV -7-M-16979 - INTIMACAOQ: Prenotagio n° 106483, aos 14/11/2024. De acordo com a notificagio
promovida pelo credor, ja qualificado, entregue em 20/12/2024, por 3° Servigo Notarial e Registral
Registro de Nova Iguagu/RJ, resultando "positiva" foi intimado o devedor WALBER FERREIRA DA
SILVA, ja qualificado, para quitar as obrigagdes relativas a alienagdo fiduciaria em garantia que grava o
imovel desta matricula, na forma da legislagéo vigente. Apos a adogéo dos procedimentos estabelecidos na
Lei 9.514/97, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorren o prazo
para pagamento sem a purgacio da mora. Averbacéo concluida aos 21/01/2025, por Braulio Martins |
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica ""EDUZ 27782 ZS].

AV - 8 - M - 16979 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°110573, aos 21/02/2025.
Pelo requerimento de 20/02/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imoével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imodvel: R$169.000,00. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$169.000,00, guia
n°2788822. Averbagdo concluida aos 10/03/2025, por Braulio Martins , Mat. TJIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n®EDUZ 40255 HVV.
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AV -9 - M - 16979 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°110573,
aos 21/02/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagio dada
pela credora, no requerimento do AV-8. Averbagéo concluida aos 10/03/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletrénica nf°EDUZ 40256 DIB.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de acdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 10/03/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

Emolumentos: R$ 102,61 EDUZ._4°25“7 OBY
Fundgrat.......... R$ 2,05 L

Lei 3217......... :R$ 20,52

Fundper..........R$ 5,13

Funperi............ R$ 5,13

Funarpen......... R$ 6,15
Selo Eletrénico: R$ 2,71

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
GAS -
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