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CERTID [\ (o) COMARCA DE CAPAO DA CANOA

REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos - Oficial Registradora

o
xE, _,Mwﬁ

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100099.2.0106292-44

OFIiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS

o -
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL  Fls | Matsicula_

12 ge maio de2017 1 106.292

Capio da Canoa,

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, situado na Praia GAPAO NOVO, neste Municipio
de CAPAO DA CANOA/RS, constituido do lote 08 (oito), da quadra 149 (cento e
quarenta e nove), Posto 04 (quatro), setor 334 (trezentos e trinta e quatro), com a area
total de 150,00 m? {cento e cinquenta metros quadrados), medindo 6,00 m (seis
metros) de frente a Leste, com a Rua Primavera; 6,00 m (seis metros) nos fundos a
Oeste, com o lote 26 (vinte e seis); 25,00 m (vinte e cinco metros) ao Norte, com o lote
09 (nove) e 25,00 m (vinte e cinco metros) ao Sul, com o lote 07 (sete), distando 48,00
m (quarenta e oito metros) da Rua do Bem-Te-Vi, estando ¢ quarieirdo formado pela
Rua da Primavera, Rua do Bem-Te-Vi, Rua do Beija-Flor € Rua da Begonia.-
PROPRIETARIA: CAPAO NOVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob nimero 92.712.991/0001-53, com sede na Avenida Pemambuco
n° 1519, Conj. 401, Bairro Navegantes, na cidade de Porto Alegre/RS.-
PROCEDENCIA: Matricula niimero 108.651, do livic 2 - Registro Geral, do Oficio de
Registro de Iméveis de Osorio/RS e elementos constantes da planta do loteamento.-
Emolumentos: R$18,70.- :
Selo: 0105.03.1500001.29557 = R$2, 70 -
Processamenio eletrénico de dados (PED): = R$4,50.-
Selo: 0105.01.1700004.14264 = R$1,40.- vs/ar/be
CaWnoa, 12 de maio de 2017 .-

. & Sve
Airtgn an,to/s(:“ Rétrador Substituto.- -
R-‘(Sga.ész.- Pfotocolo n° 189055, do Livro 1-AG, de 19 de abril de 2017 -
TITUOLO: COMPRA E VENDA COM CONDICAO RESOLUTIVA.- ]
TRANSMITENTE: CAPAQ- NOVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob ndmero 92 .712.991/0001-53, com sede na Avenida
Pernambuco, 1519, Conjunto 401, Bairro Navegantes, na cidade de Porto Alegre/RS.-
ADQUIRENTE: HELIO VAZ DE AQUINO, aposentado, inscrito no Cadastro de Pessoa
Fisica sob numero 164.122.730-34, portador da carteira de identidade numero
8003445288, expedida pela SSP/RS, casado com ELSONE SCHEFFER DE AQUINO,
do lar, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 209.643.400-97, portadora da
carteira de identidade niumero 8003357424, expedida pela SSP/RS, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunhio universal de bens, antes da vigéncia da Lei n°®
6515/77, residentes e domiciliados na Rua da Sempre Vivas, n® 4161, Bairro Capao
Novo, nesta cidade.-
FORMA DO FiTULO: Escritura Plblica de Compra e Venda com Condigcao Resolutiva
lavrada no Tabelionato de Notas desta cidade, no livro 449 de Transmissdes, folhas
1686, sob numero 90.870, em 12 de dezembro de 2016.-
VALOR: R$40.889,44 (quarenta mil, oitocentos e oitenta e nove reais e quarenta e
quatro centavos), do qual a vendedora ja recebeu a importancia de R$23.132,74 em
moeda corrente nacional, do que deu quitacao; e o saldo ho valor de R$17.756,70 a ser
pago em 30 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$591,89 cada uma, com

Continua noe verso
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vencimento da primeira no dia 25 de dezembro de 2016 e as demais em igual dia, dos
meses subsequentes, todas corrigidas pela variagdo do Indice Geral do Prego de
Mercado (IGP-M) da Fundacao Getidlio Vargas, no dia de seu efetivo pagamento,
ficando estabelecida CONDICAO RESOLUTIVA.-

AVALIACAO: R$40.889,44, pago ITBI conforme guia niumero 3977 e guia retificativa
numero 113730.- :

'OBJETO: O imével da presente matricula.-

OBSERVAGAO: Consta na escritura que foi apresentada a seguinte certiddo em nome
da empresa transmitente: Certidao Conjunta Negativa de Débitos Reilativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, administrados pela Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional, expedida em 07 de julho de 2016, com validade até 03 de janeiro de 2017,
abrangendo inclusive as conftribuicées sociais.-

Emolumentos: R$285,10.-

Selo: 0105.06.1300005.14458 = R$24,50.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$4,50.-

Selo: 0105.01.1700004.14265 = R$1,40.- vs/aribe

Capao da 0a, 12 de maio de 2017 .-

Alﬁzy g R% istrador Substituto.-

Av.2/106.292.- Protocolo n°® 222260, do Livro 1-AN, de 18 de dezembro de 2020.-
TITULO: CANCELAMENTO DE CONDICAO RESOLUTIVA.-

Nos termos da Declaragio de Quitac&o datada de 04 de dezembro de 2020, assinada
pelo represeniante da empresa vendedora, fica constando que © saldo devedor no
valor de R$ 17.756,70 (dezessete mil, setecentos e cinquenta e seis reais e setenta
centavos) do registro um (R.1) da presente matricula, foi integralmente pago pelos
compradores, ficando extinta e cancelada a condigao resolutiva.-

ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 89 de cancelamentos.-

Emolumentos: R$ 115,10.-

Selo: 0105.06.1300005.28745 = R$ 24,50.-

Processamento eletronico de dados (PED): = R$ 5,00.-

Selo: 0105.01.2000040.08894 = R$ 1,40.- mf/clfij
Capéo da anoa, 28 de dezembro de 2020.-

‘ £
Airto San’é,s,/ %é‘rs't or Substituto.-

A\qél‘j/osﬂw.- C?% da Canoca, 24 de junho de 2022.-

Ti O: AVERBAGAO DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM).-
Procede-se a esta averbacio para fazer constar que o Cédigo Nacional de Matricula
(CNM) deste imével é 10009.2.0106292-81 .-

Continua na ficha seguninte
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Emolumentos.; NIHIL.-
Selo: 0105.04.1500001.08608 = NIHIL .-
Processamento eletrénico de dados (PED): = NIHIL.-
Selo: 0105.01.2200026.00326 = NIHIL.- mm/cij
Capéo d 03, 24 de junho de 2022 .-

(4
Aiﬁa@ﬁ‘ e Tor Substituto.-
R.Wz.- Protocolo n® 237628, do Livro 1-AR, de 20 de junho de 2022.-
Ti : COMPRA E VENDA..-
TRANSMITENTES: H DE AQUI aposentado, inscrito no Cadastro de
Pessoa Fisica sob nimero 164 122.730-34, portador da carteira de identidade nimero
8003445288, expedida pela SSP/RS, filho de Jodo Fernandes de Aquino e de Inoemia
Vaz de Aquino e sua esposa HEFFE E I do lar, inscrita no
Cadastro de Pessoa Fisica socb numero 209.643.400-97, portadora da carteira de
identidade nimerc 9003357424, expedida pela SSP/RS, filha de Noipo Scheffer e de
Antonia Nunes Scheffer, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo
universal de bens, antes da vigéncia da Lei n° 6515/77, residentes e domiciliados na
Rua das Sempre Vivas, n°® 4161, Bairro Capéo Novo, nesta cidade.-
ADQUIRENTES: CLEIDE DA SILVA AQUINO, empresaria, inscrita no Cadastro de
Passoa Fisica sob nimero 726.018.099-49, portadora da carteira de identidade nimero
6113941931, expedida pela SSP/RS, filha de Dario Magnus da Silva e de Carmela
Rosso da Silva, casada com funciendrio publico
estadual, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob numero 672.033.020-91, portador
da carteira de identidade nOmero 1 052528393, expedida pela SJS/RS, filho de
Fernando Vaz de Aquino e de Maria Teresa de Aquino, ambos brasileiros, casados
pelo Regime da Comunh3o universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes
e domiciliados na Rua da Tulipa, n® 4103, Bairro Capéio Novo, nesta cidade.-
FORMA DO TITULO: Escritura Plblica de Compra e Venda lavrada no Tabelionato de
Notas desta cidade, no livro 571 de Transmissdes, folhas 036, sob numero 106.714,
em 18 de junho de 2022.-
VALOR: R$ 30.000,00 (trinta mil reais).-
AVALIACAO: RS 42.000.00, pago ITBI conforme guia nimero 2985 .-
OBJETO: O iméve! da presente matricuta.-
Emolumentos: R$ 376,10.-
Selo: 0105.06.1400002.06190 = R$ 32,30.-
Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,00.-
Selo: 0105.01.2200026.00327 = R$ 1,80.- mmy/cl/lj
Capao da Canoa, 24 de junho de 2022.-

|I!I e
¥

Airton
Av.
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Av.5/106.292.- Capdo da Canoa, 11 de agosto de 2022.-

TITULO: RETIFICAGAO DA RUA QUE FORMA ESQUINA.-

Certifico que revendo a documentagdo que deu origem a abertura da presente
matricula, fica constando que o imdvel objeto desta, dista 48,00 m (quarenta e oito
metros) da esquina formada pela Rua do Beija-Flor e Rua Primavera, e ndo como
constou.-

Emolumentos: NIHIL.-

Selo: 0105.01.2200033.03466 = NIHIL.-

Processamento etetrdnico de dados (PED): = NIHIL -

0033.0 5 = NIHIL.- vs/ibe
, 1 oszgje 2022 .-
gistrador Substifuto.-

.- Protofolo n® 239833, do Livro 1-AR, de 13 de setembro de 2022.-
ETIFICACAO DO REGIME DE BENS.-

registro da certiddo de casamento, matricula nimero 100098 01 55 2008 2 00014 222
0004037 37, do Registro Civil das Pesscas Naturais desta Comarca de Capao da
Canoa/RS, fica constando que o regime de casamento correto dos adquirentes do

registro quatro (R.4)} da presente matricula, D ILVA AQLN e GERSON
DE SOUZA AQUINO

, € 0 da Comunhdo Parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6515/77, e no como constou.-
ARQUIVAMENTO: Pasta numero 137 de averbagdes.-
Emolumentos: R$ 98,00.-
Selo: 0105.04.1500001.19937 = R$ 4,40.-
Processamento eietrénico de dados (PED). = R$ 6,00.-
Selo: 0105.01.2200040.02633 = R$ 1,80.- effvs/ff
Capao da Canoa, 22 de setembro de 2022.-

———

Sabrina Vanessa dos Santos Borba, Registradora Substituta.-

R.7/106.292.- Protocolo n® 239833, do Livro 1-AR, de 13 de setembro de 2022 .-
TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA.-

DEVEDORES FIDUCIANTES: GERSON DE SOUZA AQUINQ, servidor publico
estadual, nascido em 28 de janeiro de 1972, inscrito no Cadastro de Pessog Fisica sob
namerc 672.033.020-91, portador da Carteira Nacional de Habilitaggdo namero
03882681017, expedida pelo DETRAN/RS, filho de Fernando Vaz de Aquino e de

Maria Teresa de Souza Aquino, com endere¢o eletronico
gersondesouzaaquino@gmail.com, e sua esposa CLEIDE DA SILVA AQUINOG,

empresaria, nascida em 10 de janeiro de 1973, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica
sob numero 726.018.099-49, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo nimero

L
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Capiio da Canoa,

02826169669, expedida pelo DETRAN/RS, filha de Dario Magnus da Silva e de
Carmela Rosso da Silva, com enderego eletrénico cleidesaquino@yahco.com, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6515/77, residentes e domiciliades na Rua das Camélias, 4114, Praia Cap&o Novo,
nesta cidade.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL. inscrita no CNPJ sob
numero 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, na
cidade de Brasilia/DF .-

FORMA DO TITULO: Contrato Mutuo para Obras com ObrigagBes e Alienagéo
Fiducidaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro de Habitagiio, namero
1.4444.1917597-3, datado de 02 de setembro de 2022, com caréater de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964.-

OBJETO: A PROPRIEDADE RESOLUVEL do imével da presente matricula.-

VALOR DA DIVIDA: R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais).-

JUROS COMPENSATORIOS: Taxa de Juros Efetiva de 10.2500% a.a. @ 0.8165% a.m:;
e Taxa de Juros Nominal de 9.7978% a.a. e 0.8134% a.m.-

PRAZO: 357 (trezentos e cinquenta e sete) meses.-

PRAZO DE CARENCIA: 30 (trinta) dias.-

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 195.000,00 (cento e noventa e cinco
mil reais).-

CONDIGOES: As constantes do confrato.-
ARQUIVAMENTO: Pasta niumero 250 de contratos.-
Emolumentos: R$ 778,30.-

Selo: 0105.07.1200002.37732 = R$ 48,30.-
Procassamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,00.-
Selo: 0105.01.2200040.02634 = R$ 1,80.- efivs/ff
Capéic da Canoa, 22 de setembro de 2022.-

Sabrina Vanessa dos Santos Borba, Registradora Substituta.-

Av.8/106.292.- Capao da Canoa, 07 de maio de 2025.-

TiTULO: RETIFICAGAO DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM).-

‘ Nos termos do Provimento nimero 143/2023, do Conselho Nacional de Justi¢a e do
| Provimento nimero 33/2023, da Corregedoria-Geral da Justiga deste Estado do Rio
Grande do Sul, fica constando que o CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM)
correto desta matricula é 100099.2.0106292-44 e nidc como constou.-

Emolumentos: NIHIL.-

Selo: 0105.04.2500005.14558 = NIHIL.-

Processamento eletrdnico de dados {(PED): = NIHIL .-

Selo: 0105.01.2500008.13090 = NIHIL.- mmg/ff

Capé&o da Canoa, 07 de maio de 2025.-
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Capéo da Canoca, 07 de maio de 2025.- \
Felipe Cardozo Fernandes, Escrevente Autorizado.-

\B

Av.9/106.292.- Capac da Canoa, 17 de junho de 2025 .-

TiTULO: TRANSICAO PARA O MEIO ELETRONICO.-

Procede-se a esta averbagdo na forma do disposto no artigo 464-A da Consolidagéo
Normativa Notarial e Registral (Provimento nimero 01/2020 da CGJ/RS), para constar
que os préximos atos a serem langcados nesta matricula serdo feitos de forma
eletronica, encerrando-se, assim, a escrituragdo em meio fisico. Q proéximo ato
continuarg na pagina seguinte -

Emolumentos: NIHIL .-

Selo: 0105.04.2500012.05096 = NIHIL.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = NIHIL.-

Selo: 0105.01.2500008.26192 = NIHIL.- wi/lo/ff

Capéo da Canoa, 17 de junhec de 2025.-

o
Fabio dos Santos, Escrevente Autorizado.- ﬂk\'& a@r g\/\/\k
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 100099M2 .0106292-44

Av.10/106.292.- Protocolo n° 265998, do Livro 1-AX, de 10 de junho de 2025.-

TiTULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.-

TRANSMITENTES: GERSON DE SOUZA AQUINO, servidor publico estadual, nascido
em 28 de janeiro de 1972, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob numero
672.033.020-91, portador da Carteira Nacional de Habilitaggdo nimero 03882681017,
expedida pelo DETRAN/RS e sua esposa CLEIDE DA SILVA AQUINO, empresaria,
nascida em 10 de janeiro de 1973, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero
726.018.099-49, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo numero 02826169669,
expedida pelo DETRAN/RS, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhé&o
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes e domiciliados na Rua das
Camélias, 4114, Praia Capao Novo, nesta cidade.-

ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade
de Brasilia/DF .-

FORMA DO TITULO: Requerimento assinado digitalmente pelo representante da
credora em 09 de junho de 2025, acompanhado da certiddo da ndo purgagdo da mora
datada de 22 de abril de 2025.-

VALOR: N3o consta.-

AVALIACAO: R$ 202.597,74, pago ITBI conforme guia nimero 153345954 -

OBJETO: O imovel da presente matricula.-

OBSERVAGAO: Nos termos do artigo 27, da Lei nimero 9.514, a livre disposigdo do
imovel pelo adquirente dependera da realizacdo de dois leilées na forma da lei.-
Emolumentos: R$ 502,70.-

Selo: 0105.08.1300005.20003 = R$ 76,40.-

Processamento eletronico de dados (PED): = R$ 6,90.-

Selo: 0105.01.2500008.26193 = R$ 2,10.- wi/lo/ff

Capéao da Canoa, 17 de junho de 2025.-

Averbacdo nato digital assinado eletronicamente pelo escrevente autorizado FELIPE
CARDOZO FERNANDES:02350329054 em 17/06/2025 as 14:51:31. O hash SHA256 do
documento é
44FC862DE68248EC5B6BBB35D94D7E9FD2291CFA057008CBF1EOBE4BD2F1C871.

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Capao da CanoalRS, terga-feira, 17 de junho de 2025, as 16:09:12

h.

Total: R$ 82,80
Certidao Matricula 106.292 - 7 paginas: R$ 51,20 (0105.04.2500012.05917 = R$ 5,20)
Busca emlivros e arquivos: R$ 13,20 (0105.03.2500013.11776 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0105.01.2500008.27867 = R$ 2,10)

100099 53 202500063735 71

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta

|
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64C6BC0OB0748835BFF126C9C8977313A5E4C80348ABDB4ED2FAA91EACE74C953

S S8rLPEBEREBRMRTEE DA SILVA:00404303080. O hash SHA256 do documento &
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