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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que, revendo neste
ificio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar, na matricula n® 1.674, o teor seguinte:
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MOVEL: SALA COMERCIAL EM ALVENARIA NUMERO TRES (03), no TERREO, do.

ondominio Residencial e Comercial Das Nagdes, localizada no alinhamento. da
venida Das NagGes, sob n° 553, entre a Sala 04 e a esquina com a Rua Paraguai,
airro Guaruja, nesta cidade de Parobé/RS, com as seguintes areas: AREA
RIVATIVA de 224, ow:._u AREA COMUM de 4,41m?, sendo esta as paredes de divisa
om as.Salas 01 e 02; AREA TOTAL de 228,44m? (duzentos e vinte e ocito metros e
uvarenta e quatro decimetros quadrados); e FRACAO IDEAL NO TERRENO de
,27381; estando dita Sala construida sobre o TERRENO URBANO, constituido do
Oﬁm L_N .da QUADRA J, com a area de 643,53m? (seiscentos e quarenta e trés metros
cinquenta e trés decimetros quadrados), situado na Avenida das Nagdes, lado impar,
squina com a Rua Paraguai, Bairro Guaruja, cidade de Parobé-RS, no quarteirao
ompleto formado pelas ditas vias e Ruas Erno Oscar Ludwig e Manocel Dutra de
argas, com as seguintes medidas e confrontagdes: medindo 24,27m de frente a
UDESTE com a Avenida das NagGes; ao LESTE medinde 13,50m com a Rua
araguai; ao NORTE medindo 35,00m, confrontando com o lote n® 13 de Arlindo
eiten; ao SUDOESTE em quatrc segmentos, sendo um segmento sentidoc norte-sul,
edindo 2,00m, outro segmento sentido nordeste-sudoeste, medindo 5,10m, outro
egmento sentido oeste-leste, medindo 4,70m, e o uitimo segmento sentido
noroeste-sudeste, medindo 24,67m, todos confrontando com o lote n° 11 de Adao
Elmerindo Silveira Luz.-.

PROPRIETARIO: SANDRO SILVEIRA DA LUZ brasileiro, corretor de imoéveis,
divorciado, maior, portador da Carteira de Identidade n° 4008459961, expedida pela
SSP/RS, inscrito no CPF sob n°® 576.955.710-91, residente e domiciliado na Avenida
das Nacoes, n° 555, Bairro Guaruja, em Parobé-RS.-

PROCEDENCIA: Matricula n° 1.671, Livro 2 - Registro Geral, deste Oficioc de
Parobé-RS.-

PROTOCOLO: N° 1606 de 13/11/2018.-

Parobé, 13 de dezembro de 2018.- M
| uciana Bayer Pelegrino Dias - Registradora de Imédveis. v B, S =

Frmolumentos: R$19,00 - Selo n°®: 0767.03.1800001.02973 = R$2,70.-
Processamento Eletronico: R$4,60 - Selo n°: 0767.01.1800002.05067 = R$1,40.-

R-1-1.674 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 2092 de 08/02/2019.-

TRANSMITENTE: SANDRO SILVEIRA DA LUZ, brasileiro, corretor de imoveis,
divorciado, portador da CNH n° 00319258673, expedida pelo DETRAN/SC em
08/05/2018, inscrito no CPF sob n° 576.955.710-91, residente e domiciliado na Rua
>| Fernando Saft, n® 181, Centro, nesta cidade de Parobé-RS.-

ADQUIRENTE: PATRICK DE SOUZA, brasileiro, auxiliar de escritdrio, solteiro, maior,
portador da Carteira de Identidade n° 1095466403, expedida pela SSP/RS em
20/10/2015, inscrito no CPF sob n° 032.412.250-03, residente e domiciliado na Rua
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Vera Cruz, n° 270, apartamento 602, Centro, nesta cidade de Parobé-RS.-
FORMA DO TiTULO: Escritura Plblica de Compra e Venda n°® 20.569, Livro 166, fls.
091 e 092, lavrada em 30 de janeiro de 2019, no Tabelionato desta cidade de
Parobé-RS, por Leilani de Avila da Silva de Abreu - Escrevente Autorizada.-
IMOVEL: O imovel desta matricula.-
VALOR: Atribuido pelas partes: R$60.000,00 (sessenta mil reais); e, avaliado pela
Fazenda Municipal: R$88.000,00 (oitenta e oito mil reais).-
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Quitado em 28/01/2019, na Caixa Econémica Federal,
no valor de R$1.760,00, conforme guia de arrecadac¢ao n°® 044/2019.-
CONDICOES: As da Escritura. Apresentadas ou dispensadas, no ato da escritura, as
certidées requeridas pela Lei 7.433/85.-
A DOI sera emitida no prazo regulamentar.-
Parobé, 08 de margo de 2019.- \@
Luciana Bayer Pelegrino Dias - Registradora de Imodveis. s e R wg} -
Emolumentos: R$501,50 - Selo n®: 0767.07.1800001.01104 = R$36,60.-
Processamento Eletrdnico: R$4,90 - Selo n® 0767.01.1800002.08396 = R$1,40.-

R-2/1.674 - ALIENACAOQ FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 7637 de 19/10/2021 .-

EMITENTE: IVANIR TERESA TONELLO SILVEIRA ATELIER, inscrita no CNPJ sob n°
10.909.858/0001-27, com sede na Rua Mario Mosmann, n° 138, Centro, em
Parobé-RS.-

DEVEDOR FIDUCIANTE: PATRICK DE SOUZA, brasileiro, empresario, solteiro, maior,
portador da Carteira de Identidade n°® 1095466403, expedida pela SSP/RS, inscrito no
CPF sob n°® 032.412.250-03, residente e domiciliado na Rua Rita Mosmann, n® 347,
bairro Muck, em Parobé-RS.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF .-

AVALISTA: IVANIR TERESA TONELLO SiLVEIRA, brasileira, proprietaria de
microempresa, solteira, portadora da Carteira de Identidade n® 4050514993, expedida
pela SSP/RS, inscrita no CPF sob n° 654.778.470-34, residente e domiciliada na Rua
Rita Mosmann, n°® 347, Joao Muck, em Parobe-RS.-

FORMA DO TiTULO: Cédula de Crédito Bancario n® 734-1391003000018940, e Termo
de Constituicdo de Garantia em Alienagao Fiduciaria, emitidos em Parobé/RS,
19/10/2021 .-

OBJETO DA GARANTIA: O imovel desta matricula.-

> VALOR DA GARANTIA PARA FINS DE LEILAO: R$534.000,00.-

VALOR DA DIiVIDA: R$534.000,00 (quinhentos e trinta e quatro mil reais).-
VENCIMENTO: 06/07/2041 .-

ENCARGOS: Sobre o valor de cada operagao incidirdo juros capitalizados
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Valide-este-documento-clicandono-link-a-seguir:-https://assinador-web-.onr.org.br/docs/HA83U-KD2RF-53PYA-9J9EN

Avenida Taquara, 276, sala 04 - Centro - CEP: 95.630-000 - Parobé - RS - Fone: (51) 3523-1276 - Whats App: (51) 99921-0381
E-mail: registrodeimoveisparobe@gmail.com - Horario de atendimento: Seg a Sexdas 0% as 12h, e das 13h30min as 17h



Pagina 3 de 4

acao da Pagina Anterior -i--i-i-i=i=i=imiimimimimimimmm i e e e T e e e

Valide aqui

este documento CNM: 160036.2.0001674-59

REGISTRO DE IMOVEIS DE PAROBE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

1674
— MATRICULA —

FICHA MA
Parobé, Q3 de novembro de 2021 _vom A_’ 1674

mensalmente praticados pela CAIXA, podendo ser fixados entre a taxa minima de
1,06% ao més e a taxa maxima de 100,00% ao més, além de IOF e tarifa de
contratagéo, devidos a partir da data de cada empréstimo solicitado, sendo que os
juros capitalizados mensalmente e as taxas efetivamente aplicados serdo aqueles
vigentes na data da efetiva liberagdo de cada operagao solicitada.-

FORMA DE PAGAMENTO: Débito em conta.-

PRACA DE PAGAMENTO: Parobé-RS.-

OBSERVACOES: Demais condi¢des descritas e especificadas no referido titulo.-
Prazo de caréncia: A caréncia para expedigao da intimagédo é de 60 dias, contados a
partir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.-

Por forca da lei: A posse do imovel fica desdobrada, tornandp-se o(a/s) devedor{a/es)
fiduciante(s), possuidor(a/es) direto(a/s), e, a credora fiducigrja, possgigora indip
Parobé, 03 de novembro de 2021 .- ..
Marcos Mauricio Marafon - Substituto da Registradora. Ko /ALt g
Emolumentos: R$2.467,10 - Selo n® 0767.09.1800001.09215 = R$61,40.- F
Processamento Eletrénico: R$5,30 - Selo n®: 0767.01.1800002.41089 = R$1,40.-

Av-3/1.674 - CONSOLIDACAOQ DE PROPRIEDADE -
PROTOCOLO: N.° 16444 de 19/05/2025.-
TRANSMITENTE: PATRICK DE SOUZA, brasileiro, empresario, solteiro, maior,
portador da Carteira de Identidade n® 1095466403, expedida pela SSP/RS, inscrito no
CPF sob n° 032.412.250-03, residente e domiciliado na Rua Rita Mosmann, n°® 347,
bairro Muck, em Parobé-RS -
ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n.°
00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF .-
FORMA DO _TIiTULO: Requerimento da adquirente, datado de 16/05/2025,
acompanhado da Certiddo da ndo purgagao da mora, datada de 18/02/2025.-
IMOVEL: O imével desta matricula .-
VALOR: Avaliado pela Fazenda Municipal: R$534.000,00 (quinhentos e trinta e
quatro mil reais).- -
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Quitado em 16/05/2025, via Banco do Brasil S.A., no
valor de R$10.680,00, conforme guia de arrecada¢ac n® 377/2025 e Certidao de
Quitagao do ITBI, emitida em 21/05/2025, pela Secretaria Municipal de Finangas.-
OBSERVACOES: Nos termos do artigo 27, da Lei n® 9.514, a livre disposigao do
Imével pelo adquirente dependera da realizagao de dois leiloes na forma da lei.-

A DOI sera emitida no prazo regulamentar.-
| Parobé, 03 de junho de 2025 - rbf?l

Luciana Bayer Pelegrino Dias - Registradora de Imoveis: - = Y
Emolumentos: R$1.162,30 - Selo n.° 0767.09.1800001.00734 = R$94,70.-

Processamento Eletrénico: R$6,90 - Selo n.° 0767.01.2400001.07801 = R$2,10.-
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Av-4/1.674 - ATUALIZACAQ CADASTRAL DO IMOVEL -
PROTOCOLO: N.° 16444 de 19/05/2025.-
Procede-se a esta averbacao, nos termos do disposto no artigo 176, il, 3, b, da Lei
6.015/73, e do Formulario de Informagdes de Transmissdo Imobiliaria, emitido em
21/05/2025, pela Secretaria Municipal de Finangas, para constar que o imével desta
matricula esta cadastrado sob Inscricao Imobiliaria n.° 0055.0213.005 e Cadastro
Municipal n.° 11682016075.- .

Parobé, 03 de junho de 2025.- _m
Luciana Bayer Pelegrino Dias - Registradora de Imoveis: - R-PDvVe -

Emolumentos: R$114,60 - Selo n.° 0767.04.1800002.09720 = R$5,20.-
Processamento Eletrénico: R$6,90 - Selo n.° 0767.01.2400001.07802 = R$2,10.-

CONTINUA NA FICHA N° _|—|

lide-este-documento clicandonolink-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org:br/docs/HA83U-KD2RF-53PYA-9J9EN

W Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
'AROBE, RS. terga-feira, 3 de junho de 2025, as 14:20:11.
‘otal: R$76,40 (MmMm)
ertidzo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$44,80 (0767.04.1800002.09724 = R$5,20)

usca em livros e arquivos: R$13,20 (0767.03.1800002.39856 = R$4,20)
rocessamento eletronico de dados: R$6,90 (0767.01.2400001.07806 = R$2,10)
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