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Apartamento 105 do Bloco 5 do prédid em’ construgio
Sitnado na Estrada de Jacarepagui n°2035, na freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fragio ideal de’' Q,002004 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49225, que
mede em sua totalidade 45,21m de frente em curva
subordinada a um raio interno de 91,15m, 70,00m de fundo,

. 432,26m a direita em +trés segmentos de B84,81lm, mais

24,54m, mais 322,91m, e 404,67m a esquerda. Este lote ¢
atingido por uma FMP com 72,00m de largura, confronta a
direita com o lote 1 do PAL 38350 de propriedade de TR
Transportes Ltda o¢u sucessores, e parte com ¢ lote
destinado 2z equipamento urbano comunitario publico do FPAL
49225 de propriedade do Municipic do Rio de Janeiro, e a
esquerda com os lotes 28, 29 e 30A de propriedade " de
Evelina Klingelhaopher e cutra ou sucessores. INSCRICAO
FISCAL (MP): 0896144-3 CL 04080-8. PROPRIETARIA: TENDA
NEGOCIOS IMOBIL;ARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001~-58, com
sede em S3o Paulo/SP, que adguiriu o terreno por compra a
Office Plus Escritdrios Administragdoc de Imdveis e
Empreendimentos Imebiliarios Simples Ltda e outra, pela
escritura de 07/12/2018 do 12° (Qficio, livro 3516,
£f1.115, registrada em 30/01/2019 com o n°l4 na matricula

83896. Rio de. Janeiro, 10 de outubro de 2019, -———=————m=———
o oficial __/{ A A
Gloria Maria Rochia de Carvalho

10° Oficlal Substituto
CTPS: 61788/015-RJ
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AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 28/02/20189
com © n°® 2 na matricula 449324, o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento  de 28/12/2018, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do argquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
n3o comercialize no minimo 60% das unidades, e/ou ndo
consiga, por qualguer motive, financiamento destinado a
construgio do empreendimento; e que o empreendimento tera
Segue no verso
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171 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas nic se
vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do
condominie. A incorporadcocra declara gque sSe reserva o
direito de realizar a construgdo do empreendimento em
diferentes fases, sendo a fase 1 constituida da
construgdo dos blocos 1 a 9 e partes comuns (guarita,
edicula de lazer, casa de bombas 1, ETE, casa de comandos
e .castelos d'dgua 1 ao 3); fase 2 constituida da
construgdo do bloce 10; e fase 3 constituida da
construgdo dos blocos 11 ao 13 e partes comuns (casa de
bombas 2 e castelo d agua 4). Ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagdo
registral, nc gque tange a aua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que das certiddes do 1° ao 4¢°, 7° e 9°
Distribuidores, da Justiga Federal, de Ag¢des Trabalhistas
do TRT, de Distribuicgdes Civeis do TJ/SP, do 1°, 4°, 5%,
6° e 10° Tabelido de Protesto de S$Sio Paulo/SP, da Justicga
Federal/SP, e de Acdes Trabalhistas do TRT/SP, constam
distribuicdes contra TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
distribui¢des estas gue ndoc se referem ao imdvel objeto
da incorporagdo nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo.
CONDIGAD: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINEA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADC EXCLUSIVAMENTE AD ATEND IMENTO AO PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; E 2) O
VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE
R$200.000,00. Rio de Janeiro, 10 de outubro de 2019.-————-—
0 Oficial ]

A 4 :
10 Oficlat Substl
CTPS: 61T86/015-RJ

AV

AFETACAO: Consta averbada em 28/02/2019 com o n® 3 na
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matricula 449324, a constituicaa do patriménio de
AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art, 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 10 de
outubro de 2019, ~ == m
O Oficial
Gloria Maria Roctta de Carvalho
10° Oficial Subsiltuto
CTPS: B1786/015-RJ
AV — 3 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foli hoje registrado com ¢ n® 7 na

matricula 449324, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$9.664.838,00, {neste valor
incluindo outros imdveis}, regendo-se © contrato pelas
demais clausulas e condi¢des constantes do titulo. Rio de

Janeiro, 10 de du(wZOIQ. ———————————————————————————
O 0Oficial /{v/b '

Bloria Maria Rochia de Carvalio
10° Oficial Substituto
CTP5: 81786/015-RJ

AV

- 4

CANCEILAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/12/19,
prenotado em 17/03/20 com © n® 1913034 a f1.238v do livro
1-LB, fica averbado o CANCELS T da averbagdo 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel ixtude da quitagéo
dada pela credora CAI EDERAL., Rie de
Janeiro, 02 de abrjid 320 . ot

EDBZ37736 RTU
_&fiseu da Silva

8" Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

QO Oficial

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WYXHQ-HYM3X-GX8A2-WQJQS

CCMPRA. E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E

VENDA. do imdével feita por TENDA NEGOCICS IMOBILIARIOS

S/A, anteriormente gqualificada, em favor de ADRIANC COSTA

DA SILVA, cozinheiro, identidade IFP/RQ‘ 116152000, CPF
Segue no verso )
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120.228.417-51 e MARIA EULENE SILVA DE SOQUSA, assistente
admihistirativeo, identidade DETRAN/RJ 30193221-6, CPF
052.431.873-56, brasileireos, solteiros, residentes nesta
cidade, pelco prego de R$166.591,53, sende R$8.811,11 com
utilizagic do Fundo de Garantia por Tempo de Servico e
R$3.896,00 na forma de desconto. O imposto de transmissio
foi disento pela guia n® 2301688, conforme Lei n®
5.065/2009. Valor atribuido de célculo dos
emolumentos: RS$220.901, 60. 02 de abril de

0 Oficial e EDHZ37742 QOS
£lis S

eu da Silva

8* Oficial Subatitute

CTPS: 54596/0056-RJ
R - 6 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACAC FIDUCIARIA do imével feita por ADRIANO COSTA
DA SILVA e MARIA EULENE SILVA DE SOUSA em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$124.784, 36, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas » condicdes ceonstantes do titulo. Incorrendo. o
devedor em mora apds ¢ prazo de caréncia de 30 dias para
intimagio e consolidando a propriedade em favor da
cxedora, & atribuido o R$200.000,00 para o
leilso piblico. Valor atribwfde paps de calculo dos
emolumentos: R$124, 784, 34 V2 de abril de
2020 . mm e e ey T A e
O Oficial EDHZ37752 YWP

af?liseu da Silyg

CTPS: Se558 onsene
AV - 7 RETIFICACAO : Foi hoje averbado com o n® 11 na matricula
449324, instruido pela certidio da Secretaria Municipal
de Infraestrutura - SMI do Rio de Janeiro Declaracso n°

Segue na ficha 3




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2239117/0059

Valide aqui

esle_socurnemn ) ‘
. BREGISTRO GERAL )  CNM:089425.2.0452002-40
Fﬂcm—— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
3

—— MATRICULA

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuagdo da ficha 2

452002

027/2022 de 24/11/2022 e planta, fica averbada a
RETIFICAGRO a abertura da matricula para constar a FNA
(faixa non aedificandi), com largura varidvel de 3,60m a
3,980m e com extensio de 302,60m, iniciandoc na testado do
lote & cujo eixo esta a uma distancia de 10,20m do lcte
destinado a Equipamento Comunitarieo Publice de PAL 49225,
conforme cadastro 2-5-D-2257. Rio de Janeiro, 23 de margo
de 2023. - e —————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ﬂ

AV - 8 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com © n°® 12 na matricula
449324, instruida pela certiddo n° 24/0622/2022 de
25/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econfmico, Inovagido e Simplificagioco e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento’ Urbanistico, a CONSTRUGAO do
imével, tendo sido o "habite-se"™ concedido em 25/11/22.
Rio de Janeiro, 23 de marco de 2023 . ——=—n S e o e s

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 056/0087_{

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo regquerimento de 29/11/22, prenotado em
30/11/22 céHm o n° 2093283 a'fl. 122v, do livro'l-—-MA, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagio 2, de AFETAGAO, em
virtude da concessdo do "habite-se". Rioc de Janeirc, 23
de margo de 2023.----—m-s——o—meosene F————w—-——---——v————j—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. G8/00B7 EEKR63033 HXC

?

AV - 10 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 09/01/24, prenotado
em 10/01/24 cem e n°® "2170915 &a £1.:214 do livre 1-MJ, ;
instruida por Certidio Negatiwva do 10° Oficio de Notas de
Nova Iguacu/RJ, expedida em 02/07/24, £fica averbado com
base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO

g Segue no verso
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CNM:089425.2.0452002-40

dos fiduciantes ADRIANC COSTA DA SILVA e MARIA EULENE
SILVA DE SOUSA, anteriormente gualificados, realizada
através de Edital de Intimacdo, publicado por meio
eletrdnico em 20/08/24, 21/08/24 e 22/08/24, através da
Central de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de
Iméveis, conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018,
feita por solicitacdo do fiduciirioc realizada em 15/08/24
no Sistema Eletrdnico, nos termes do Art. 26 da Lei
9514/27, para pagamehto fio prazo de 15 {guinzel dias
contados da data da terceira e ultima publicacio do
Edital, dos encargos vencidos e nac pagos referente aoc
contrate de financiamentoe com garantia de alienacido
fiduciaria, registrado com o n® 06. Valor atribuido para
base de cdlculo dos emolumentos: R$13.530,15 . Rio de
Janeiro, 12 de setembro de 2024.~c—mm e e

3¢ Oficial Sub.: GLSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat_ 36743

EEUN14147 OCU

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WYXHQ-HYM3X-GX8AZ-WQJQS

AV

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 85/2019) datado de 27/12/24,
prenotado em 30/12/24 com o n® 223%117 a fl. 266v do
livro 1-MS, fica averbada a CONSOLIDACACO DE PROPRIEDADE
do imdével em favor da fiducidria CAIXA ECONCMICA FEDERAL,

anteriormente gualificada, ficando a mesma com a.

obrigagao de promover o leildo piblico do imdvel -dentre
de 30 {trinta) dias contados da data da averbagio, tendo
em vista gque os fiduciantes ADRIANO COSTA DA SILVA e
MARIA EULENE SILVA DE SQUSA, anteriormente gqualificadoes,
mesmo depois de intimades para pagar a divida no prazo de
15 (gquinze) dias, contades da data da intimagd3o averbada
com o n° 10, bem como das despesas decorrentes, nioc
cumpriu o contrato. O Aimposto de transmissdo fol pago
pela guia n® 2775602 em 23/12/24. Valor atribuido para
base de céalcule dos emolumentos: R$208.160,05. Rio de
Janeiro, 13 de janeirc de 2025.——————————- e e
Segue na ficha 4
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MATRICULA —FICHA 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
452002 I 4 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
| Continuacdo da ficha 3
1° Oficial Sub.: GUSTAVO Rohsiﬁﬁ MENDES . Mat. 06743 EEWC40046 ENS
AV - 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdoc 11 de CONSOLIDAGAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENAGAC FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de cilculo dos emolumentos: R$124.784,36. Rio de

Janeiro, 13 de janeiro de 2025.-==mm==——mmmem—— e e e

1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 EEWC40049 OWK

CERTIDAO - Certifico e dou fé& que a presente cdpia & reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Ric de Janeiro, 13 de janeiro de 2025.
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Titulo: Consolidacac da Propriedade /

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2239117 em
30/12/2024, no Tlivro 1-Ms, folha 266V, foi registrado/averbado em
13/01/2025 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE ({Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%*) 1
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1
1
I

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 98, 00
*¥ ACRESCIMOS LEGATIS ***

LEI 3217/99 304,74

LEI 4664/05 76,18

LEI 111/06 76,18

LEI 6281/12 91,42

LEI 691/84 - ISS 81,80

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

452002 - AV.11, aV.12

SELO (8)

0
i
Il

Poder Judicigrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagio Eletronico
Consulte a validade do selo em:

https:iwww3 tirj.jus br/sitepublico
EEWC40046 ENS - EEWC40049 OWK

A presente certidio integra o documento nela jidentificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de &nus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 2139/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 13/01/2025, acima discriminados.

e

gﬁ 8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




