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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigéo de Itaborai-»_,RJ-_

MATRICULA FICHA

49943 1

Itaborai, 15 de margo de 2018

.. 49943

IMOVEL: FRAGAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado
por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda das
Pedras, zona wbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pela frente, cpnﬁ'ontando com a Avenida Flavio
Vasconcelos; 83,61m pelos fundos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando com a Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Mounicipal de Itaborai sob o n°
186260-001 - fragio essa que corresponderd a unidade a ser construida, identificada por
APARTAMENTO n° 202 do Bloco n° 12, no 2° Pavimento, composta de: sala de estarfjantar,
circulagio, dois quartos, banheiro e cozinha, com a érea privativa coberta padrdo de: 43,95m2, 4rea
privativa total de: 43,95m2, érea de uso comum total de: 44,77, m2, éarea real total de: 88,72m2, 4rea da
unidade equivalente em 4rea e custo padrdo de: 54,67m2, com direito ao uso de uma vaga de
estacionamento descoberta, integrante do Condominio Residencial Multi-familiar, a ser denominado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI, registrada a incorporagdo imobilidria sob n° 03, em
30/11/2015, na matricula n° 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lein® 4.591/64 ¢ alterada pela
Lei n® 4.864/65, e o artigo 42, inciso II, paragrafo 2° da Lein® 11.977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
o 12.424/2011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ.n° 23.335.994/0001-00, com sede & Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia,
Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagdo foi adquirido de Projeto Itaborai 2004 -
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em
14/10/2015, as folhas 155/158, do liyro n° 5681, ato n° 047 no Cartério do Primeiro Oficio de Notas

CNM n°. 088971.2.0049943-55

daCa RJ e registrada sob IE.@ m 29/10/2015, na matricula n® 42.541, fichas 001, 002 ¢ 003. A
Escreverie: © Andrég (@Vgrage Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRJ). Oficial do
Regis g‘@w&g@ﬁ:%(bpe de Figueiredo Fabio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

Lioch Uc;tf?-';ﬁ‘:“ W %,, 3

a
INDICACAO: O imével%cima descrito foi dado em primeira e especial hipoteca, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ.r® 00.360.305/0001-04, com sede no setor
Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n° 8.7877.0068626-0, datado de
09/11/2016, de abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecéria e outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilidrios Ltda
e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
4ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - conforme jegistro n° 07, em 03/04/2017 na mesma
matricula n° 42.541 (Incorporagdo).- Itaborai, 15/03/2018.
Listona Coer : .
Av.01 - Mat. 49.943 em 16/03/2018 - Prot, 98.423 6ih 23/02/2018 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Confrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagéio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagGes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0264658-3,
assinado pelas partes contratantes em 12/01/2018, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o niimero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o °.
05 na matricula n°. 42,541, conforme item 1.7, uma vez que o credor da a divida como quitada.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 7,05; lei 713/83 (20%): R$ 19,57; lei 4664/05 (5%) RS 4,89; lei 111/06

(5%) RS 4,8§ flei 6281/12 (4%) R$ 3;5 PMCMV R$ 195; totalizando: R$ 140,15
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Escrevente: (Andrea Veras ValengaMat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabitio - @éog\e.l 37 da CGI/RJ).
™
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Continuagao da Matricula 4994 3%

R.02 - Mat. 49,943 em 16/03/2018 - Prot. 98.423 em 23/02/2018 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigages - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0264658-3,
assinado pelas partes contratantes em 12/01/2018, apresentados para registro em duas vias, das
quais uma ficard arquivada neste Registro, o im6vel objeto desta matricula foi vendido a
CARMIANA DA SILVA ORIGUELA, brasileira, nascida em 22/04/1971, solteira, vendedora,
flha de Sady Origuela e Cecila da Silva Origuela, portadora da Carteira de Identidade -°
09.117.405-2, expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ, em 26/09/2017, mnscrita ro
CPF/MF sob o n° 012.725.507-96, enderego eletrénico: origuela.silva@hotmail.com, residentz &
domiciliada na Estrada da Ladeira, 725 C2, Portdo do Rosa em S3o Gongalo/RJ, pelo valor de: R$
125.000,00 (cento e vinte e mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 78.750,00 (setenta e oito m’,
setecentos € cinquenta reais), através do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 5.508,00 (cico
mil, quinhentos e oito reais), através de recursos proprios; R$ 0,00, (zero) através dos recursos da
conta vinculada de FGTS; R$ 40.742,00 (quarenta mil, setecentos e quarenta e dois reais), através do
desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Aquisi¢io do Terreno: R$ 6.715,82 (seis ml
setecentos € quinze reais e oitenta e dois centavos); Valor Global de Venda: E a soma do valor de
todas as unidades individuais integrantes do Empreendimento. Foi apresentada a Declaragio de
Isengdo de ITBI, n° 128/2018 em 05/02/2018. Com as demais condigdes constantes do referido
contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta r®
0156018031517750, datada de 15/03/2018, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: c767. 1e24. 7lee. Sed41. d64b. 7e27,
del6. d75c. 3599. 38a2, datada de 16/03/2018, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: valor do ato R$ 1.501,39; ar..
183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 7,05; tabela 01.5 - expedigdo de guias RS 48,00; tatel
01.4 (arquivamento) R$ 35,17; distribuigdo R$ 67,35; lei 713/83 (20%) R$ 300,27; lei 4664/05 (5%)
RS 75,06; lei 111/06 (5%) R$ 75,06; lei 6281/12 (4%) R$ 60,05; PMCMV R$130,02; Busca de
Escrev:;ﬁ@'
/o =

Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalizando: R$ 2.180,10.
(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:

<
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat, 90.137 da CGI/RJ). ¥
(ool a“‘b\a
J A% o
%&%& g%c';h‘\\

SELO:ECJH 08982 WQB

R.03 - Mat. 49.943 em 16/03/2018 - Prot. 98.423 em 23/02/2018 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciéria em Garantia, Fianga e Outras Obriga¢des -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.0264658-
3, assinado pelas partes contratantes em 12/01/2018; acima registrado sob o n’. 02, o imdvel objeta
desta matricula foi, pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiduciaria, 4 credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia -
DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisicio de Terreno e Construgdo de Imével Residencial Urbano; 2- Origem cos
Recursos: FGTS; 3- Sistema de Amortizagfio: Price; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja
descritos no regjstro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias:
Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento
para Despesas Acessorias): R$ 78.750,00 (setenta e oito mil, setecentos e cinquenta reais); 6- Valor
da Garantia Fiduciaria e do imovel para Fins de Venda Publico Leildo: R$ 125.000,00 (cento e vinte
cinco mil reais); 7- Prazo total em meses: 7.1- Construgdo/legalizagdo: 29; 7.2- Amortizagdo: 350
(trezentos e sessenta); 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 4,5000; efetiva: 4,5939; 9- Encargos
Financeiros: De acordo com o item 5; 9.1- Encargos financeiros no periodo de construgdo: de acordo
com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagdio mensal inicial (a+])
R$ 399,01; 9.1.3- Taxa de Administragdo: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 37,54; 9.1.5- Total: R%

Continuacao da Matricula na ficha n.° 003/
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Continuagdo da Matricula Y943

encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 195162, insericdo predial n°.
60527 e averbado desde 11/04/2019 habite-se n° 062/2019 de 05/04/2019. O referido § verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: A Escrevemz&ndréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: \ (MarcglPoppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGIRBIréa Veras Ve

Escrevenq d.aSilWi

i ,
Mat.: 84/1451n Tﬁl“ Substituto
Mat.: 94/0425 CGJ/R!

SELO: ECWM 04767 KVY

Av.6 - Mat. 49943 em 27/052019 - Prot. 103208 em 24/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimenty datado de
15/04/2019, apresentado pela proprietaria e incorporadora, que ficard arquivado sob o protecolo
acima mencionado, no processo da incorporagiio imobilidria, averba-sc nesta matricula a
INDICACAO DO REGISTRG DA INSTITUICAQ DO CONDOMINIC CONQUESTA
ITABORAI, registrada sob n° 09, em 27/05/2019, na matricula 1°. 42.541. Emolumentos e custas,

assim discriminados: Portaria 2358/2018: 1 A Escrevente: (Andréa Veras Valenga - Mat.

94/14.610 da CGJ/R]). Ofcial do Registro:  Maze oppe de Figuerredo TFabiio -
’ ) luizCoutmﬁe da Silv

Mat. 90.137 da CGI/R). Andréa Veras alenga '\ JotLuiz Coutitoda

Mat.: 94/0425 CGJ/R!
.1 94/14610
SELO: ECWM 05155 TKB s

Av.7 - Mat. 49943 em 29/05/2019 - Prot. 103.2G9 em 24/04/201° - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado pela proprietéaria e incorporadora, Almeria
Empreendimentos Imobilirios Ltda, datado de 15/04/2019, juntamente com Instrumento Particular de
Convengdo e demais documentos necessarios, os quais ficardo arquivados sob o nixmero de acima
mencionado, no processo da incorporagio imobilidria, averba-se nesta matricula para que fique
constando o REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, sob n° 2.012 - Fichas 001 4 046 (Auliar), em data_de 29/05/2019. Emohmentos ¢

custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato R$ 16,89; art. 183 (LRP) p'rer:o:ag'.ﬁo -
tabela 5.4.3 R§ 0,06; ki 3217/99 (20%) RS 3,37; lei 4654/05 (5%) R$ 0,84; lei 111/06 (5%%25

0.84; lei 6281/12 (4%) R$ 0,67, PMCMV K$ 0,33; totalizando: R$ 23, Escreyen
(Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: ’\(1 arc

Poppe de Figueiredo Fabitio - Mat. 90.137 da CGI/RY). .

Luiz Coutinho d Sib.
Andréa Veras Valenca Jmérabell!n Substituio
: Escrevente Mat.: 94/0425 CGJ/R |
SELO: EDAC 05568 INQ Mat.: 94/14610 N
51 M OFaa. A Lw-..c.:‘Mﬁ.mﬂﬁgZ;M.

Av. 08 - Mat. 49.943 em 05/12/2022 - Prot. 115.133 em 11/07/2022 - RESULTADO DE
DILIG@NCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n° 235463/2022 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal
- CEF, em 06/07/2022, e assinado de forma digital pela Gerente Ana Raquel dos Santos D'Angieri, €
demais documentos necessérios, que ficam arquivados sob o némero do protocolo acima, nos termos
do artigo 26 da Lei n° 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento r° 02/2017 da CGI/R], para fins de
purga do débito com relagdo a alienagdo fiduciaria registrada acima sob n° 03 e dar publicidade &
existéneia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o
termo para a Consolidagdo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagdo
encaminhada por este registro a devedora fiduciante CARMIANA DA SILVA ORIGUELA, através
do Oficio Eletronico/RGI n° 134481/2022, em 14/07/2022, protocolado sob o n® 51.064, em
14/07/2022, no Registro de Titulos e Documentos de [taborai, anexo a este Registro e Cartério do 2°
Oficio de Justiga de Itaborai, RJ; Notificagdes feitas pelo Cartorio do 1° Oficio de Sio Gongalo/RJ,
através do Oficio Eletronico/RGI n° 134483/2022, protocolo RTD 279840; e por Edital Eletrdnico
pelo site www.registrodeimoveis.org.br, cujos resultados de acordo com as certidOes sdo as seguintes:

Continuacao da Matricula na fichan® {03
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. 49943

CNM n°. 088971.2.0049943-55

~sdi 4 cOnﬁﬁg;ao qa'ia]h'icula

CNM: 088971.2.0049943-55

MATRICULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

49943 2

Primeira Circunscricdo de ltabc‘fféié? g

436,55; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 12/02/2018; 11- Epoca de Reajuste dos
Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado € pagos
a vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administrag&o:
R$ 2.565,09, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 18.434,91; Composigdo de Renda Inicial para
Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Carmiana da Silva Origuela, Comprovada: R$ 1.637,50,
Néo Comprovada: R$ 0,00; Composigéo de Renda para Cobertura Securitéria - Devedora: Carmiana
da Silva Origuela - Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal nadata da
Contratagiio: Débito em Conta Corrente,com as demais condigbes constantes do referido
contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n®
0156018031517750, datada de 15/03/2018, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: ¢767. 1€24. 7lee. Sedl. d64b. 7e27.
del6. d75c. 3599, 38a2, datada de 16/03/2018, de resutado negativo. EMITIDA A
DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: valor do ato R$ 1.501,39; art. 183
(LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 7,05; tabela 01.5 - expedigdo de guias R$ 36,00; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,17; distribuicdo RS 67,35; lei 713/83 (20%) R$ 300,27; lei 4664/05 (5%) R$
75,06; lei 111/06 (5%) R$ 75,06; lei 6281/12 (4%) R$ 60,05; PMCMV R$130,02; Busca de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalzando: R$ 2.168,10. [Al Escrevente:

(Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:

Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGIRJ). o
Qo
?z.“'gs“‘a: \\hb
SELO: ECJH 08983 XXN L3t onp Commare O e .é:;tt

Tabeus Juser o -
Biat. 94,6202

NP e 0 0Pk 12 F8920 e 13,04 4%

Av. 4 -Mat. 49943 em30/05/2018 - Prot. 98920 em13/04/2018 - CONSTITUICAO DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Piblica de Instituicdo de Serviddo de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro n° 693 , ato 1° 013, do Cartorio do 2°
Oficio de Justiga de Ttaborai/RJ, RJ, e Escritura Publica de Declaratéria de Rerratificagdo e Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavrada as folhas 078/111, do Livro n° 693, ato n° 019, documentos estes que
ficardo arquivados neste Registro Imobilidrio como parte integrante desta, scb o nimero do protocolo
acima, averba-se que o imovel objeto desta natricula é beneficiado com uma serviddo convencional,
perpétua e definitiva, instituida sobre uma area de 1.000,10 n?, do imovel objeto da matricula n°
48.518, conforme registro n° 02, destinada a passagem de rede de drenagem. O referido ¢ verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: RS 97,89; art. 183 (LRP)
prenotago - tabela 05.4.3:R$ 0,05; kei 713/83 (20%): R$ 19,57; lei 4664/05 (5%) R$ 4,89; lei 11 1/06
4.89; lei 6281/12 (4%) R$ 3,91; PMCMV R§ 1,95; totalizando: R$ 133,15. A
Mat. .94/14.610 da CGIRJ). Oficial do

Escreve (Andrea Veras Valenga
Registro ‘J,Marcelo Poppe de Fi do Fabido - Mat. 90/137 da CGJ/RJ).
Com Q 10“0:;\°
Uﬂw 1 “1\ 5:‘i s‘i 5‘5 $::Qk\\
SELO: 72597 VXI »

Av.05 - Mat 49.943 em 21/052019 - Prot. 103.382 em 03/05/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietéria e
incorporadora, arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA
CONSTRUCAQ, averbada sob n® 08, em 21/05/2019 na matricula n® 42.541 (Incorporagdo),
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drea privativa de 43,95m2, drea comum
coberta 4,47m2 e equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,

Continua no Verso
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CNM n’. 088971.2,0049943-55
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W 4 - e
PR wAY .
REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 088971.2.0049943-55
MATRICULA: FICHA-
Primeira Circunscrigio de Itaborala.- RJ o _
nh ; 49943 3
Cartorio do 2° Oficio de ﬂush

Continuag¢io da matricula de n°® 49943

[- Conforme Oficio Eletronico/RGI n° 134481/2022, acima mencionado, foi procedida diligéncia no
seguinte enderego: Apartamento n° 202, Bloco n° 12 do Condominio Conquista Itaborai, situado na
Avenida Flavio Vasconcelos, lote 01 da quadra 08 do loteamento Viver Melhor Itaborai, em Venda das
Pedras, Itaborai/RJ, com finalidade de notificar a devedora fiduciante CARMIANA DA SILVA
ORIGUELA, a saber: "Certiddo - Certifico e dou f&, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do
2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n® 134481/2022 datado de’
14/07/2022, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n° 51064, para dar
cumprimento ao solicitado pela Caixa Economica Federal- CEF, nos termos do artigo 26 da Lei
n9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de notificar a
Sra. CARMIANA DA SILVA ORIGUELA, a saber: 1) - No dia 20/07/2022as 10h10min, cheguei no
enderego indicado, sendo recebido pela Sra. Lorrane (Porteira), com as seguintes caracteristicas fisicas;

Aproximadamente 20 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, a
qual informou que a Sra. CARMIANA DA SILVA OGRIGUELA, é desconhecida no local, estando em
lugar ignorado néo sabido. Itaborai, 20 de Julho de 2022. Escrevente Notificador: Paulo Roberto Vieira
da Silva - Mat. 94/2064. (a) Paulo Roberto Vieira da Silva.". Consequentemente, a notificagdo foi de
resutado "NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de 20/07/2022. II- Conforme
notificagio feita pelo Cartério do 1° Oficio de Sdo Gongalo/RJ, acima mencionada, fo i procedida
diligéncia no seguinte enderego: Estrada da Ladeira, 725, Casa 2, Portdo do Rosa, Sdo Gongalo/RJ,
com finalidade de notificar a devedora fiduciante CARMIANA DA SILVA ORIGUELA, a saber:
"Certiddo da Notificagdo - Certifico e dou f&, que dirigi-me ao enderego situado na Estrada da Ladeira
725 C2, Portdo do Rosa - Sao Gongalo/RJ, procedendo a 1* diligéncia no dia 19/10/2022 as 07h30m,
sendo que, ndo foi possivel dirigi-me ao enderego mencionado, pois se trata de um local de alta
periculosidade. Dado o insucesso em proceder a notificagdo da requerida pelo fato de a mesma estar
em local inacessivel, dou por assim dizer o encerramento desta certiddo como NEGATIVA. Sdo
Gongalo, 19 de Outubro de 2022. Escrevente: Clayton Alves Sodré - Mat. 94/20071. (a) Clayton
Alves Sodre.". Consequentemente, a notificagiio foi de resultado "NEGATIVQ", conforme comprova a
certiddo datada de 19/10/2022. III- O resultado da intimag&o por edital, nos termos do artigo 15 do
mesmo Provimento, da devedora fiduciante CARMIANA DA SILVA ORIGUELA, sendo procedidas
as publicacdes n°s 988/2022 em 14/11/2022; 989/2022 em 16/11/2022; e 990/2022 em 17/11/2022,

todas do sftio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagio foi de resultado
"POSITIVO", sendo que a referida devedora fiduciante nfio compareceu neste registro no prazo legal
para satisﬁizer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1863/2021: valor do ato R$ 121,57; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$ 26,28; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 12,84; Alien Fiducidria - Intimag@o: R$ 81,01; Alien Fiduciria - Expedigdo Edital:
R$ 37,80; lei 3217/99 (20%) RS 55,90; lei 4664/05 (5%) RS 13,97; lei 111/06 (5%) RS 13,97; ki
6281/12 (4%) RS 11,18; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 13,97; PMCMV R$
5,32; totalizando: R$ 393,81. AjEscreven Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGIJ/RJ). Oficial do Registro: ww'Mar lo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRJ).

_;u«L.:uL»-. o Kaine Ferreira da Costa Roza
Al Escrevente
M IS ORI Mat: 421718
SELO: EEFI 29048 YWP

APRESENTAC) TITULO- Pt WP 105559 em 48 /109 2
APRESENTACO TITULO - Prot W 430330, 3% 2941123

Av. 09 - Matricula 49.943, em 30/11/2023 - Prot. 120.932, em 22/11/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, parégrafo tnico, é
procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula n°. 49943 foi renumerada
para CNM n° 088971.2.0049943-55. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,
artigo 2°, pardgrafo tnico. A Escrevent (Kar'.ne Ferreira da Costa Roza - CPF n® 166.727.547- 09

Karing Fertiva 08 Codla Roze
Esorevente continua no verso...

Mal: JR1718
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CNM: 088971.2.0049943-55
Continuagao da Matricula

- Mat. 94/21.718 da CGJ/RY). Oficial do Registro:,
Mat. 90.137 da CGI/RJ).

SELO: EEPS 82331 GTQ

Av.10 -CNM n° 088971.2.0049943-55 em 30/11/2023 - Prot. 120.932 em 22/11/2023 -
DESISTENCIA DO PROCEDIMENTO DE INTIMAGCAO - Conforme requerimento da GIGAD -
Gestéio de Adimpléncia - RJ, expedido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
10/11/2023, assinado eletronicamente por Flavia Andrade Bezerra de Melo, averba-se nesta matricula a
desisténcia do procedimento de intimagdo a devedora fiduciante Carmiana da Silva Origuela, ficando em
consequéncia, extintos os efeitos da intimagéo constante da averbagéo de n°. 08 e convalescido o confrato
de Alienagio Fiducidria, acima registrado sob o n°. 03. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 1952/2022: Valor do ato: R$ 171,96; art. 183 (LRP) prenotaggo - tabela 05.4.3: R$ 27,83; Selo
de Fiscalizagdo: R$ 4,96; ki 3217/99 (20%): R$ 39,95; lei 4664/05 (5%) RS 9,98; lei 111/06 (5%) RS
9,98; lei 6281/12 (4%) R$ 7,99; PMCMV R$ 3,98; ISS (Lei Complementsy\Municipal n® 240/201%) -
R$ 9.,98: Totalizando: R$ 286,61. A Escreventewodl (Karine Ferreira Costa Roza - CPF n°
166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJRJ). Ofkial do Regstro: (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Kanne Fenevada CostaRaze .
. Em ; -., g h.':“.""
SELO: EEPS 82332 YSX (DR T

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0049943-55 em 05/07/2024 - Prot. 120.552 em 18/10/2022 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio r.
419640/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiduciiria
Caixa Econdmica Federal em 23/11/2023, assinado de forma digital pela gerente Flavia Andrade Bezerra
de Melo, e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos
termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins ce
purga do débito com relagdo a Alienagdo Fiducidria registrada acima: sob n° 03 e dar publicidads a
existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo
para a Consolidagdo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagio encaminhada
por este registro a devedora fiduciante Carmiana da Silva Origuela, a saber: 1 - Conforme Oficio
Eletrdnico/RGI n°. 261719/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ em
01/12/2023, foi procedida diligéncia no seguinte enderego: Apartamento n® 202, Bloco n° 12, do
Condominio Conquista Itaborai, situado na Avenida Flavio Vasconcelos, lote 01 da quadra 08 do
loteamento Viver Melhor Itaborai, em Venda das Pedras, Itaborai-RJ, & saber: "CERTIDAO - Certifico e
dou £, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ,
encammhado pelo Oficio/Eletrdnico n° 261719/2023, datado de 01/12/2023, protocolado neste Regiso
de Titulos e Documentos sob o n® 52162, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econbmica
Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, a saber: 1)- Deixando de Notificar a Sra.
CARMIANA DA SILVA ORIGUELA, pois o enderego indicado para a Notificagao, atualmente por
notdrio saber, situa-se em 4rea de alta periculosidade, dominada pela agéio de traficantes, com criminosos
transitando e portando, de forma ostensiva, armas de fogo, razio pela qual deixei de proceder sua
intimag@o de forma pessoal, pois a Notificada encontra-se, em lugar inacessivel. Itaborai, 18 de Dezemkro
de 2023. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa Silva -
Matricula 94/15197).". Consequentemente, a notificagdo foi de resutado "NEGATIVO", conforme
comprova a certiddo datada de 18/12/2023; 2 - Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 261720/20Z3,
intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a devedora
fiduciante Carmiana da Silva Origuela, 4 saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" -
Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°.
261720/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 01/12/2023, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RI, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cadigo BR
88625549 7 BR; Destinatdrio: Carmiana da Silva Origuela; Enderego: Rua Bardo de S#o Gongalo, 161,
Neves, CEP: 24425-290, Sdo Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD S&3o Gongalo - So Gongalo/RI;
Trentativas de Entrega: 1*) 06/12/23 13:10h; 2%) 08/12/23 15:00h; 3%) 12/12/23 14:13h; Resultado -
Motivo de Devolugdo: Ausente. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 3 -

Continuag&o da Matricula na ficha n.® @g_
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Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 261721/2023, intimag&o encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios”, com finalidade de nofificar a devedora fiduciante Carmiana da Silva Origuels, & saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 261721/2023, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 01/12/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi
encaminhada a notificagéio por Carta AR/MP, Cédigo BR 88625548 3 BR; Destinatario: Carmiana da
Silva Origuela; Enderego: Avenida Flavio Vasconcelos, Apartamento n° 202, Bloco n° 12, Esperanga,
CEP: 24802-245, Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - Itaborai/RJ; Resultado - Motivo de
Devolugdo: Ndo Procurado. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO™; 4 -
Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 261722/2023, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios”, com finalidade de notificar a devedora fiduciante Carmiana da Silva Origuela, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento a0 requerido pela credora
fiduciéria Caixa Econémica Federal, através do Oficio n°. 261722/2023, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 01/12/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo BR 88625547 0 BR; Destinatério: Carmiana da
Siva Origuela; Enderego: Estrada da Ladeira, 725, casa 02, Portdo do Rosa, CEP: 24472-160 - Séo.
Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD Nilo Peganha - Sdo Gongalo/RJ; Resultado - Motivo de
Devolugdo: Ndo Procurado. Consequentemente, a notificagio foi de resutado "NEGATIVO" 5-
Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 261717/2023, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de
Itaborai’RJ em 01/12/2023, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos de Sao Gongalo/RJ, no seguinte enderego: Rua Bardo de S3o Gongalo, 191, Neves, Sio
Gongalo/R], com a finalidade de notificar a devedora fiduciante Carmiana da Silva Origuela, a saber:
"CERTIDAO DA NOTIFICAGAO - CERTIFICO e dou f&, que dirigi-me ao enderego situado na
Rua Bardo de S3o Gongalo, 191, Neves, Sdo Gongalo/RJ, procedendo 3 1° diligéneia no dia
03/02/2024 as 14h55m, sendo que, ao chegar no local mencionado na notificagdo, chamei vérias vezes,
mas ninguém atendeu, sendo assim deixei um convite solicitando o comparecimento da notificada ao
cartrio até o dia 06/02/2024, porém a mesma nfio comparecew; procedendo a 2° diligéncia no dia
24/02/2024 as 17h00m, sendo que, ao chegar no local mencionado na notificago, chamei varias vezes,
mas ninguém atendeu; procedendo a 3° diligéncia no dia 26/02/2024 as 19h38m, sendo que, ao
chegar no local mencionado na notificagdo, chamei varias vezes, mas ninguém atendeu. Dado o
insucesso em proceder 4 notificagdo da requerida pelo fato da mesma n#o ter sido localizada, dou por
assim dizer 0 encerramento desta certiddo como NEGATIVA. Sao Gongalo, 26 de Fevereiro de 2024.
Escrevente: (a) Richard da Siva Lopes. (Richard da Siva Lopes - Mat:
94/23.400)."Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a
certiddo datada de 26/02/2024; 6- Conforme Oficio Eletrdnico/RGI r°, 261717/2023, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itabora/RJ em 01/12/2023, foi procedida diligéncia pelo Cartério
do 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de S&o Gongalo/RJ, no seguinte enderego: Estrada da
Ladeira, n° 725, Casa 02, Itaoca, Portio do Rosa, S&o Gongalo/RJ, com a finalidade de notificar a
devedora fiduciante Carmiana da Silva Origuela, & saber: "CERTIDAO DA NOTIFICACAO -
CERTIFICO e dou £, que dirigi-me ao endereco situado na Estrada da Ladeira, n° 725, Casa 02,
Itaoca, (Portdo do Rosa), Sdo Gongalo/RJ - S3o Gongalo/RJ, procedendo a 1* diligéncia no dia
26/02/2024 as 17h50m, sendo que ndo foi possivel dirigir-me ao enderego mencionado, pois se trata de
um local de alta periculosidade. Dado o insucesso em proceder a notificagdo da requerida pelo fato da
mesma estar em local macessivel, dou por assim dizer o encerramento desta certidio como
NEGATIVA. Sdo Gongalo, 26 de Fevereiro de 2024. Escrevente: (a) Richard da Silva Lopes.
(Richard da Silva Lopes - Mat: 94/23.400)."Consequentemente, a notificacdo foi de resultado
"NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 26/02/2024; 7) O resultado da intimag&o por
edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: a devedora fiduciante Carmiana da Silva Origuela,
sendo procedidas as publicagdes n°. 1377/2024 em 07/06/2024; r°. 1378/2024 em 10/06/2024; e t°,
1379/2024 em 11/06/2024, todas do sitic www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a

CNM n’. 088971.2.0049943-55

N.°

X
—
o
O}
Q
>
w
>
o
<
@
>
2
<
X
=
=
—
(2]
=
)
o
o
°
S
<
o
—
Q
c
Q
o
[<H)
z
G
=]
@®©
£
7
%)
©
=
%)
g
=
<
=]
(o))
Q
)
@
X
=
o
c
o
o
c
]
8
©
2
c
]
IS
>
o
o
o
Q
o=
N
O]
(]
9
K
>

continua no verso...




Valide aqui
este documento

X
—
o
O}
Q
>
L
>
o
<
[e0]
>
)
<
X
=
=
=
n
~
(2]
[S]
o
2
S
=
(=]
S
Q
c
Q
o]
[<H)
Z
S
T
©
£
()]
0
©
=
(%]
e
R
e
=]
(o]
)
(%]
©
X
=
o
<
o
e
o
@©
L2
©
8
c
Q
S
3
(8]
o
=]
Q
—
[%]
(M)
()
9
K
>

CNM: 088971.2.0049943-55

Continuagéo da Matricula

notificagéo foi de resultado "POSITIVO", sendo que a referida devedora fiduciante nio compareceu

neste registro no prazo legal para sat:sfézaer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato R$ 226,93; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
5.4.3 R$ 29,14; Alien Fiduciaria - Intimagdo Pessoa: RS 41,91; Alienagiio Fiducidria - Expedicdo Edital
R$ 41,91; GuiassDOVONR/COAF/DIST: R$ 23,49; Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,18: lei 3217/99 (20%)
R$ 72,67; lei 4664/05 (5%) R$ 18,16; lei 111/06 (5%) RS 18,16 lei 6281/12 (6%) R$ 21,79; PMCMV
R$ 7,23; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 18,16; Totalizando: R$ 524,73. A

Escrevente: * (Renata das Chagas Marins - CPF 1° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da
CGIJ/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGI/RI). ‘
Renata das Chagas Marins w4 dvés Vm‘._:v,m“[iﬁ“
Escrevents el S¢ a0
Met: COURJ: 412208 . PAHARSE

SELO: EBCH 47435 BRR
APRESINTADO TITULO - Py, 22 123502~ 19 '0Y 24

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0049943-55 em 26/08/2024 - Prot. 123.567 em 19/07/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 419640/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela credora
Caixa Econdmica Federal, em 09/07/2024 e 10/07/2024, respectivamente, e a Certiddo de Quitagio do
ITBI guia n°. 01673/2023, no valor de R$ 3.193,78, paga na Caixa Econdmica Federal em 13/09/2023,
averba-se, com base na averbagfo acima de n°. 11, para que fique consolidada a propriedade do imével
objeto desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituiio financeira
sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-
DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o wvalor de R$
127.400,82 (cento e vinte e sete mil quatrocentos reais e oitenta e dois centavos). A credora fiducidria,
ora adquirente, deverd promover os leiles piblicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06;
art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizagdo: RS 3,88; lei 3217/99 (20%):
RS 135,53; lei 4664/05+5° $ 33,88; lei 111/06 (5%) R$ 33,88; lei 6281/12 (6%) RS 40,66;

ei, Camplementar Municipal n° 240/2018) - R$ 33,88; Totalizando: R$
,4”;5- (Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat.

94/21.300 da CGI/RA)~Oficial do Registro: arceWe de Figueiredo Fabiio - Mat.
90.137 da CGIRI). gy ccac Antas de Abreu %,
Escrevente .mmﬂ
Mat. CGJIRJ: 94/21300
SELO: EAQW 99448 RRH

Av. 13 - CNM n°. 088971.2.0049943-55 em 26/08/2024 - Prot. 123.567 em 19/07/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio 1°. 419640/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela
credora Caixa Econdmica Federal, em 09/07/2024 e 10/07/2024, respectivamente, averba-se nesta
matricula o Cancelamento da Alienacio Fiducidria, acima registrada sob o n°. 03, em decorréncia da
consolidagdo da propriedade averbada sob o n°. 12, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no
Art. 26 da Lein®. 9.514/97, e no Art. 1.488 da CNCGIJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 562,23; art. 183 (LRP) prenotacao tabela 05.4.3: R$ 14,57,
Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,88; lei 3217/99 (20%): R$ 115,351 (5%) RS 28.84; lei 111/06
(5%) RS 28,84; lei 6281/12 (6%) RS 34,60; PMCMV R$ ) Complementar Municipal n°
240/2018) - R$ 28,84; Totalizando: R$ 828,68. O Escreve (Moisés Antas de Abreu

- CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGI/RJ). Qf: ' Registro: Marcelo Poppe
de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). w
Moisés Antas de Abreu Tabohh Substiesa
Escrevente Ml 04114610

SELO: EAQW 99449 AQU ~ Mat CGIRY: 94/21300

Continuagéo na ficha n.°.
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3°, da Consolidagédo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, € reproducéo
auténtica da CNM n° 088971.2.0049943-55, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imoével. ltaborai, aos vinte e oito dias do més de agosto do ano de dois
mil e vinte e quatro (28/08/2024) as 13:04:09. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca,
Tabelia Substituta, Matricula n® 94/14610 na CGJ/RJ, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ato |R$98,00 ) L -
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EAQW 99682 SSJ

Lei n°4.664/05 - 5% R$4,90 Of %10

Lein®111/06 - 5% R$4,90 1

Lein®6.281/12-4% R$5,88

Lein®6.370/12 - 2% R$1,96

ISS - 5% R$4,90

Selo de Fisc. R$2,59 Constlte a validade do selo en:

Valor Total R$142,73 https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




