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MATRICULA:45686 DATA:23/03/2017 FICHA No 1

IMOVEL: APARTAMENTC 401, 4° PAVIMENTO, DO BLOCO 05, A SER
COMSTRUIDO, do Empreendimento Eesidencial denominado "PONTO
ACACIA", & Avenida Dom Pedro I, n® 40, em Santa Luzia-MG, com
drea privativa (principal) de 42,3273m?®, outras areas priavativas
{acessorias) de 0,00m2?, Area privativa (total) de 42,3273m?, area
de usc comum de 45,38%4m?, Area real teotal de 87,7167Tm®, e
a respectiva fragio ideal de 0,01100014 do terreno formado pela
Chacara n® 40 (guarenta), da Quadra UNICA, do BAIRRQ GRANJAS
POUSADA DEL REY, com Aarea de 5.094,00m? (cince mil e noventa e
guatro metros quadrados), com o5 seguintes limites =
confrontacdes: Frente para a Rua Dona Maria I a uma distancia de
75,00 metros; pelo lado direito confrontande com a Chacara 41 a
uma distdncia de 76,00 metres, fundos para ¢ bairrc das Baronesas
a uma distancia de 77,00 metros e pelo lade esguerdo
confrontando-se com a Av. D. Pedro I a uma distancia de 56,00
metros, perfazendc um perimetro de 284,00 metros com area igual a
5.094,00m2, de acordo com certiddec fornecida pela Prefeitura
Municipal de Santa Luzia. Contera o apartamento: sala de estar,
cozinha, 02 (dois) gquartos, circulag3dc e banho, hall sccial e
prev. elevador, e ainda o direito a uma vaga de garagem
descoberta de n® 46. PROPRIETARIO(A) (8): AP PONTO CONSTRUGAC E
INCORPORAGAD  LTDA, CHNPJ 11.253.343/0001-65, com sede na Rua
Fernandes Tourinho, n® 370, Sala 1201, Savassi, em Belo
Horizonte/MG. INSCRICAO MUNICIPAL: 210790090139001. REGISTRO(S)
ANTERIOR({ES): Matricula 1487¢&, fls. 274, Livro Z2-BB, deste
Servigo Registral. Emolumfentos R35,19%; Recompe R50,55; Taxa de
Fiscallzagdoc Judiciéaria vida ao Estado R5$3,06; Totil__f__ﬁ$12,_80.
Dou fé. A Oficiala,

AV-1/45686, em 23;::31_;617 - PROTOCOLO: 85725, DE 07/03/2017 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO- Procede-se a esta averbagdo, para
constar que a Convengio dea Condominio do Empreendimento
Residencial denominado "PONTO ACACIA" esta registrada sob o n®
1538, L° 3 Auxiliar, em 23/03/2017, deste Servigo Registral de
Iméveis, e obriga a todos os titulares de direitos sobre as
unidades. Emolumentos R37,31; Recompe R50, 44 Taxa de
Fiscalizacdc Judiciaria devida "ao Estado R$2,44: al R$10,19.
Doy fé. Santa Luzia, 23/03/2017. A ©ficiala,

AV-2/45686, em 23/03/2017 - PROTOCOLO: 85725/ DE 07/03/2017 -

IMOVEL EM CONSTRUCAO/PATRIMONIO DE AFETACAO- O imovel desta
matricula encontra-se e fase de construgio, pendente de
regularizagdc registral gquanto 3 sua conclusio. Alvara de
Construgidc valide por 4 (quatroc) anos, a contar da sua data_de
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emissdo: 10/02/2017. Incorporagio registrada sob n° 13/14876,
fls. 274, Livro 2-BB, deste Servigo Registral de Imoveis, em
23/03/2017, sendo incorporadora/proprietaria: AP PONTO
CONSTRUCAO E INCORPORAGAO LTDA, CNPJ/MF n°® 11.263.343/0001-65. A
Incorporagdo fol submetida ac Patriménio de Afetagdo, conforme
Averbacio 14/14876, fls. 274, Livro 2-BB, em 23/03/2017, previsto
nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula
poderd ser encerrada casc a construcgao ndao seja conclulda ou nas
demais hipoteses previstas em Lei., Emolumentos R$7,31; Recompe
RS0, 44; Taxa de Fiscalizagdo Judicidria devida ao Estado RSZ;44;
Total R$10,19. Dou fé. Santa Luzia, 23/03/2017. A Oficialas,

R-3/45686, em 21/11/2017 - PROTOCOLO: 88670, DE 31{11'.'!/,{2 017 -
COMPRA E VENDA COM ALIENACAO FIDUCIARIA- Por Contratoc Particular
de Compra e Venda de Terreno & Mituc para Construgdac de Unidade
Habitacional, Alienac¢dc Fiducidria em garantia, fiangas & outras
obrigacgdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos
do FGTS, n® B8.7877.0178645-4, datade de 04/09/2017, com forca de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/84,
no ambite do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, na forma da
Lei n® 11.977/09, em 3 (trés) wvias, o imdével acima foi adguirido
por: MATRON MARCELING DE  PAULA, brasileire, nascido e
20/06/1993, estivador carregador embalador e assemelhados, CI
MG19104576, PC/MG, CPF 128.408.086-25, solteiro, residente e
domiciliado Rua Luiz Franzen de Lima, 77, Cx 1, Xodo Marize, Belo
Horizonte/MG e SILMARA DIAS DE SANTANA, brasileira, nascida em
05/02/2002, empregada doméstica, CI 13257654-65, GSS5F/BA, CPF
097.685.536=42, solteira, residente e domiciliada Rua Luiz
Franzen de Lima, 77, Cx 1, Bairro Marize, Belc Horizonte/MG, por
compra a Vendedora / Incorperadora / Construtora / Entidade
Organizadora e Fiadora: AP PONTC CONSTRUCAO E INCORPORACAQ LTDA,
CNPJ 11.263.343/0001-65, sito a Avenida Alvares Cabral, 1366,
sala 1001, Lourdes, em Belo Horizonte-MG, com  seus atos
constitutivos arguivados na Junta Comercial de Estado de Minas
Gerais, registrada sob NIRE n° 3120861780-4, representada na
conformidade da cléusula sétima de seu contrate social registrado
na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais sob n® 53858Ze, em
sessdoc de 12/09/2016, no contrato devidamente representada, pelo
preco de R$§141.000,00, Recursos Proprios: RS513.276,9%, Utilizacgao
da conta vwvinculada do FPGTS do comprador: R50,00, Desconto
concedido pelo FGTS: R$17.857,00, Financiamento: R$109.766,01
concedido pelola) Caixa Econdmice Federzl-CEF, sendo R$8.470,10 ¢
valor estipulado para a compra e venda do terreno. Afirmam para
oz efeitos de direito ciwvil e penal, gue inexiste gualguer acao
de natureza real e pesscal reipersecutdria, nem gualguer &nus de
natureza real gue wvincule ou possa representar risco para o
imével objetc desta operagdo. Para dirimir quaisquer questdes que

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YFZRM-HTHV8-V6EYQ-FODBA
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decorram direta ou indiretamente deste contrato, fica eleito o
foro correspondente ac da Sede da Segac Judiciadria da Justica
Federal com jurisdicgic scbre a localidade onde estiver situado o
imével deste contrato. ITBI Isento conforme Lei n® 3480/2014 do
artige 138, incisc III, de acordo com ITBI - Guia de Transmissio
inter-vivos emitida pela Prefeitura Municipal de Santa Luzia, em
23/10/201L7. Base de calculo para este ITBI & de RS141.000,00.
QuilLagdo Municipal de 23/10/2017. Inscrigdo Cadastral do Imdvel:
2.1.079.009.0139-001. O(a) {a} comprador(a) (ea) declarai{m) nioc ser
{em} titulares de financiamentoe ative no é&mbito do SFE em
qualquer municipic do territéric nacional. Declara{m) ainda, nic
sar {am) proprietarioc{s), caeaasionario(s) ou promitente (a8)
comprador (es) de imbdvel residencial, sem financiamento ou Jja
quitado, localizade ne atual lecal de domicilio & nam no
municipio do imével objeto do contrato. Obriga(m)-se o{a) (s}
comprador (a) (ea a respeitar{em a Convencdo de Condominio
registrada scb n® 1538, L° 3 Auxiliar. Incorporagao Imobiliaria
registrada sob n°® 13/14876, L° 2. Especificac¢fo e Instituigdo de
Condominio registrada sob n® 11714876, L° 2. BApresentada neste
Servigo Registral: Certida3c Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido (abrange inclusiwve as
contribuigdes socilais previstas nas alineas Ya"™ e "d" do
paragrafo dnico do art. 11 da Lei n® B8.212, de 24/07/19%1) em
nome da AP PONTO CONSTRUCAD E  INCORPORACAC LTDA, emitida em
20/09/2017, as 11:21:56, cddigo de controle da certidac:
25CA.ADC1. 6215 .ABBD, valida acé 18/03/2018. De acorde com a
clausula DECLARAGCAO DE ENQUADRAMENTO NO PROGRAMBRA , o
enpreendimento enquadra-se no PMCMV. Foram apresentadas a
encontram-ze argquivadas n¢o processc habitacional as certidoes de
inteiro teor, énus reais - agoag reais e pesgoais
reipersecutdrias bem da matricula do imével objeto deste
contrato. 0Os vendedores declaram sob pena de reasponsabilidade
civil e penal a inexisténcia de outras ag¢des reais e pessoais
reipersecutérias relativas ao imével e de ocutros &énus incidentes
sobra © mesmo. Foram apresentadas e encontram-se argquivados no
processo habitacional todos os documentos e certidbes necessarias
4 lavratura do presente instrumento, conforme exige a Lei Federal
7.433/85 e Decreto n® 93.240/86 e do § 1° do artigo 780 do Codigo
de MNormas, com ressalvas 4s dispensas supra mencicnadas. As
partes contratantes declaram-se cientificadas da possibilidade de
obtencioc prévia no site do www.tst.jus.br da Certidide Negativa de
Débitos Trabalhistas (CDNT), nos termos do art. 642-A da CLT, com
a redagidc dada pela Lei 2440/2011. Foram apraesentadas a
arquivadas as certiddes de feitos ajuizadeos da Juatica Estadual,
Justica Federal e do Trabalhe provindas doc seu domicilioco e da
sede do imével, quando diversa. Na Certiddc Positiva da Juatica
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Federal constou a existéncia de 9 processos. Na Certidic Civel
Positiva de Belo Horizonte constou a existéncia de 21 processos
incluido PJe. Na Certidio Civel Positiva de Betim constou a
existéncia de 21 processos incluide PJe. Na Certiddo Civel
Poaitiva de Contagem constou a existénecia de 7 processos. Na
Certidio Eletrdnica de Ag¢des Trabalhistas da 3" Regidao e na
Certidio dos Processos Eletrdnicas da Justiga do Trabalho da 3°
Regido constaram 49 processos em nome da vendedora. Ol=)
comprador(es) e a Credora Fiduciaria declaram ter pleno
conhecimento da existéncia do Patriménio de Afetagdo averbado scb
AV-02 desta Matricula. Demais condi¢des e especificacgdes sdo as
constantes do contrato, pelas guais se obrigam os contratantes.
Programa Minha Casa Minha Vida - 50% de desconto - Cédigo
DAP: 4518-7 (1) Emolumentos RS5673,06; Recompe RS540,38; Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria devida ao Estado R$331,50; Total
R$1.044,94. Dou fé. Santa Luzia, 21/11/2017. A Oficiala, gdz%__g_j
R-4 /45686, bBm 21/11/2017 - PROTOCCLO: 88670, DE 31}5&!251? J
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA- Pelo contrate acima, o imdvel
foi alienado em CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento
de todas as obrigag¢des centratuais e legals, nos termos e para ¢s
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de
20/11/97, pelo(a)(s) proprietario(a)(s}): MAIRON MARCELINC DE
PAULA e SILMARA DIAS DE SANTAMA, acima qualificado(a)is), a
Credora/Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CAIXA, Instituigdo
Financeira constituida sob a forma de empresa piblica, pessoca
juridica de direito privado, criada pelo Decreto Lei 759/69,
regendo-se pelo Estatuto wvigente na data da presente contratacao,
com sede em Brasilia-DF, no setor Bancrio Sul, guadra 4, lotes
3/4, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, devidamente representada, no
contrato assinade, pelo crédito de R§109.766,01, a serem pagos da
sequinte maneira: Sistema de Amortizagdo: PRICE. - Taxa Anual de
Juros: Nominal: 5,00%. - Efetiva: 5,1161%. - Prazos em meses: de
construcao/legalizagao: 24. de Amecrtizagdoc: 360. Encargoes no
periodo de amortizagdo Total: R$611,26. - Vencimento do
1® Encargo Mensal: 04/10/2017. - Epoca de Reajuste dos Encargos:
De acordo com item 6.3. - Origem dos Recursos: FEFGTS. Valor da
Garantia: RS141.000,00. © devedor/fiduciante & possuidor direto e
a credora/fiducidaria possuidora indireta do imdvel, concordando
as partes em gque o wvalor do imével ora alienadeo fiduciariamente,
para fins do disposto no incise VI do artigo 24 da Lei 9514/97, é&
o expresso em moeda corrente, assinalade acima - wvaleor da
garantia, sujeito a atualizagdc monetaria peloe mesmo indice
utilizade para atualizagdo do saldo devedor, reservando-se & CEF
0 direito de pedir nova avaliagdo. 0 wvalor do imdvel, para
efeitos de wvenda em piblico leildo & de RS141.000,00, atualizado
monetariamente conforme clausula do contrato, reservando-se a CEF
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o direito de pedir nova avaliagdc. ©Os contratantes se obrigam [t
pelas demais condigdes do contrato. Programa Minha Casa Minha ﬂfl
Vida - 50% de desconto - Cddige DAP: 4518-7 (1} - Emclumentos h i
R5673,06; Recompe R540,38; Taxa de Fiscalizagdo Judiclaria devida '
ag Estade RS$331,50; Total R51.044,94. Arguivamento: Cédigeo DAP:
H1C1-#8 {21} - Emolumentos R&$56,91; Recompe R$3,36; Taxa de
Fiscalirzacao Judiciéria devida ao Estado R318,90; Total R$79,17.
Indicagido de Registreo: Coédigo DAP: 4301-8 (4) - Emclumentos

E53,04; Recompe R350,56; Taxa de Fiscalizacdc Judiciaria devida ao
Estadeo RS5Z,96; Total ES$51Z,56. Prenctagido: Codigo DAFP: 4701-9 (1)
- EBEmolumentos R514,07; Recompe RS%0,84; Taxa de Fiscalizagdo
Judiciaria dewvida ao Estade RS3,0 Total E517,92. Dou f&. Santa
Luzia, 21/11/2017. A Cficiala,-

i
AV-5/45686, em 17/05/2018 - PROTOCOLO: 90969, DE 04/05/2018 -
AVERBACAO DE ALVARA DE HABITE-SE- Procede-se a esta averbacio, a
requerimente de AP Ponto Construgdc e Incorporagdc Ltda, neste
ato representada por Webert Luiz Teixeira, datado de 02/05/2018,
para constar Alvara de Habite-se, ne 116/17, datado de
18/12/2017, expedideo pela Prefeitura Municipal de Santa Luzia,
para a consatrugdc situada &4 AVEMIDA DOCM PEDRO I, N® 40, GRANJAS
POUSADAS DEL REY, referente ao APARTAMENTO 401 - BLOCO 05, com
area de 48,96045m? ({42,14045m* A. Privativa + 6,820m*® A. Comum),
desta matricula, do Empreendimento Residencial "PONTO ACACIA",
com valor venal de BS537.095,95 e wvaler de custo de construgic da
unidade autdnoma de R584.007, 897 [(Quadro IV-A ABNT
MBR 12721), sende o empreendimento com drea total censtruida de
4,394, 65m*. Inscrigioc Cadastral desta unidade: 2.1.075.005%.0139-
083. 50% Programa Minha Casa Minha Vida - Coddigo DAP: 4152-5 (1)
Emolumentos R$279,94; Recompe R$16,80; Taxa de Fiscalizagido

Judiciaria dewvida ao Estado RS$114, 34; otal R3411,08. Dou fé.
Santa Tuzia, 17/05/2018. A Oficiala,

AV-6/45686, em 17/05/2018 - PROTOCOLU?-/BOBEQ, DE D4/05/2018 - CND
DO INSS- Procede-se a esta averbacgdo, a requerimento de AP Ponto
Construcio e Incorporacgdo Ltda, neste ato representada por Webert
Tuiz Teixeira, datado de 02/05/2018, para constar CHD de INSS, n°
002462017-88888195, expedida em 14/11/2017, com validade até
13/05/2018, com a finalidade de awverbacgdoc da construgac com area
de 4394,65m?, localizada a AVENIDA DOM PEDRO I, N.40, LOTE 0040 -
QUADRA UNICA - GRANJAS POUSADAS DEL - SANTA LUZIA-MG, 33.170-070.
Certidio emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFBE n® 01, de
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20/01/2010. 50% Programa Minha Casa Minha WVida - Codigo DAP:
4135-0 {1} Emolumentos R$7,31; Recompe R50,44; Taxa de
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Fiscalizagdc Judicidria devida ac Estado RS$2Z,44; Total R$10,19.
Dou fé. Santa Luzia, 17/05/2018. A Oficiala, Cj&HY‘##,,_ﬂME__-_H

AV-7/45686, em 08/10/2020 - PROTOCOLO: 1nn29{, DE 15/09/2020 -
RE-RATIFICACAO DE INSTITUICAO/CONVENGCAO/INCORPORACAO- Procede-se
a esta averbacdoc a reguerimento de AP PONTO CONSTRUGCAC E
INCORPORACAC LTDA, datado de (02/10/2020, para constar que,
conforme Inatrumentos Particulares de Rerratificacio de
Instituigdoc de Condominic, Convengdc de Condominio e Memorial de
Incorporagio, do Empreendimento "PONTO ACACIA", devidamente
averbades sob n®s 19, 20 e 21 da Matrieula 14876, L°® 2, em
0B/10/2020, e Averbagic n° 1, do Registre n° 1538, L° 3 Aumiliar,
em 08/10/2020, foram alterados os cémodos das 03 unidades
destinadas a PNE. NADA TENDO SIDO ALTERADO NA MATRICULA DESTA
UNIDADE. Cédigo DAP: 4135-0 (1) - Emolumentos RS$16,69; Recompe
R51,00; Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria devida ao Estado R$5,56;
Total R$23,25, Dou fé, Santa Luzia, 08/1872020. 0O COficial
Substituteo, Gilberto Geraldo Pinto Torresifigéig;; —

AV-8/45686, em 24/03/2026 - PROTOCOLO: 122463, DE 13/03/2026
— CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA- A propriedade do imével
desta matricula ficou consolidada no fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Instituic¢dc Financeira constituida seob a forma de empresa
piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lel
n® 759, de 12/08/196%, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data,
cem sede no Setor Bancarie Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, nos termos do § 7° daz art. 26 da Lei n®
9.514/97, conforme requerimento do fiduciaric acima, datado de
13/03/2026, instruidoc com a notificagdo feita aos fiduciantes:
MAIRON MARCELINC DE PAULAZA, brasileiro, nascido em 20/06/1983,
estivador carregador embalador e assemelhados, CI MG13104576, PC/MG,
CPF 1278.408.086-25, solteiro, residente e domiciliade Rua TLuiz
Franzen de Lima, 77, Cx 1, Xodo Marize, Belo Horizonte/MG e SILMARA
DIAS DE SANTANA, brasileira, nascida em 05/02/2002, empregada
doméstica, CI 13257654-65, SSP/BA, CPF 097.685.536-42, solteira,
residente e domiciliada Rua Luiz Franzen de Lima, 77, Cx 1, Bairro
Marize, PBelec Horizonte/MG, valor da consclidagdoc R5149.479,20.
Apresentado ¢ comprovante do pagamento do imposto de transmissdo -
ITBI, pago sobre R$149.479,20, no valor de R$2.989,58 em 19/01/2026,
na Caixa Econémica Federal. Quitacio Municipal datada de 26/02/2026,
valida até 27/05/2026. Inserigao Cadastral do Imével:
2.1.079.009.0139-083. Cédigo DAP: 4241-6 (1) Emolumentos R52.3526,88;
Recompe R$190,20; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria devida ac Estado
R51.262,681; Total R53.97%,69. Arguivamento: Cédigo DAP: B101-8 (8)
Emolumentos RS76,00; Recompe R55,76; Taxa de Fiscalizagdo Judicidria
devida ao Estado RS25,68; Total RS$107,44. IS5(2%) RS55,87. Selo
Digital: JYR 78906 - Cddigo de Seguranga: 7435-1238-0866-1558. Dou
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24 /03/2026. 0 Oficial Substituto, Gilberto Geraldo 11 {t
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AV-9/45686, e:& 24!D3I2ﬂ26 - PROTQCOLO: 122469, DE 13/03/2026
- CANCELAMENTO DE ALIEH_A_C&Q FIDUCIARIA- CcnSJ_derando a Consclidacdo
da Propriedade Fiducidria averbada sob n® AV-8/45686 acima, fFfica
cancelada a alienagdo fiduciaria registrada scb n® 4 desta
matricula. Inscrigio Cadastral do Iméval: 2.1.079.009.0139-

CONT .MATRICULA:

f&. Santa Lu=zi
Finte Torres,

0B3. Valor Fiscal: R$10%.766,01. Selo Digital: JYR 789 - Cédigo de
Seguranga: 7T435-123B-0966&6-1558. Dou f&. Santa Luzi 24/03/2026. O
Oficial Substituto, Gilberto Geraldo 31rto Torres ékﬂj e T
- L"'”

Certifico & dou f& gue & presente copia e Fai os t os do art. g
12, Lei 6015473 & reprodugdo Tiel da matrfcocula & £

Santa Luzia, 24 d
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