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FICHA:01

‘ : CNM: 045534.2.0051807-31
MATRICULA N° 51.807. DATA: 02/03/2016.

Imével. IMOVEL URBANO, situado no Municipio ¢ Comarca de ESMERALDAS, Estado de

. Minas Gerais, BAIRRO DUMAVILLE, correspondente 8 CASA 03, com 4rea construida de
48.21m?, 4rea livre de 140,88m? com vaga de garagem descoberta, érea total real de 189,09m?,
fragdo ideal de 0,176719 do lote n° 11 (onze), da quadra n° 10 (dez), com a érea de 1.070,00m’,
compreendido no CONDOMINIO RESIDENCIAL NATALIA KARINE, localizado na Rua
Sete, n° 148, com os seguintes limites € confrontagdes: FRENTE: com 4rea de ace$so para a Rua
Sete e com a Casa 04; LADO DIREITO: com & 4rea de acesso e o Lote 10; LADO ESQUERDO:
com o Lote 12; FUNDO: com a Casa 02. Descrigdes ¢ confrontagdes conforme Convengdo de
Condominio. . :

Registro Anterior: R-10 e Av-ll_/6.390.

Proprietiria(s}: RAMOS DE OLIVEIRA CONSTRUCOES LTDA-EPP, CNPJ
n° 14.410.184/0001-72, sede na Rua Ramalho Ortigdo, n° 618, sala 02, Bairro Santa Branca,
Belo Horizonte/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 02 de margo de 2016 nos termos dos artigos 176, 1, € 227 da
Lei 6.015/1973.

Emol. R$17,08~Recomp: R$1,02 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,68 - Total: R$23,73.

Dou fé - )~ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-01/51.807. E;n 02 de margo de 2016. Protocolo n° 81.698, de 01 de margo de 2016.
Convengio de Condomfnio. Averba-se que, em 02 de margo de 2016, procedeu-se no Livro 03,
de Registro Auxiliar, a0 registro da Convengdo do Condominio Residencial Natdlia Karine,
conforme dispde ¢ art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n°4 591, de 16/12/1964, o qual recebeu
on® 5.680.

Emol. R$13,54 - Recomp: R$0,81 - Tgxe Fisc: Judic.: R$4,5] - Total: R$18,86.

O referido ¢ verdade. Dou fé ﬁ )" Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
Av-02/51.807. Em 15 de dezemb{o de 2020. Protocolo n° 107.445, de 15 de dezembro de 2020.
Alteragiio de Denominagio Social. A requerimento, instruido com Ate de Transformagdo em
Empresa Individual de Responsabilidade Limitada de 23/05/2016, registrado na JUCEMG sob o
n® 31600319844, em 01/06/2016, protocolo n® 16/353.518-3, em 25/05/2016 ¢ Certiddo
Simplificada de 27/11/2020, nos termos do artigo 246 da Lei 6.015/1973, faz-se esta averbago

para constar a alteragdo da denommagﬁo social da empresa Ramos de Oliveira Construgdes Ltda
(Contmua no verso..
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Continuagac... CNM: 045534,2.0051807-31
- EPP, para RAMOS DE OLIVEIRA CONSTRUCOES EIRELI, CNPJ
n° 14.410.184/0001-72.

Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Quant.: 4, Cod. Tabela: 8101-8, Emol. R$41,41 - Recomp:
R$2,48 - Taxa Fisc. Judic.: R$13,76, ISS@N: R$1,26 - Total: R$58,91. |
O referido é verdade. Dou f¢. AA ) . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
Av-03/51.807. Em 15 de dezembro de 2020. Protocolo n° 107.268, de 01 de dezembro de 2020.

- Inscri¢io Cadastral. A vista do Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de
Imével, Mituo e Alienagio Fiducidria em Garantia no SFH - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Casa Verde ¢ Amarela n° 8.4444.2421557-9, com forga de escritura publica, na
forma da Lei, subscrito em 30/10/2020 (R-04 e R-05/51.807), instruido com a Certiddo
expedida pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG, aos 13/11/2020, faz-se esta averbagio
para constar que o imével objeto desta Matricula n° 51.807, possui a Inscrigio Cadastral n®
01.054.010.6303.001.

Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol. R$16,69 - Recomp: R$1,00 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,56,
ISSQN: R$0,50 - Total: R$23,75. /
O referido é verdade. Dou fé. /

Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-04/51.807. Em 15 de dezembro de 2020. Protocolo n° 107.268, de 01 de dezembro de 2020.

- COMPRA E VENDA.

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagio
Fiducidria em Garantia no SFH - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Casa Verde ¢
Amarela n° 8.4444.2421557-9, com forga de escnturé publica, na forma da Lei, subscrito em

- 30/10/2020.

, Vendedor(es)/’l‘ ransmitente(s): RAMOS DE OLIVEIRA CONSTRUCOES EIRELI, CNPJ n°
14.410.184/0001-72, situada na Rua Ramatho Ortigdo, n° 618, sala 02, Santa Branca, Belo
Horizonte/MG, representada pelo sécio Carlos Filipe Ramos de Oliveira, brasileiro, solteiro,
administrador, RG n° MG-13.286.590 PC/MG, CPF n° 065.302.396-00, residente na Rua Saide
Haddad Antdnio, n® 242, Casa, Santa Amélia, Belo Horizonte/MG.

- Comprador{es)/Adquirente(s): VINICIUS DA SILVA DE OLIVEIRA, eletricista, CNH n°

- 04737471967 Detran/MG, CPF n° 061.702.536-30, e seu conjuge IVINI ESTEVAO ALMEIDA
DE OLIVEIRA, professor, RG n° MG-10.258.198 PC/MG, CPF n° 086.542.436-51, brasileiros,
casados sob o Regime da Comunhdo Parcial de Bens, residentes na Rua Dezoito, n® 111, Vista
Alegre, Belo Horizonte/MG. :

Imével: O Imé6vel objeto desta Matricula n® 51.807. Inscrigdo Cadastral n® 01.054.010.0303.001.

“Valor: R$ 119.000,00 (cento e dezenove mil reais).

" Condigdes: Sob alienagdo fiducidria, R-05/51.807.

Obrigacdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.

Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatorias: [PTU regular ITBI
recothido aos 16/11/2020. CND Previdencidria emitida aos 08/06/2020 , vélida até 05/12/2020,
cbodigo de controle 6E0C.3120.6607.BB42, conforme Portaria conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de
02/10/2014. Demais documentos e certiddes, nos termos da Lei 7.433/1985, apresentados e/ou

Continua na ficha 02
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dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte mtegrantc
Quant.: 2, Céd. Tabela: 430f-8, Quant.: I, Céd. Tabela: 4540-1, Quant.: 17, Céd Tabela:
8101-8, Emol. R$826,01 - Recomp: R$49,65 - Taxa Fisc. Judlc R$397,46, ISSQN: R$24,74 -

Total: R$1.297,86. _
0 referido é verdade. Dou Aurélio Joaguim da Silva - Oficial Registrador.
pmu

R-05/51.807. Em 15 de demmmutm«olo n° 107.268, de 01 de dezembro de 2020.

" . Alienaciio Fiducidria, Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Muituo.

Ti-tulo: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Miituo e Alienagdo
Fiducidria em Garantia no SFH - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Casa Verde ¢
Amarela n° 8.4444.2421557-9, com fora de escritura publica, na forma da Lel subscrito em
30/10/2020.

Devedor(es)/Fiduciante(s): VINICIUS DA SILVA DE OLIVEIRA, eletnclsta CNH n°
04737471967 Detran/MG, CPF n° 061.702.536-30, e seu conjuge IVINI ESTEVAO_ ALMEIDA
DE OLIVEIRA, professor, RG n° MG-10.258.198 PC/MG, CPF n° 086.542.436-51, brasileiros,
casados sob o Regime da Comunhdo Parcial de Bens, residentes na Rua Dezoito, n° 111, Vista
Alegre, Belo Horizonte/MG.

Credora/Fiducidria. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360. 305/000] -04,
Agéncia Sarzedo/MG, scde no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes. 3/4, Brasilia/DF,

* representada por Felipe Augusto Moreira Silva, brasileiro, casado, economidrio, RG n°

MG-11.111.064 SSPAMG, CPF n° 069.707.176-66, residente na Praga Silviano Branddo, n° 55,
Centro, Contagem/MG, conforme procuragiio- lavrada as fls. 155/156, Livro 3.373-P, aos
24/04/2019, 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls. 51/57, Livro
1.091-P, aos 09/1072019, 5° Oficio de Notas de' Belo Horizonte/MG. Valor do
Empréstimo/Mituo: R$ 95.200,00 (noventa e cinco mil e duzentos reais). Vencimento: A
vigéncia do contrato' serd por 360 meses, com o encargo inicial da prestagdq no valor de
RS 621,35, em 25/11/2020. Prazo de Caréncia: 06 meses. Taxa de Juros ao ano: Nominal
6,5000% e Efetiva 6,6971%. Destinacdo: Pagamento do imdvel residencial -urbano objeto do
R-04/51.807. Garantia: Alienagdo Fiducidria do Imdvel objeto desta Matricula n° 51.807, e
todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagdes que the forem
acrescidas, avaliado em RS$ 119.000,00. Origem. do(s) Recurso(s): - FGTS.
Miituo/Resgate/Demais Valores: 1) Financiamento concedido pela credora: R$ 95.200,00; 2)
Desconto/Subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$ 2.290,00; 3) Recutsos prdprios:
R$ 21.510,00. Outras Cldusulas, Condigdes e Informagées: Constantes rio titulo. Documentos
Apresentados: Documentos fiscais obrigatérios e certiddes relativos ao imével em garantia.
Demais certiddes € documentos facultanvos, nos termos legais, dispensados pelos interessados.
: ' (Contmua DO Verso..

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/9LPW4-RTVEF-ZH82Z-SFXNY.



Continuagéo...

Quant.: 1, Céd.. Tabela: 4517-9,.Emol. R$639,13 -'R‘ébomp: R$38,35 - Taxa Fisc. Judic.:
R$261,04, ISSQN: R$19,17 -@tal-r%9 7,69.

O referido é verdade Dou f¢ . rﬁwého Joaqulm da Silva - Oficial Registrador.

CNM: 045534.2.0051807:31

Av-0/51807, Em 07 de Are9spHe R, 1o 130.265, de 23 de marco de 2026
Consolidagio da Propricdade. Alienagio Fiducifria. A requerimento de 18/03/2026,
procede-se esta averbagdo, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagéo Fiducidria,
langado acima no R-04 e R-05/51.807. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagdo da
mora por parte dos fiduciantes e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissdo
sobre Bens Imoveis, em 27/12/2023 e 25/02/2026, CEF, consolidou-se a propriedade em nome
da Credora/Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por Milton Fontana, brasileiro, casado, economidrio, RG n° 1.616.101-7 SSP/SC,
CPF n° §75.672.049-91, com enderego profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, n° 111, 4°
andar, Agrondmica, Floriandpolis/SC, conforme procuragdo lavrada as fls. 100/101, Livro
3.621-P, em 27/03/2025, 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de¢ Brasilia/DF, e
substabelecimento lavrado as fls. 200, Livro 3.623-P, em 17/04/2025, 2° Oficio de Notas ¢
Protesto de Titulos de Brasilia/DF. Valor Fiscal: R$ 126.362,40 (cento ¢ vinte e sgis mil
trezentos ¢ sessenta ¢ dois reais ¢ quarenta centavos). Fundamento Legal: Art. 187, § 1°, do
Provimento Conjunto n° 93/2020. :

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4240-8, Quant.: 27, Céd. Tabela: 8101-8, Emol:: R$2.619,51 -
Recompe:- R$197,30 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.267,32 - ISSQN (3%): R$78,45 - 0,00MP:
R$0,00 - Total:  R$4.162,58. Selo Digital: JSC79665 - Cbd de - Seguranga:

3204.3292.3130.8323.
O referido ¢ verdade. Dou fé. ( )}% Aurélio Joaquim da Silva - Oficial chlstradOt
1o mana.Leroy

Av-07/51.807. Em 07 de atiif8egtngrlibeinslo n° 130.245, de 23 de’ margo de 2026.
Averbagio. Nome de¢ Rua. A vista da Consolidagdo da Propriedade (Av-06/51.807), instruida
com Certiddo de Alteragdo de Enderego expedida pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG,

em 17/12/2024, nos termos do artigo 167, inciso 11, item 13, da Lei 6.015/1973, faz-se esta

averbagdo, de Oficio, para constar que o imével objeto desta Matricula est4 localizado na Rua
dos Bem-te-vis, n° 148, Casa 03, Bairro Dumaville, Esmeraldas/MG. Inscrigdo Cadastral n®
01.054.010.0303.001.

Quant.: |, Céd. Tabcela: 4135-0, Emol.: R$0,00 - Recompe: R$0,00 - Taxa Fisc. Judic.: R$0,00
- ISSQN (3%): R$0,00 - 0,00MP: R$0,00 - Total: R$0,00. Sclo Digital: ISC79665 - C6d de

Seguranga: 3204.3292.3130.8323. ' _
O referido é verdade. Dou fé. Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Ofictala Registradora Substituta
@ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ESMERALDAS
——-Poderqﬁ?d?&%ﬁé’-? %WESS%WN&MW&‘“‘"

Protocolo: 130.245 Livro: 1-J Data: 23 de margo de 2028

Prenotagdo

Av-06 - M 51807 - Awerbagko
AY-08 - M §1807 - Arquivemento
AV-07 - M 51807 - Awerbacgio

2.668,80/201,02/1.278,04 = 422789 Selo Digital: Fres
JSC78665 Cod.: 3204.3282.3130.8323 Quentidade de
atos: 28 Consulte a validade deste Selo no stte: K
https://selos.tjmg jus.br
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