
CNM: 045534.2.0051807*31

CART6RI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS ■ MINAS GERAIS 
LIVR0 2-REGISTR0GERAL

FICHA:01
MATR1CULA N° 51.807. DATA: 02/03/2016.

Fisc. Judic.: R$4,51 - Total: R$18,86.
V Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

ecomp: RSI,02 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,68 - Total: R$23,73. 
£ Aurdlio Joaquim da Silva • Oficial Registrador.

REPUBLIC A FEDERATIVA DO BRASIL 
EST ADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTdRIO DE REGISTRO DE IM6VEIS 

AURfeLIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Josi Pinto da Silva. 92 • Bairro Sflo Joiti - Eameraldaa/MG 

CEP: 35.740.000 - telefax (31) 3538-1293

Flea aberta esta Matrfcula, em 02 de mar$o de 2016, nos termos dos artigos 176,1, e 227 da
Lei 6.015/1973.
Emol. R$17,Q^j
Dou f6
_____
Av-01/51.807. Em 02 de mar$o de 20)6. Protocolo n° 81.698, de 01 de mar?o de 2016.
Conven^ao de Condomlnio. Averba-se que, em 02 de mar$o de 2016, procedeu-se no Livro 03, 
de Registro Auxiliar, ao registro da Convenfao do Condominio Residencial NatAlia Kanne, 
conforme dispoe 0 art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu 
on0 5.680.
Emol. R$13,54 - Recomp: R$0,81 - Ti
O referido 6 verdade. Dou fd /L

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Av-02/51.807. Em 15 de dezembro de 2020. Protocolo n° 107.445, de 15 de dezembro de 2020. 
Altera^ao de Denomina^ao Social. A requerimento, instruido com Ato de Transforma^ao em 
Empresa Individual de Responsabilidade Limitada de 23/05/2016, registrado na JUCEMG sob o 
n° 31600319844, em 01/06/2016, protocolo n° 16/353.518-3, em 25/05/2016 e Certidao 
Simplificada de 27/11/2020, nos termos do artigo 246 da Lei 6.015/1973, faz-se esta averba^o 
para constar a altera^ao da denominate social da empress Ramos de Oliveira Construtes Ltda

(Continua no verso..

/OX

Registro Anterior: R-10 e Av-11/6.390.

ProprietAriafs): RAMOS DE OLIVEIRA CONSTRUCdES LTDA-EPP, CNPJ 
n° 14.410.184/0001-72, sede na Rua Ramalho Ortigao, n° 618, sala 02, Bairro Santa Branca, 
Belo Horizonte/MG.

Imdvel. IM6VEL URBANO, situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de 
. Minas Gerais, BAIRRO DUMAVILLE, correspondente’ A CASA 03, com Area construlda de 

48,21m2, Area livre de 140,88m2, com vaga de garagem descoberta, Area total real de 189,09m2, 
frato ideal de 0,176719 do lote n° 11 (onze), da quadra n° 10 (dez), com a Area de 1.070,00m2, 
compreendido no CONDOM1NIO RESIDENCIAL NATALIA KARINE, localizado na Rua 
Sete, n° 148, com os seguintes iimites e confrontafoes: FRENTE: com Area de ace’Sso para a Rua 
Sete e com a Casa 04; LADO DIREITO: com a Area de acessd e o Lote 10; LADO ESQUERDO: 
com o Lote 12; FUNDO: com a Casa 02. Describes e confrontafoes conforme Conven^Ao de 
Condominio.
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»
Continua^ao...

DE

Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.____ ____ __ zzz
R-04/51.807. Em 15 de dezembro de 2020. Protocolo n° 107.268, de 01 de dezembro de 2020.
COMPRA E VENDA.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel, Miituo e Aliena^So 
Fiduciaria em Garantia no SFH - Carta de Credito Individual FGTS/Programa Casa Verde e 
Amarela n° 8.4444.2421557-9, com for^a de escritbrd'-ptiblica.'-na forma da Lei, subscrito em 
30/10/2020.
Vendedor(es)/Transmitente(s): RAMOS DE OLIVEIRA CONSTRUfOES EIRELI, CNPJ n° 
14.410.184/0001-72, situada na Rua Ramalho Ortigao, n° 618, sala 02, Santa Branca, Belo 
Horizonte/MG, representada pelo socio Carlos Filipe Ramos de Oliveira, brasileiro, solteiro, 
administrador, RG n° MG-13.286.590 PC/MG, CPF n° 065.302.396-00, residente na Rua Saide 
Haddad Antonio, n° 242, Casa, Santa Amelia, Belo Horizonte/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s): VINICIUS DA SILVA DE OLIVEIRA, eletricista, CNH n° 
04737471967 Detran/MG, CPF n° 061.702.536-30, e seu conjuge IVINIESTEVAO ALMEIDA 
DE OLIVEIRA, professor, RG n0 MG-10.258.198 PC/MG, CPF n° 086.542.436-51, brasileiros, 
casados sob o Regime da ComunhSo Parcial de Bens, residentes na Rua Dezoito, n° 111, Vista 
Alegre, Belo Horizonte/MG.
Imdvel: O Imovel objeto desta Matricula n° 51.807. Inscri^ao Cadastral n° 01.054.010.0303.001.
Valor: R$ 119,000,00 (cento e dezenove mil reais).
Condi0es: Sobaliena^ao fiduciaria, R-05/51.807.
©brigades: Obrigam-se a responder pela evic^ao de direito.
Documentos Apresentados: Documentos e Certidoes Fiscais Obrigatdrias: IPTU regular; ITBI 
recolhido aos 16/11/2020. CND Previdencidria emitida aos 08/06/2020 , valida at6 05/12/2020, 
cddigo de controle 6EOC.3120.6607.BB42, conforme Portaria conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 
02/10/2014. Demais documentos e certidoes, nos termos da Lei 7.433/1985, apresentados e/ou

Continua na ficha 02

CNM: 045534.2.0051807-31
OLIVEIRA CONSTRUCOES EIRELI, CNPJ- EPP, para RAMOS 

n° 14.410.184/0001-72.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Quant.: 4, C6d. Tabela: 8101-8, Emol. R$41,41 - Recomp: 
R$2,48 - Taxa Fisc. Judic.: R$13,76, ISS®: R$1,26 - Total: R$58,91.
O referido 6 verdade. Dou f6. Aur^io Joa^uim da Silva'Oficial Re8istradori   

Av-03/51.807. Em 15 de dezembro de 2020. Protocolo n° 107.268, de 01 de dezembro de 2020. 
Inscrifao Cadastral. A vista do Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de 
Imdvel, Mutuo e Alienage Fiducidria em Garantia no SFH - Carta de Credito Individual 
FGTS/Programa Casa Verde e Amarela n° 8.4444.2421557-9, com for^a de escriturapublica, na 
forma da Lei, subscrito em 30/10/2020 (R-04 e R-05/51.807), instruido com a CertidSo 
expedida pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG, aos 13/11/2020, faz-se esta averba^o 
para constar que o imdvel objeto desta Matricula n° 51.807, possui a Inscri^ao Cadastral n° 
01.054.010.0303.001.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol. R$ 16,69 - Recomp: R$l,00 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,56, 
ISSQN: R$0,50 - Total: R$23,75.
O referido e verdade. Dou fe. 
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Continua^ao.o

CNM: 045534.2.0051807-31

CARTdRIO DE REGISTRO DE IMdVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
LIVR02-REGiSTR0GERAL

REPtJBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTdRIO DE REGISTRO DE IMdVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-OficialRcgistrador 
Av. Josi Pinto da Silva, 92 • Batrro S3o Josi • Esmernldas/MG 

CEP: 3S.740.000 - tekfei (31) 3538-1293

FICHA:02

MATRfCULA N° 51.807.
dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.
Quant.: 2, Cod. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, C6d. Tabela: 4540-1, Quant.: 17, C6d. Tabela: 
8101-8, Emol. R$826,01 - Recomp: R$49,65 - Taxa Fisc. Judic.: R$397,46, ISSQN: R$24,74 - 
Total: RSI.297,86. I l
O referido 6 verdade. Dou Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador. 

  __________________________________________________________________________
R-05/51.807. Em 15 de deMMP®^0?(5.ii^colo n° 107.268, de 01 de dezembro de 2020. 
Aliena^ao Fiducidria. Contrato de Empr&timo sob a EspScie de Mutuo.
Ti-tulo: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel, Mutuo e Aliena^ao 
Fiducidria em Garantia no SFH - Carta de Crddito Individual FGTS/Programa Casa Verde e 
Amarela n° 8.4444.2421557-9, com forfa de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 
30/10/2020.
Devedor(es)/Fiduciante(s): VINICIUS DA SILVA DE OLIVEIRA, eletricista, CNH n° 
04737471967 Detran/MG, CPF n° 061.702:536-30, e seu conjuge IVINIESTEVAO ALMEIDA 
DE OLIVEIRA, professor, RG n° MG-10.258.198 PC/MG, CPF n° 086.542.436-51, brasileiros, 
casados sob o Regime da Comunhao Parcial de Bens, residentes na Rua Dezoito, n° 111, Vista 
Alegre, Belo Horizonte/MG.
Credora/Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, 
Agencia Sarzedo/MG, scdc no Setor BancArio Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasflia/DF, 
representada por Felipe Augusto Moreira Silva, brasileiro, casado, economiArio, RG n° 
MG-11.111.064 SSP/MG, CPF n° 069.707.176-66, residente na Pra^a Silviano Brandao, n0 55, 
Centro, Contagem/MG, conforme procura?ao•• lavrada As fls. 155/156, Livro 3.373-P, aos 
24/04/2019, 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado As fls. 51/57. Livro 
1.091-P, aos 09/10/2019, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do 
Empr&timo/Mufuo: R$ 95.200,00 (noventa e cinco mil e duzentos reais). Vencimento: A 
vigencia do contrato serA por 360 meses, com o encargo inicial da presta^ao no valor de 
R$ 621,35, em 25/11/2020. Prazo de Carencia: 06 meses. Taxa de Juros ao ano: Nominal 
6,5000% e Efetiva 6,6971%. Destina?Ao: Pagamcnto do imdvel residencial urbano objeto do 
R-04/51.807. Garantia: Alienapao FiduciAria do Imdvel objeto desta Matrlcula n° 51.807, e 
todas as acessoes, benfeitorias, melhoramentos, constru^oes e instala^oes que lhe forem 
acrescidas, avaliado em RS 119.000,00. Origem do(s) Recurso(s): FGTS. 
Mutuo/Resgate/Demais Valores: 1) Financiamento concedido pela credora: RS 95.200,00; 2) 
Desconto/Subsidio concedido pelo FGTS/Uniao: RS 2.290,00; 3) Recutsos prdprios: 
R$ 21.510,00. Outras ClAusulas, Condi^des e Informa^oes: Constantes no titulo. Documentos 
Apresentados: Documentos fiscais obrigatdrios e certiddes relatives ao imdvel em garantia. 
Demais certiddes e documentos facultativos, nos termos legais, dispensados pelos intefessadds.

(Contihua no verso..

na
MS I*1

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

no
 A

ss
in

ad
or

 O
N

R
. P

ar
a 

va
lid

ar
 o

 d
oc

um
en

to
 e

 s
ua

s 
as

si
na

tu
ra

s 
ac

es
se

 h
ttp

s:
//a

ss
in

ad
or

.o
nr

.o
rg

.b
r/

va
lid

at
e/

9L
P

W
4-

R
T

V
E

F
-Z

H
82

Z
-S

F
X

N
Y

.



Aurelio Joaquim da Silva * Oficial Registrador.

Aurdlio Joaquim da Silva < Oficial Registrador.

o

Oj

Prenotagfio
A/*06 « M 51807 • A/erbacfto
AV-06 • M 51807 • A’qulvamento
AV-07-M 51807-/berba^o

Em 07 de abrfl de 2026 Emol./R.Civil/7X.Fisc,- RS 
2.668,90/201,02/1.278,04 = 4227,89 Selo Digital: 
JSC79K5 Cod.: 3204.3282.3130.8323 Ouantidado de 
atos: 29 Consutte a validade deste Seto no site: 
https://selos.tjmfl.jus.br

Continuafao... CNM! 045534,2.0051807-31
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4517-9,.Emol. R$639,13 - Recomp: RS38.35 - Taxa Fisc. Judic.: 
RS261.04, ISSQN: R$19,17-_J>talyR$957,69.
0referidoeverdade.DouSilva• OficialRegistrador. 

Av-06/51.807. Em 07 de $®colo n° 130.245, de 23 de marfo de 2026.
Consolida^ao da Propricdade. Alienage FiduciAria. A requerimento de 18/03/2026, 
procede-se esta averbafao, nos termos do Contrato de Fiflanciamento com Aliena^ao FiduciAria, 
lanfado acima no R-04 e R-05/51.807. Tendo em vista decurso do prazo sem a purga^ao da 
mora por parte dos'fiduciantes e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissao 
sobre Bens Imoveis, em 27/12/2023 e 25/02/2026, CEF, consolidou-se a propricdade em nome 
da Credora/Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/000h04, 
representada por Milton Fontana, brasileiro, casado, economidrio, RG n° 1.616.101-7 SSP/SC, 
CPF n° 575.672.049-91, com endere^o profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, n° 111,4° 
andar, Agronomica, Floriandpolis/SC, conforme procura^ao lavrada ds fls. 100/101, Livio 
3.621-P, em 27/03/2025, 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/DF, e 
substabelecimento lavrado ds fls. 200, Livio 3.623-P, em 17/04/2025, 2° Oficio de Notas e 
Protesto de Titulos de Brasilia/DF. Valor Fiscal: R$ 126.362,40 (cento e vinte e seis mil 
trezentos e sessenta e dois reais e quarenta centavos). Fundamento Legal: Art. 187, § 1°, do 
Provimento Conjunto n° 93/2020.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4240-8, Quant.: 27, C6d. Tabela: 8101-8, Emol:: R$2.619,51 - 
Recompe: R$197,30 - Taxa Fisc. Judic.: R$L267,32 - ISSQN (3%): R$78,45 - 0,00MP: 
R$0,00 - Total: R$4.162,58. Selo Digital: JSC79665 - C6d de ■ Seguranfa:
3204.3292.3130.8323. 1 /)
O referido d verdade. Dou fd. . Aurdlio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
------------------- Ji^radMiia.LeK^ ______ 
Av-07/51.807. Em 07 de----------------------------n° 130.245, de 23 de mar^o de 2026,
Averba^ao. Nome de Rua. A vista da ConsolidaQao da Propricdade (Av-06/51.807), instruida 
com Certidao de Altera^ao de Endere$o expedida pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG, 
em 17/12/2024, nos termos do artigo 167, inciso 11, item 13, da Lei 6.015/1973, faz-se esta. 
averba^ao, de Oficio, para constar que o imdvel objeto desta Matricula estd localizado na Rua 
dos Bcm-tc-vis, n° 148, Casa 03, Bairro Dumaville, Esmeraldas/MG. Inscri^ao Cadastral n° 
01.054.010.0303.001.
Quant.: 1,C6d.Tabela:4135-0,Emol.: R$0,00-Recompe: R$0,00-TaxaFisc.Judic.:R$0,00 
• ISSQN (3%): R$0,00- 0,00MP: R$0,00 -Total: R$0,00. Selo Digital: JSC79665 -C6d de 
Seguranpa: 3204.3292.3130.8323.
O referido e verdade. Dou fe. C 
---------------------- M&rciQ- 

OfidalaReglstradora Substitute
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ESMERALDAS 

jBJ A>.Jta»PHod*$M.R-B.StoJoc6.CeP3$7«MnO OFICIAL.-

Protocolo: 130.245 Uvro: 1J Data: 23 de mar?o de 2026 ESJ IAS )-
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https://selos.tjmfl.jus.br


MANIFESTO DE

ASSINATURAS

Código de validação: 9LPW4-RTVEF-ZH82Z-SFXNY

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatários:

Aurelio Joaquim Da Silva (CPF ***.785.121-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validação deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/9LPW4-RTVEF-ZH82Z-SFXNY

.

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponível no link abaixo e informe

o código de validação:

https://assinador.onr.org.br/validate

.
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