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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Lote urbano n° 07, quadra 13 do loteamento Jardim Eldorado, com area de
528,00m2 sem benfeitorias. Situado na Rua Ivone Hilgemberg Guimarées, Boa Vista,
Ponta Grossa/PR. Matricula n° 1.936.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: junho de 2025.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 161.000,00

(Cento e sessenta e um mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéo técnica e cientifica, elaborado em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliagcbes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre o0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes diferentes
das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliacao.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Ponta Grossa.

2.3 Limitacbes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem
é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢gfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualguer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracédo deste trabalho, o avaliador utiliza informac¢@es fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
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coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualguer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagédo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno.
3.2 Descricdo técnicado bem

Lote de terreno urbano n® 07 da Quadra 13, com area de terreno total de
528,00mz2, sem benfeitorias, localizado na Rua Ivone Hilgemberg Guimaraes, Bairro:
Boa Vista, Ponta Grossa/PR.

Numero da Matricula: N° 1.936 — 3° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE PONTA GROSSA

Inscrigdo Imobiliaria: N° 08.4.33.65.0147.000
Localizag&o: Latitude: 25° 3'13.19"S / Longitude: 50°10'49.55"0

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Ponta Grossa é um municipio brasileiro do estado do Parana, do qual é o quarto
mais populoso, com 372 562 habitantes, conforme estimativa do IBGE publicada em
2024.

Conta com a nona maior populacdo do Sul do Brasil e a septuagésima sexta do
pais. Localizado no Segundo Planalto Paranaense, é o nicleo dos Campos Gerais do
Parana, que tem uma populacdo superior a 1 100 000 habitantes (IBGE/2014) e o
maior parque industrial do interior do estado. Com uma area é 2 054,732 km?, Ponta
Grossa é conhecida como Princesa dos Campos e Capital Civica do Parand, além de
receber o titulo de Capital Paranaense da Cerveja.

A distancia rodoviaria até Curitiba, capital administrativa estadual, € de 103
quildmetros, e de Brasilia, capital federal, € de 1 320 quilémetros.

4.1 Pracas e espacos publicos de lazer

Ponta Grossa conta com um Pargue Ambiental que possui pista de caminhada,
pista de skate, quadras poliesportivas e area para criancas. A Praca Bardo do Rio
Branco é localizada no centro da cidade, possuindo um chafariz e area de lazer para

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJS72 GXUY4 4ZMKF MZEWR




PROJUDI - Processo: 0016951-30.2019.8.16.0019 - Ref. mov. 3395.6 - Assinado digitalmente por Adalberto Scherer Filho:30189420944
10/07/2025: JUNTADA DE PETIQAO DE OUTROS. Arg: Laudo de Avaliacao 001695130.2019.8.16.0019 Matricula n 1.936

K=ON

LEILOES

criancas. A populacdo também pode desfrutar do Parque Margherita Masini, que é
uma antiga pedreira.

4.2 Transporte

Ponta Grossa é o principal entroncamento rodoferroviario do estado do Parana,
de onde partem rodovias e ferrovias para todas as regibes - além do potencial
aguaviario inexplorado. O municipio é cortado pelas rodovias BR-376 (ligando a
Curitiba e ao Norte do Parana - Apucarana), BR-373 (ligando a Prudentdpolis e a BR-
277) e PR-151 (ligando a Pirai do Sul e a divisa com Sao Paulo.

Ponta Grossa

Municipio do Brasil
Simbolos

Bandeira
Brasdo de armas
Apelido(s) "Princesa dos Campos"
Gentilico ponta-grossense, princesino
Localizacdo
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e Ponta
Grossa

Ponta Grossa - Localizagdo de Ponta Grossa no Brasil

Coordenadas % 25° 05' 42" S 50° 09' 43" O
Pais Brasil
Unidade federativa Parana
Municipios limitrofes Campo Largo, Carambei, Castro, Ipiranga,
Palmeira, Teixeira Soares e Tibagi
Distancia até a capital 103 km
Histoéria
Fundacao 15 de setembro de 1823 (201 anos)
Aniversario 15 de setembro
Administracao
Prefeito(a) Elizabeth Silveira Schmidt (Uni&o Brasil, 2025
—2028)
Caracteristicas geogréficas
Area total 2.054,732 km?
Populacao total (estimativa 358.562 hab.
populacional — IBGE/2022)
Posicéo PR: 4°
Densidade 172,9 hab./km?
Clima subtropical (Cfb)
Altitude 975 m
Fuso horério Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores
IDH (PNUD/2010) 0,763 — Alto
Posicéo PR: 13°
PIB (IBGE/2018) R$ 15 054 022,27 mil
PIB per capita (IBGE/2018) R$ 43 253,34
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5 FINALIDADE E OBJETIVO

5.1

5.2

Finalidade

Alienacdo judicial.

Objetivo

Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacéo por parte
do arrematante em relagéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade.

As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

a)

b)

As abordagens de valor podem ser:

Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas ho mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificagéo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:
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- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condicBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

s

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicbes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicao tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em
moeda corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse
valor exclui pregos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é
uma quantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo
gual a transacao é finalmente realizada;

C) “..voluntariamente...” se refere a presungdo de que cada parte esta
motivada para efetuar a transagéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presuncgao de que as partes
sdo conhecedoras das condi¢es do bem o do mercado em que esta inserido;
e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
esta referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condicdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete
as condi¢cBes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condi¢cdes estds o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencao de interessados e atingir o
preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

s

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Lote de terreno n° 7 (sete), da quadra n°® 13 (treze), quadrante N-O, situado no
Jardim Eldorado, Bairro da Boa Vista, distante 49,00 metros da Avenida J, medindo
16,00 metros de frente para a Rua C, lado impar, por 33,00 metros, da frente ao fundo,
em ambos os lados, tendo no fundo igual metragem da frente, confrontando de quem
da rua olha, do lado direito, com o lote n° 10, do lado esquerdo, com o lote n° 6, e de
fundo, com o lote n° 8, com a area total de 528,00 metros quadrados.”

6.2 Situacao
O imdvel se encontra desocupado.
6.3 Restricdes do imbvel

Nao foram encontradas restricdes para o imovel.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e 0
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e
desempenho
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A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econdémicos de longo prazo, diz respeito ao
grau de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do
mercado podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o niumero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado nao
seja capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagbes de curto
prazo na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em fungéo
de circunstancias econdémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de acdes
como politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de
novos produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é
aferido por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de
tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS
UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Preciséo (3), para
determinacgéo do valor do imovel Grau de Fundamentagéo (2), conforme Tabela
10 de enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-
14.653-2, norma da ABNT — Associagdo Brasileira de normas Técnicas, tendo
sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sdo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizagao

8.1.1.1 Localizagéo: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulagdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) * (1/8).

8.1.1.3 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sdo indicagbes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
* =@ considerar supersstimativas que em geral acompanham esses pregos g, sempre que pessivel,
| quantifica-las pelo contronta com dados de transagbes.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 160.601,76 (Cento e sessenta mil, seiscentos e um reais e setenta e seis
centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 161.000,00 (Cento e sessenta e um mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde
de 13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 13 de junho de 2025.

Adalberto Scherer
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotagdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Enderecos
1 RS 256.000,00 600.00 RS 426,67 Rua Pedro Mezzomo - Boa Vista https://www.tavarnaroconsultoria.com.br/comprar/Ponta-
B ! ! Grossa/Terreno/Padrao/Boa-Vista/11196
, . https://www.torreblanca.com.br/imovel/terreno/venda/ponta-
2 RS 150.000,00 801,90 RS 187,06 Rua José Dechandt - Boa Vista erossa/pr/boa-vista/TEO415 TB
Rua Doutor Michel Namur - Boa | https://www.torreblanca.com.br/imovel/terreno/venda/ponta-
3 RS 150.000,00 600,00 RS 250,00 Vista grossa/pr/boa-vista/TE0784 TB
Rua Centenério do Sul, 703 - https://madolimoveis.com.br/imovel/terreno-lote-a-venda-
4 RS 180.000,00 437,42 R5411,50 Boa Vista 437m2-boa-vista-ponta-grossa-pr-id-1263
Rua Jose Pedro Silveira Godoy | https://www.adquiraimoveis.net/imovel/terreno/venda/ponta-
> RS 190.000,00 520,00 RS 365,38 Gomes - Boa Vista grossa/pr/boa-vista/TE1278 IMBADQ
Rua Aurora Ribas Dropa - Boa | https://www.adquiraimoveis.net/imovel/terreno/venda/ponta-
6 RS 200.000,00 462,00 RS 432,90 Vista grossa/pr/boa-vista/TE1422 IMBADQ
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Lote n° 07 quadra 13 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua lvone Hilgemberg Guimaraes Ne: Complemento:
Bairro: Boa Vista Cidade: Ponta Grossa Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 256.000,00 600,00 426,67 1,00 1,03 0,90 395,52

2 150.000,00 801,90 187,06 0,99 1,05 090 175,00

3 150.000,00 600,00 250,00 0,98 1,03 0,90 227,12

4 180.000,00 437,42 411,50 0,95 0,95 090 334,24

5 190.000,00 520,00 365,38 0,97 1,00 0,90 31898

6 200.000,00 462,00 432,90 0,99 0,97 090 374,14
F1: Localizagéo F2: Area F3:Negociagéo
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 175,00
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 395,52
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 1.825,00
Amplitude total (R$/m2): 220,52
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 55,13
Média aritmética (R$/m2): 304,17
Mediana (R$/m2): 326,61
Desvio médio (R$/m2): 68,739734
Desvio padrao (R$/m2): 86,008358

Variancia (R$/m2) * 2:

7.397,437606

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Namero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,5018

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,0621

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 28,28
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 252,34
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 304,17
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 355,99
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 17,04
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 17,04
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 258,54
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 304,17
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 349,79

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 528,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 304,17

VALOR TOTAL (R$)= 160.601,76

cento e sessenta mil, seiscentos e um reais e setenta e seis centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 175,00 230,13 2
2 230,13 285,26 0
3 285,26 340,39 2
4 340,39 395,52 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve

x1
X6

x4
x5

x3

X2

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 426,67 395,52 0,93
2- 187,06 175,00 0,94
3- 250,00 227,12 0,91
4- 411,50 334,24 0,81
5- 365,38 318,98 0,87

6- 432,90 374,14 0,86
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po
x1 x6
x4

x5
Mo

x3

x2

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 345,59
Po = Precos observados.
Do = Dispersao em relagdao a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 426,67 81,081 23,46
2- 187,06 158,529 45,87
3- 250,00 95,585 27,66
4- 411,50 65,919 19,07
5- 365,38 19,799 5,73

6- 432,90 87,315 25,27
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

8/8

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x1
X6

x4
x5
Mh

x3

x2

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 304,17
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 395,52 91,353 30,03
2- 175,00 129,167 42,47
3- 227,12 77,052 25,33
4- 334,24 30,077 9,89
5- 318,98 14,814 4,87
6- 374,14 69,976 23,01

Data: 13/06/2025

Adalberto Scherer
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3 SERVICO DE REGISTROC DE IMOVEIS FichA
PONTAGRASSA-PARANA REGISTRO GERAL 1.936- 01
VANIA Mmm’:‘ﬁlm SILVA RUBRICA
-]
g e |MATRICULAD® 1936 || l9y1s)
E-mak: com

[MOVEL: Lote de terrenc n® 7 (sete), da quadra n® 13 (treze), quadrante N-O, situado
no Jardim Eldorado, Bairro da Boa Vista, distante 49,00 metros da Avenida I, medindo
16,00 metros de frente para a Rua C, lado impar, por 33,00 metros, da frente ao fundo, em
ambos 03 lados, tendo no fundo igual metragem da frente, confrontando de quem da rua
olha, do lado direito, com o lote n® 10, do lado esquerdo, com o lote n® 6, € de fundo, com o
lote n° 8, com a 4rea tatal de 528,00 metros quadrados.

INDICACAQ CADASTRAL: 08.4.33.65.0147.000.

PROPRIETARIA: BUTURL TRANSPORTES RODOVIAR {CNPJ-80,220.
627/0001-97), pessoa juridica de direito privado, sediada na Rua Lidia Scheidth Curi, 255,
Bairre Boa Vista, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R-1-24.473, Registro Geral, de 11 de janeiro de 1988, do 1°
Servigo de ReEistro d; Imdveis. O referido é verdade € dou fé. Ponta Grossa, 11 de janeiro

de 2010. (a) (Vénia Mara de Oliveira Silva — Oficial Designada).

R-1-1.936 — Prot. 3.339, L. I, em 18-12-2009 — INTEGRALIZACAO DE CAPITAL —
Buturi Transportes Rodovidrios Ltda., ja qualificada, representada por Rosalina Rogalla
Buturi (CI-RG-192.869-SSP-PR ¢ CPF-MF-441.259.929-91) e Adjair Fernando Buturi
(CI-RG-753.716-SSP-PR e CPF-MF-192.474,439-20), integralizou, com o imdvel desta o
capital social da Buturi Veiculos Rodovidrios Ltda. (CNPJ-10.396.962/0001-65), sediada
na Rua Lidia Scheidt Curi, 225, sala 3, Bairro Boa Vista, nesta cidade, representada por
Rosalina Rogalla Buturi, ja identificada, Marcia Rosa Cequinel Buturi (CI-RG-3.384.225-
2-88P-PR ¢ CPF-MF-034.818.579-00), Adjair Fermnando Buturi, ja identificado, Rosana
Aparecida Buturi Machado (CI-RG-3,122,934-SSP-PR e CPF-MF-443.125.639-34) e Maria
Ines Buturi Trierweiler {CI-RG-869.800-7-SSP-PR ¢ CPF-MF-339.373.469-53), conforme
requerimento e segunda alteragio e consolidagdo do contrato social, datada de 28 de
novembro de 2008, registrada na Junta Comercial do Parand sob n® 20085338141, em 22
de janeire de 2009, pelo valor de R$ 1,00 (um real); ¢ obrigam-se as partes pelas demais
condigdes do titulo (ITBE — isento — [PTU/Q9 s/R$ 2.727,79 — FUNREJUS - isento
conforme item 17 da letra b do inciso VI, do art. 3° da Lei n® 12.216/98 — Emitida a DOI
(SRF) — Certiddo negativa de débitos relativos as contribui¢es previdenciarias e as de
terceiros (SRFB) n° 284862009-14024050, de 8-10-09 — Certidjo conjunta positiva com
efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e & divida ativa da Unifio de
8-10-09 — Emolumentos: VRC 1.260 — R§ 132,30). Arq. Em 11 de janeiro de 2010. (a)}
(Vania Mara de Oliveira Silva — Oficial Designada).

R-2-1.936 - Prot. 15.328, L. 1-A, em 16-01-2012 - COMPRA E VENDA COM
CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA — A Buturi Veiculos Rodovidrios Lida., ja
qualificada ¢ representada, vendeu o imével desta para Buturi Transportes Rodovidrios
Lida., j4 qualificada e representada, conforme escritura de compra ¢ venda do Servigo
Notarial € Registral do Distrito de Piriquitos, neste Municipio (L. 194-N, f. 21/22), em 9 de
dezembro de 2011, pelo valor de RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), pagos da seguinte
forma: através de 40 (quarenta) notas promissorias no valor de R 3.500,00 (trés mil e
quinhentos reais), cada uma, vencendo-se a primeira em 20 de janeiro de 2012 e as demais

nos mesmos dias dos meses subseqilentes, servindo de quitaglo total do prego da venda o
SEGUE NG VERSOQ
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——————CONTINUAGADC
recibo passado no verso da Gltima nota promisséria ou recibo de quitag#o total firmado
pelos vendedores ou por quem legalmente os represente, consoante clausula resolutiva
expressa prevista no art. 474, do CC; ¢ obrigam-se as partes pelas demais condicdes do
titulo (ITBT — de 16-01-2012 - FUNREJUS - de 9-12-2011 — R$ 70,00 — Emitida a DOI
{SRF) — Consia da escritura a apresentagiio das certiddes de feitos ajuizados e da certiddo
negativa de tributos municipais — Certiddo negativa de débitos relativos as contribuigdes
previdenciarias e as de terceiros (SRFB) n° 335452011-14024050, de 3-10-2011 -
Certidio conjunia positiva com efeitos de negativa de débitos relativos a tributos federais
e a divida ativa da Unifio de 8-11-2011 — Emolumentos: VRC 4.312 — R$ 607,99). Arq.
Em 26 de janeiro de 2012. (a) %‘ (Vinia Mara de Oliveira Silva - Oficial
Designada}.

AV-3-1.936 — Prot. 15.492, L. 1-A, em 26-01-2012 — CONFRONTANTES - O imével
constante desta, de forma retangular, de frente para a Rua Ivone Hilgenberg
Guimaries, antiga Rua C, distante 49,00 metros da Avenida Florinde Zampieri Filho,
antiga Avenida I, confronta, do lado direito, com o lote n® 10, de propriedade de Silvana
dos Santos Ribeiro, do lado esquerdo, com o lote n® 6, de propriedade da Buturi Veiculos
Rodovidrios Lida., ¢ de fundo, com o lote n® B, de propriedade da Buturi Veicules
Rodovidrios Ltda., conforme requerimento e certidio mumicipal n® 106.306/2011

{Emolumentos: VRC 60 — R§ 8,46). Arq. Em 26 de janeiro de 2012, Dou fé. (a)
ﬁ@ (Vénia Mara de Cliveira Silva — Oficial Designada).

R-4-1.936 - Prot. 41.245, L. 1-D, em 2-2-2016 ~ PENHORA — A credora E. Longhini
Transportes Lida (CNPJ-10.282.623/0001-58), pessoa juridica de direito privado,
sediada em Maringd-PR, penhorou o imével, conforme termo de penhora datado de 22 de
janeiro de 2016, extrafdo dos autos n® 0016503-46.2014.8.16.0017, da 6" Vara Civel de
Maringd-PR, pelo valor da divida de R$ 10.000,00 (dez mil reais), ficando o bem sob a
guarda do depositdric particular Buturi Transportes Rodovidrios Ltda (Emolumentas;
VRC 378 — R$ 68,79 — FUNREJUS - de 16-2-2016 s/R$ 11.383,79 - R$ 22,77
englobado - corrig%o pelo IGP-M de janeiro/2016). Arq, Em 23 de fevereiro de 2016,
Dou fé. (a} ' (Vinia Mara de Oliveira Silva — Oficial Designada),

-/

R-5-1936 — Proi. 42.970, L. 1-D, em 26-4-2016 — PENHORA - A credora Livete
Maria Taiarol Fochesato (CPF-MF-650.401.630-53), brasileira, viiva, secretiria,
residente e domiciliada na Rua Governador Roberto Silveira, 876, Bairro Santa Catarina,
em Caxias do Sul-RS, penhorou o imdvel, conforme certiddo para registro de penhora
datado de 10 de marge de 2016, extraido dos autos de liquidagdo de sentenga por
Arbitramento - Fase de cumprimento de sentenga n® 010/1.05.0011060-6, da 3* Vara
Civel de Caxias do Sul-PR, pelo valor da divida de R$ 9.915.194,39 (nove milhdes,
novecentos ¢ quinze mil, cento ¢ noventa e quatro reais e trinta € nove centavos,
englobado ao outros imdveis), atualizado até 23 de novembro de 2015, ndo figurando o
nome do depositario (FUNREJUS — isento conforme item 10 da letra b do inciso VII, do
art. 3° da Leci n® 12.216/98 — Emolumentos: justica gratpita conforme determinagiio
judicial}. Arq. Em 3 de maio de 2016. Deu [£. (a) '52‘_1 L?@ (Vinia Mara de Oliveira
Sitva — Oficial Designada).

AV-6-1.936 - Erot. 56,4070, L. 1-E, em 13-&-2018 -
INDISPONIBILIDADE DE BENS - Fica indisponivel ¢ imével desta nos
termos do art. 185-A, do Cddige Tributirio MNacional, referente
a0 processo n® 1603320090010%005 da 1?* Vara do Trabalho de

SEGUE NA FOLHA 2
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3° REGISTRO DE IMOVEIS =

PONTA GROSSA - PR

REGISTRO GERAL 02
CLAYTON DE PAULA SANTQS
OLIVEIRA MATOS RUBRICA
Oficial de Registro Titular -
o
Rua General Cameiro, 374 - FonefFax: (42) 3027-6787 MATRICULAN 1.936 @
E-mail; cartoriod@®3ripontagrossa com.br

Curitiba-PR, conforme relatério de consulta da Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens (CNIB) = protocolo
201806.1316.00526210-1A-920 - Consulta CNIB - HASH n°® 22a7.

9159.0ee7.ee91.7039.7bc3.7de8.0e66.d20b.d17a (Emolumentos: VRC
630 - R$ 121,59 - FUNREJUS - RS 30,40 - despesas inclusas na

co, de liquidagdo). Arg. Em 4 de julho de 2018. Dou fé. (a)
(Jussara Maria dos Santos Wasilewski - Escrevente

Substituta).

3° REGISTRO DE IMOVEIS
CERTIFICO que esta fideicopia ¢
reprodugao da matricula de n® 1.936,
Registro Geral e seus lancamentos. Dou

E: VRC 75 R% 14,47
IS5 R% 0,30
Fadep R$ 0,75

Fé o i Funrejus RS 3,73
’ Busca R$ 0,57

s gpfe .7 Sela R$ 4,67

Em 12 de setembro de 2018 Total RS 24,49

Assinado digitalmente,

FUNARPEN - SELO DIGITAL N2 KuHLr.OffoA. 516:8 Controle: mUArZ.QKuDk
Consulte esse selo em http://funarpen.com.br
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