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CERTIDAO
ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo

asta Serventia, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 101592.2.0060011-61
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- MATRICULA -

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,003119 do terreno e das coisas de uso
comum que corresponderd ao APARTAMENTO N° 104 do BLOCO D, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL LIFE CLUB FRAGATA, situado nesta
cidade, no Bairro Fragata, na Rua Major Francisco Nunes de Souza n® 4.579,
localizado no primeiro pavimento ou térreo do Bloco D, possuindo a drea real
privativa de 45,7000m?, a drea real de uso comum de divisdo ndo
proporcional de 12,0000m? correspondente ao estacionamento descoberto
ndmero 175, a drea real de uso comum de divisdo proporcional de 7,4662m?,
totalizando a drea real de 65,1662m?, cabendo-lhe a fragdo ideal supra
citada do terreno onde assenta a edificagdo e dreas e coisas de uso comum:;
confrontando ao norte com uma area verde, com a escada e com a circulagdo,
ao leste e ao sul com uma drea verde e ao oeste com o apartamento de final
02 do pavimento respectivo e com uma drea verde. O TERRENO onde
assentard a construgdo € de formato regular, com a drea superficial de
16.820,00 m?, o qual mede 16,00 metros de frente norte pela Rua Major
Francisco Nunes de Souza; partindo do alinhamento predial pela lateral leste
em diregdo norte-sul divide-se com o imével de n° 4567 da Rua Major
Francisco Nunes de Souza e mede 30,00 metros, dai segue em diregdo
oeste/leste em dngulo reto, por onde se divide com os iméveis de n°s 4.567,
4.559, 4.553, 4.543 e 4.549 todos da Rua Major Francisco Nunes de Souza e
mede 41,25 metros, seguindo dai em diregdo norte/sul em dngulo reto,
dividindo-se com o imével n® 4505 da Rua Major Francisco Nunes de Souza,
por onde mede 190,00 metros, infletindo dai em diregdo leste/oeste em
dngulo reto, onde faz fundo e divide-se com os iméveis n°s 1.016, 1.020, 1.030
e 1.040 da Rua Frei Caneca e mede 86,00 metros, dai segue em diregdo
sul/norte também em angulo reto, até fazer frente na divisa de fundos do
imével n° 4.609 da Rua Mgjor Francisco Nunes de Souza e mede 190,00
metros, dai segue novamente na diregdo oeste/leste, por onde faz fundos, e
divide-se com os iméveis n°s 4.609, 4.601 e 4.591 da Rua Major Francisco
Nunes de Souza e mede 28,75 metros, dai finalmente segue em diregdo
sul/norte também em dngulo reto, até o alinhamento predial por onde se

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FLW4Z-5PTZM-8TDQ7-383LJ
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divide com o imével n® 4.591 da Rua Major Francisco Nunes de Souza e mede
30,00 metros; localizado no quarteirdo formado pelas Ruas Major Francisco
Nunes de Souza, Almirante Landim, Frei Caneca, Machado de Assis, General
Marinho da Silva e Vereador Paulo Vignolo Silveira, da qual dista 155,00
metros.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA ACPO LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n°
10.351.894/0001-18, com sede na Avenida Viscondessa da Graga, n® 225/A,
Bairro Fragata, nesta cidade. :

REGISTROS ANTERIORES: Matricula 58.768 e R. 3/58.768 do Livro 2,
deste Cartério, em 01/12/2015 e 27/01/2016, respectivamente.

- SELO: 0429.03.1500004.06484 (R$0,70).
PED: R$4,10 - Selo PED: 0429.01.160
O Registrador Substituto:

(Maicon Gon

R$17,10.

~AV.1/60.011, em 18 de outubro de 20]16.
Certifico e dou fé que, conforme R. 7/58.768 do Livro 2, deste Cartério,
feito em 28/06/2016, a fragdo descrita nesta matricula esté hipotecada em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira, constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede
em Brasilia/DF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04.
Selo: 0429.03.1500004.06485 (R$0,70).,
PED: R$4,10 - Selo PED: 0429.01.1600(0{.11086 (R$0,40).
Averbado por:
(Maicon Gongalves Web

R$30,80.
egistrador Substituto)

AV. 2/60.011, em 18 de outubro de 20}5).

Fica cancelada a AV.1/60.011, em virtude de autorizagdo dada pela
credora, conforme o item 1.2 do contrato a seguir registrado.

Selo: 0429.04.1400003.03510 (R$0,90).

PED: R$4,10 - Selo PED: 0429.01.1600001.11087 (R$0,40).

Valide esteidocumento clicando no link-a seguir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/FLW4Z-5PTZM-8TDQ7-383LJ
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Averbado por: | ) R$61,60.

(Maicon Gongalves Webaér |- Registrador Substituto)

Rt
R. 3/60.011, em 18 de outubro de 2014,

TLITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: CONSTRUTORA ACPO LTDA., anteriormente qualificada,
representada por seu procurador Osvaldo Luis Gimenes Amaro, conforme
procuragdo arquivada neste Cartdrio.

ADQUIRENTES: BRUNA SILVEIRA PACHECO brasileira, solteira, nascida
em 01/11/1990, pesqu:sadora, CNH n°® 06068015279-DETRAN/RS, CPF n°
023.353.160-28, residente e domiciliada nesta cidade.

FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda
de terreno e muituo para construgdo de unidade habitacional, alienagdo
fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagées - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - recursos do FGTS, celebrado nesta cidade, em
16/06/2016, protocolado sob n° 245 299 do Livro 1-AH, em 06/10/2016,
arquivado neste Cartério. _
VALOR DE COMPOSICAO DOS RECURSQS: R$123.90000 a ser
integralizado da seguinte forma: valor dos recursos préprios: R$18.692,24;
valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$8.181,00 e
financiamento concedido pela CATXA: R$97.026,76.

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$9.196,63.

CONDICOES: As constantes do contrato.

SELO: 0429.06.1300015.06194 (R$6, 70)
PED: R$2,10 - Selo PED: 0429.01. 1600k ﬁ

Registrado por:
(Maicon Gongalves Web Registrador Substituto)

.11089 (R$0,40).

R$78,70.

R. 4/60.011, em 18 de outubro de2018}
ONUS: Alienagdo Fiduciaria.
DEVEDORA FIDUCIANTE: BRUNA SILVEIRA PACHECO, anteriormente

CONTINUA NO VERSO
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qualificada.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, com sede em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por sua procuradora substabelecida Teisitel Peres Azevedo,
conforme procuragdo e substabelecimentos arquivados neste Cartério. .
INTERVENIENTE CONSTRUTORA, INCORPORADORA E FIADORA:
CONSTRUTORA ACPO LTDA., anteriormente qualificada e representada.
FORMA DO TITULO: A mesma anteriormente mencionada e protocolada.
VALOR E PRINCIPAIS CONDICOES: R$97.026,76 que serdo pagos por meio
~ de encargos mensais no valor total de R$571,19, calculados pelo Sistema de
Amortizagdo: PRICE, com uma taxa anual de juros nominal de 5,5000% e
efetiva de 5,6407%, no prazo de amortizacdo de 360 meses. Prazo de
construgdo: 28 meses. Vencimento do primeiro encargo mensal: 16/07/2016.
Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o item 3. O crédito
fiducidrio resultante do contrato ora registrado poderd ser cedido ou
caucionado pela CAIXA, no todo ou em parte, independentemente de
notificagdo a devedora.
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$145.000,00.
GARANTIA FIDUCIARIA: A devedora aliena & CAIXA, a fracgdo descrita
nesta matricula, em garantia do cumprimento das obrigagdes do contrato ora
registrado, conforme Lei n® 9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes.
FORQ: Foi eleito o da Segdo Judicidria da Justica Federal da localidade do
imével objeto da garantia. Obrigam-se as partes contratantes pelas demais
cldusulas e condigdes do contrato, aqui ndo transcritas.
OBSERVACAQ: Em virtude da Lei Federal n® 11.977, de 07/07/2009,
Programa "Minha Casa, Minha Vida", alterada pela Lei 12.424, de 16/06/2011,
os registros n°s 3 e 4/60.011 passam a ter 50% de redugdo de emolumentos.
SELQO: 0429.07.1300015.04344 (R$10,00).

Valide este ijocumento clicando no link-a seguir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/FLW4Z-5PTZM-8TDQ7-383LJ
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PED R$2 10 - Selo PED: 0429 01.1600001.11090 (R$0.40).
Registrado por: R$242,00.

(Maicon Gongalves Web' egistrador Substituto)

; P L
Av.5-60.011 - Pelotas, 05 de dezembro de 2018. Conclusdo da obra. -
Conforme Av.13 ¢ R.14 da matricula 58.768, feitos em 04 de dezembro de 2018, foi
registrada a instituigio de condominio com habite-se total do empreendimento,
concedido pelo Alvara de Habite-se Total nimero 1430/2018; de 15 de outubro de
2018, com a Certiddo da Secretaria de Gestdo da Cidade e Mobilidade Urbana
numero 042/2018 e a CND da RFB relativa s contribuigdes previdenciarias da
obra, de niimero 002282018-88888175, de 25 de outubro de 2018. -
Emolumentos: R$9,80. Selo: 0429.00.1800001.35455 - R$2,80. (Desc. 75% -
PMCMYV). Protocolo: n° 262790, L° 1-AN de 30/10/2018.-

Registrador Substltuto Ceo— <
VCG ‘ Marcel Mezzari

Av.6-60.011 - Pelotas 11 de fevereiro de 2020. Inscricdo Municipal.-

Conforme informagdo obtida a vista de documento oficial da Prefeitura de Pelotas, Guna
de ITBI n° 13488, para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, II, 3, b, da Lei n°
6.015/73, averbo que este iméve! tem a segumte designagéo cadastral inscrigdo
municipal n® 1306839.- _

Emolumentos {Desc. 50% - SFH) R$21,10. Selo: 0429.00.1900001.26202 - R$4 10.

Protocolo: n°® 272745, L° 14 22/01/2020.- BGA -
Escrevente Autorizada
Pamela Voss Matos

Av.7-60.011 - Pelotas, 11 de fevereiro de 2020. Cancelamento do R.4.-
Conforme autorizagio da credora, constante da clausula 2.2 do instrumento partlcular
infra registrado, este iméve! foi liberado da alienagéo fiduciaria feita em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ficando cancelada a transmissdo da propriedade fiduciaria | |
registrada no R.4. Constitui-se assim, o direito de propriedade plena do imével em favor
de Bruna Silveira Pacheco, ja qualificada no R.3 supra.-
Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$131.76 elo: 0429.00.1900001.26203 -
R$38,00. Protocolo: n°® 272745, L° 1-AQ de 22/ '@ A

S ans

Escrevente Autorizada - Pamela Voss Matos

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FLW4Z-5PTZM-8TDQ7-383LJ
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R.8-60.011 - Pelotas, 11 de fevereiro de 2020. Compra e Venda.-

Transmitente: BRUNA SILVEIRA PACHECO, brasileira, solteira, maior, nascida em
01/11/1990, pesquisadora, CNH n°® 06068015279-DETRAN/RS, CPF n° 023.353.160-28,
residente e domiciliada na Rua Doutor José Brusque, n° 112, nesta cidade de
Pelotas/RS.-

Adquirente: DANIELA MARTINS DA SILVA, brasileira, solteira, maior, nascida em
03/07/1975, microempresaria, RG n° 4048353025-SJS/RS, CPF n° 755.351.490-04,
residente e domiciliada na Rua Major Francisco N de Souza, n® 4790, Casa 1, Bairro
Fragata, nesta cidade de Pelotas/RS.- _ ‘

Conforme contrato por instrumento particular n° 8.4444.2231443-0, com carater de

" escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n°® 4380/64, celebrado em
Pelotas/RS aos 10 de janeiro de 2020, que fica arquivado, este imovel foi vendidoc pelo
preco de R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), sendo R$33.899,33 com recursos
préprios, e R$116.100,67 mediante financiamento da Caixa, garantido pela alienagéo
fiduciaria abaixo registrada. A avaliagéo fiscal foi de R$150.000,00 (cento e cinquenta
mil reais).-

- Emolumentos {Desc. 50% - SFH): R$361,90. Selo: 0429.00.1900001.26204 - R$38,00.
Protocolo: n® 272745, L.°
Escrevente Autorizada
Pamela Voss Matos et o
R.9-60.011 - Pelotas, 11 de fevereiro de 2020. Alienacao Fiduciaria em Garantia -
Propriedade Fiduciaria.-

Devedora Fiduciante: DANIELA MARTINS DA SILVA, brasileira, solteira, maior,
nascida em 03/07/1975, microempresaria, RG n° 4048353025-SJS/RS, CPF n°
755.351.490-04, residente e domiciliada na Rua Major Francisco N de Souza, n° 4790,
Casa 1, Bairro Fragata, nesta cidade de Pelotas/RS.- ‘
Credora Fiduciaria; CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de
Brasilia/DF .- :
Conforme o instrumento particular especificado no R.8 supra, este imével foi alienado
fiduciariamente para a credora fiduciaria, em garantia de divida no valor de
R$116.100,67 (cento e dezesseis mil, cem reais e sessenta e sete centavos), a qual
devera ser paga em 360 meses, sendo de R$999,99 (novecentos e noventa e nove reais i
|

e noventa e nove centavos) o valor total do primeiro encargo me%%%lﬁ?m Avgaﬂrngnto
4_
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em 01/02/2020. Taxa de Juros Sem Desconto: 8,1600% a.a. (nominal) e 8,47% a.a
(efetiva). Taxa de Juros Com Desconto: 7,0000% a.a. (nominal) e 7,23% a.a. (efetiva).
Taxa de Juros com Redutor 0,5%: 6,5000% a.a. (nominal) e 6,70% a.a. (efetiva). Taxa
de Juros Contratada: 6,5000% a.a. (nominal) e 6,6972% a.a. (efetiva). Sistema de
Amortizagéo: SAC. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes avaliam
este imével em R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais). Fica estabelecido o prazo de
caréncia de 30 (trinta) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e ndo pago, findo o qual a credora fiducidria ou seu cessionario podera iniciar o
procedimento de intimagéo, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei n® 9.514/97. O
saldo devedor e as prestagdes serdo reajustados na forma contratual.-

Emolumentos (Desc. 50% - . R$294 50. Selo: 0429.00.1900001.26205 - R$38,00.
Protocolo: n°® 272745, L° 14F §1/2020.- BGA

Escrevente Autorizada
Pamela Voss Matos \ Lo

Av.10-60.011 - Pelotas, 23 de dezembro de 2025. Transigédo de Sistema.

Nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS, procede-se a esta averbagdo de oficio
para noticiar que os préximos atos registrais, langados a partir da folha n° 4v., serdo
realizados de forma eletrénica, encerrando assim a escrituragéo em formato fisico.
Emolumentos ato (A R):\Nihil Selo: 0429.00.2500003.06872 = Nihil. Emolumentos
PED: Nihil Selo: 0429 2500003.06872 = Nihil - Protocolo: n° 330850, de 08/12/2025.
LBM
Registradora Substitufg
Martina Alves Sosa \

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FLW4Z-5PTZM-8TDQ7-383LJ
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S Pelotas, 23 de dezembro de 2025 4y 60.011

Av.11-60.011 - Pelotas, 23 de dezembro de 2025. Consolidagio da Propriedade.

A requerimento da credora fiduciaria, firmado na cidade de Floriandpolis-SC, em 04 de
dezembro de 2025, instruido com prova da intimacgaoc da devedora por inadimpléncia,
certidao do decursc do prazo sem purgacgao da mora € comprovante de quitagao do
ITBI, sobre o valor de avaliagio de R$156.754,44 {cenio e cinquenia e seis mil,
setecentos e cinquenta e guatro reais e guarenta e quatro centavos), nos termos do
dispostc no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/97, averba-se a consolidacio da
propriedade do imoével desta matricula em nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
qualificade no R.9, gue devera promover publico leildo para a alienacdo do imodvel,
conforme o procedimento previsto no artigo 27 da lei acima referida.

Emolumentos ato: R$408,40 Selo: 0429.00.2500003.06873 = R$76,40. Emolumentos
PED: R$6,90 Selo: 0429.00.2500003.06873 = R%$2,10 - Protocolo: n° 330850, de
08/12/2025. LBEM

Averbacao nato digital assinada pela Registradora Substituta Martina Alves Sosa em
23/12/2025 as 09:05:50. O hash SHAZ58 do documento e
2AA932DB641B9B4D2F6A7C64E2C407890457682652F360DE64BD207E1506DEg84

O referido é verdade e dou fé.

documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FLW4Z-5PTZM-8TDQ7-383LJ

Oslotas/RS, 23/12/2025 10:30:26.

odtal: R$76,40 Cod. 317886 - FSOF NE: A - 204663

‘@artidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 60.011: R$44,80
©'429.00.2500003.06928 = R$5,20)

Bisca emlivros e arquivos: R$13,20 (0429.00.2500003.06928 = R$4,20)

g ocessamento eletronico de dados: R$6,90 (0429.00.2500003.06928 = R$2,10)

A consults estara deponivel em até 249h

no-site do Tribunal de Justics do RS

http:/ [ go.Grs.jus.br/selodigital [ consulta
Chaye de autenticdade para consulta

101592 53 202500071025 14

xdrigo Saraiva Ribeiro
screvente Autorizado
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