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Valide aqui
este documento

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste
Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:
CNM: 099200.2.0157050-73

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

157050

CAXIASDOSUL, (5  de fevereiro de 2014 01 157.05%

IMOVEL: APARTAMENTO N° 16, localizado no terceiro pavimento ou segundo
andar do prédio residencial em alvenaria, com acesso pela Rua Mozart
Perpetuc Monteiro n° 80, sendo a Uultima unidade 1localizada a
esquerda/fundos de guem tem acesso ao pavimento, e com as seguintes
Areas: Area privativa 40,7600m2?, Aarea de uso comum de 7,8379m?, Area
total 48,5979m2?, equivalente de construgdo de 44,6790m?, fracdo ideal
de terreno de 6,3802% e area ideal de terreno de 23,32m?; no terreno
sobre o qual estd edificado o citado prédio é constituido pelo lote
administrativo n°® 65, da quadra n°® 2.997, zona 52, setor 02, distando
102, 00metros, da esquina com a Rua Valter Carlos Affonso, lado par,
com Aarea superficial de 365,50m?, dentro do quarteirdo formado pela
citada via mais as Ruas Mozart Perpétuo Monteiro e limite com a gquadra
n°® 4.168 e limite com a quadra 1.957, do Loteamento denominado Montes
Claros, tendo o terreno a A&rea superficial de 365,50m?, com as
seguintes medidas e confronta¢des: ao NORTE, por 17,00metros, com a
rua Mozart Perpetuo Monteiro; ao SUL, por 17,00metros, com o limite da
quadra 4.168; ao LESTE, por 21,50metros, com terras do lote n°‘67; e,
ao OESTE, por 21,50metros, com terras do lote n® 63.
PROPRIETARIO: LUTZ CARLOS RAMOS DE FREITAS, brasileiro, solteiro,
maior, construtor, inscrito -no CPF sob n°® 235.928.260-34, residente e
domiciliado nesta cidade.
REGISTROS ANTERIORES: Matricula n® 66.918 do Livro 2 - Registro Geral
da 1* Zona de Caxias do Sul, em 28 de agosto de 1996, e, Matricula n°
66.918 (R3) do Livro 2 - Registro Geral da 1® Zona de Caxias do Sul,
em 05 de fevereiro de 2014.
EMOL: R$14,30.
PROT. 305729 do L° 1-BK em 24/01/2014.
Selo: 0132.01.1300007.16341, 0132.03.1300006.09002, walor de R$0,85.

~ f _—

Grdsiela R. Masdtto — Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/157.050 - Em 13 de novembro de 2014.
RETIFICACAO: Certifico que, fica retificado o nome do proprietdrio do
imbével objeto desta matricula, Luiz Carlos Ramos de Freitas, sendo o
correto: Luis Carlos Ramos de Freitas, nos termos do artigo 213, inc.
I, letra 'g', da Lei 6.015/73. Tudo conforme requerimento de Luis
Carlos Ramos de Freitas, datado de 11.11.2014, com firma reconhecida,
instruido com a cépia autenticada da certiddo de casamento n°® 8.818,
fls. 124v°, Livro A-28, do Servigco Notarial e de Registro do Distrito
de Cazuza Ferreira, Municipio de S&o Francisco de Paula/RS, ficando os
documentos arquivados neste oficio. O referido é& verdade e dou fé. (FB)
EMOL: R$25,60. .
PROT. 320142 do L° 1-BQ em 12/11/2014.
Selo: 0132.01.1400006.75917, 0132.03.1400006.01234, valor de RS$0,85.
e () e CJQ

Oficial e/ou Oficial Subst.

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/LUL37-TLR5T-DX5NC-XUQKV
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R.2/157.050 - Em 20 de margo de 2015.

COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda e Mdtuo com
Obrigagbes e Alienacdo Fiducidria - programa carta de crédito ‘
individual - FGTS, com caradter de Escritura publica, na forma do
artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, ‘
alterada pela Lei 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 26.02.2015, ‘
ficando uma via arquivada neste Oficio.

TRANSMITENTE: LUIS CARIOS RAMOS DE _FREITAS, brasileiro, solteiro,
administrador, inscrito no CPF sob n°® 235.928.260-34, residente e
domiciliado na Avenida Angelo Guisso, n°® 359, Bairro Esplanada, nesta
cidade. !
ADQUIRENTE: PAMELA TISSIANE MORETIRA CASTILLO, brasileira, divorciada,
costureira, inscrita no CPF sob n°® 010.015.320-82, residente e
domiciliada na Avenida Angelo Guisso, n°® 537, Bairro Esplanada, nesta
cidade.

VALOR DA COMPRA_E VENDA: R$72.900,00.

RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS: R$7.292,02.

RECURSQOS CONCEDIDOS PELO FGTS NA FORMA DE DESCONTO: R$5.282,00..
FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$60.325,98.

VAIOR FISCAL: R$88.000,00.

ITBI: n°3540.

TRABALHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhista sob n® 86223836.
CONDICAO: Foi apresentada a declaragido de primeira aquisicdo do imdvel
residencial, conforme Portaria n® 243/2012-DF datada de 07/11/2012 e
demais condig¢des constantes no contrato.

EMOL: R$239,40. .

PROT. 326265 do L° 1-BS em 13/03/2015.

Selo: 0132 é& 1500001 36356, 0132.07.1400004.08519, valor de RS$8,40.

Eduardo Pena Krummenauer - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.3/157.050 - Em 20 de marco de 2015.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDOR: PAMELA TISSTIANE MOREIRA CASTILLO, brasileira, divorciada,
costureira, inscrita no CPF sob n° 010.015.320-82, residente e
domiciliada na Avenida Angelo Guisso, n°® 537, Bairro Esplanada, nesta
cidade.

CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Bra81lla/DF

VALOR DA DIVIDA: DIVIDA: RS$60. 325,98.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses, & ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$406,77, com vencimento do primeiro
encargo mensal em 26.03.2015.

JUROS: nominal de 4,5000% - efetiva 4,5939% ao ano.

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/LUL37-TLR5T-DX5NC-XUQKV
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ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$73.000,00.
EMOL: R$165,10.

PROT. 326265 do L° 1-BS em 13/03/2015.

Selo: 0132.01,1500001.36357, 0132.07.1400004.08520, valor de R$8,40.
Qe A
Eduardo Pena Krummenauer - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.4/157.050 - Em 21 de junho de 2024.

CANCELAMENTO: Certifico que fica cancelada a alienagdo fiduciaria
registrada sob n°® R.3 desta matricula, em virtude de ter sido gquitada
a divida ali registrada. Tudo conforme autorizagdo da credora Caixa
Econdmica Federal-CEF, contida no contrato particular a seguir
mencionado, assinado por seu representante, datado de 29.05.2024,
ficando 'a documentacgdo arquivada nos termos da Lei. O referido ¢é
verdade e dou fé.

PROT. 502202 do L° 1-EP em 03/06/2024

EMOL: R$104,60. (conforme Art. 290 da Lei 6. 015/73)

Selo: 0132.07.2300021.00982 = R$53,70.

Proc. eletrdnico: R$3,30. Selo: 0132.01.2400008.03893 = RS$2,00.
Escrevente: Diego da Silva Polita

Oficial e/ou Oficlal jSubst.

R.5/157.050 — Em 21 de junho de 2024.

COMPRA E VENDA: Contrato Particular n°® 8.4444.3420999-7 de Venda e
Compra de Imdvel, Matuo e Alienacgdo Fiduciaria em Garantia - Carta de
Crédito Individual CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
datado de 29.05.2024, ficando a documentacdo arquivada nos termos da
Lei. .

TRANSMITENTE : PAMELA TISSIANE MOREIRA CASTILLO, brasileira,
divorciada, costureira, inscrita no CPF sob n° 010.015.320-82,
residente e domiciliada na Rua Atlantida, n°® 3480, Bairro Esplanada,
nesta cidade.

ADQUIRENTE: EMYLLE DE AQUINO LADISLAU, brasileira, solteira, maior,
balconista, inscrita no CPF sob n° 096.810.052-01, residente e
domiciliada na Rua Luis Carlos Prestes, n® 91, Casa 03, Bairro Nossa
Senhora De Fatima, nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$10Q.000,00 (cem mil reais).

FORMA _DE PAGAMENTO: o valor de R$12.575,00 com recursos préprios;
R$7.425,00 com recursos concedidos pelo FGTS/Unido na forma de
desconto; e R$80.000,00 com financiamento concedido pela credora,
Caixa Econbmica Federal.

VALOR FISCAL: R$100.000,00 (cem mil reais).

ITBI: n® 7800/2024.

TRABALHISTA: apresentada a certiddo negativa de débitos trabalhistas.

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/LUL37-TLR5T-DX5NC-XUQKV
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CONDICAO: as constantes no contrato.

PROT. 502202 do L° 1-EP em 03/06/2024.

EMOL: R$298,40 (conforme Lei n°® 14.620/23 - PMCMV).
Selo: 0132.07.2300021.00983 = R$53,70.

Proc. eletrédnico: R$3,30. Selo: 0132.01.2400008.03894 = RS$2,00.
Escrevente: Diego da Silva Polita N
ﬁimu«j 20l
Oficial e/ou Oficial Subst.

R.6/157.050 - Em 21 de junho de 2024.
ALIENACAO FIDUCIARIA: Contrato Particular n°® 8.4444.3420999-7, antes
mencionado.

DEVEDORA: EMYLLE DE AQUINO LADISLAU, ja qualificada.

CREDORA:: CATIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, no municipio de Brasilia-DF.

VALOR DA DIVIDA: R$80.000,00.

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 420 meses, a ser resgatado em prestagdes mensais
e consecutivas, no valor inicial de R$404,74, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 05.07.2024.

JUROS: constantes no contrato.

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.

OBJETO DA GARANTIA: o imbdével da presente matricula.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA F DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: o imével vinculado em garantia foili avaliado em R$100.000,00.
PROT. 502202 do L°® 1-EP em 03/06/2024.

EMOL: R$253,80 (conforme Lei n° 14.620/23 - PMCMV).

Selo: 0132.07.2300021.00984 = RS$53,70.

Proc. eletrdénico: R$3,30. Selo: 0132.01.2400008.03895 = R$2,00.
Escrevente: Diego da Silva Polita

¢ bagucad 3
Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.//157.050 - Em 27 de junho de 2024.

RETIFICACAQ: Procedo a presente averbacdo, nos termos do artigo 213,
inciso I, alinea "a", da Lei n°® 6.015/73 (erro evidente), para fazer
constar que: o nome correto da adquirente e devedora nos R.5 e R.6 da
presente matricula é EMYLEE DE AQUINO LADISLAU e ndo como constou.
Tudo conforme documentagdo que deu origem aos referidos registros. O
referido é verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2400008.02361 = Nihil. Isencdo: ERTR.

Escrevente: Diego da Silva Polita (}
{ Lu’)wuvb\ 3T

Oficial e/ou Ofil¢cial Subst.

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/LUL37-TLR5T-DX5NC-XUQKV

Av.8/157.050 - Em 16 de junho de 2025.
TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo a presente averbacdo, de oficio, para
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noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrdnicos,

encerrando-se, exclusivamente, a escrituracdo fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2500010.07344 = Nihil. Isencdo: AGNR.
Escrevente: Iasmin Aver Donazzolo

Averbagdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Camila Hertz em
16/06/2025 as 16:22:11. (0] hash SHA256 do documento é
3C7BCA631C464F149454593B049A8A321936DC54ABED114FE351A0096B4E6517.

continua no verso
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Av.9/157.050 - Em 28 de agosto de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacéao
da fiduciéria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n° 9.514/1997,
apbds promover a intimacdo da devedora e fiduciante, Emylee de Agquino
Ladislau, antes qualificada, devidamente cumprida através de editais
publicados eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdnico - Editais
Online em 29, 30 e 31/01/2025, transcorrido o prazo legal sem a
purgacdo da mora, fica consolidada a propriedade do imével em favor da
Caixa Econdmica Federal, pelo valor de R$80.000,00 (oitenta mil
reais); avaliado para efeitos fiscais em R$102.000,00 (cento e dois
mil reais), conforme guias de pagamento do ITBI: N°s 4885/2025,
6488/2025 - GUIA RETIFICATIVA e 10259/2025 - GUIA RETIFICATIVA. Tudo
conforme Oficio n° 550133/2024, datado de 24/04/2025, assinado
digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais documentos que o
instruem Jj& arquivados neste Oficio no protocolo sob n°® 515045. O
referido é verdade e dou fé.

PROT. 531184 do L° 1-FB em 28/08/2025.

EMOL: R$314,10. Selo: 0132.07.2500012.00897 = R$56,50.

Proc. eletrdnico: RS$6,90. Selo: 0132.01.2500017.01108 = RS$2,10.
Escrevente: Iasmin Aver Donazzolo

Averbagdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Camila Hertz em
28/08/2025 as 12:25:47. @) hash SHA256 do documento é
11965B537F5BD072C1lEO06D13E1887EFBO9E3CA36CCDFF8ESDI98EE23CB2CC5443.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/LUL37-TLR5T-DX5NC-XUQKV

Caxias do Sul - RS, 05 de setembro de 2025.
Total: R$ 76,40

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 157.050: R$ 44,80 (0132.04.2500017.00836 =
R$ 5,20)

Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0132.03.2500017.01135 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0132.01.2500018.00667 = R$ 2,10)

A consulta estard deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autenticidade para consulta

099200 53 2025001294594 92

Av. Julio de Castilhos, n® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



		2025-09-05T13:34:41+0000




