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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas, 26 de abril de 2021 01 167.606

IMOVEL: APARTAMENTO n° 504 do Bloco 12 do condominio edilicio denominado
"FELICIDADE", situado na rua Irma Maria Hiltgardis, sendo a unidade autdbnoma localizada no
quinto pavimento, de frente e a esquerda de quem de frente olhar o Bloco 12 pelo seu acesso,
com area privativa real de 41,19m? area de uso comum de divisdo proporcional real de
29,1727m? e area real total de 70,3627m2, cabendo-lhe a fragio ideal de 0,00333333 do terreno e
das coisas de uso comum. Bloco 12: situado na quarta coluna de blocos, sendo nesta posigao o
quinto a contar da direita para a esquerda e o terceiro a contar de frente aos fundos, de quem de
frente observar o0 empreendimento pela rua Irmé Maria Hiltgardis, aos fundos do Bloco 11.

PARTES DE USO COMUM: Sao partes de utilizagdo comum pelos condéminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e
utilizacao global, dentre as quais, as fundagdes, a rede geral de distribuicao de agua, esgoto, gas
e eletricidade, areas de circulacac de veiculos, areas de circulagcac de pedestres, portaria, areas
de lazer, saldo de festas com churrasqueira e zeladoria, medidores, quadro DG, castelos d'agua,
casa de bombas, depésito de lixo, bicicletarios, além de 164 (cento e sessenta e quatro) vagas de
estacionamento de veiculos, todas descobertas e com capacidade para um veiculo cada uma,
sendoc 04 (quatro) destas vagas de estacionamento adaptadas a portadores de necessidades
especiais (P.N.E.) e 09 (nove) vagas destinadas a idosos, todas localizadas no térreo geral, além
do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terreno, com area superficial de 10.228,41m?2,
situado em Canoas/RS, no bairro Olaria, lado par da rua Irm& Maria Hiltgardis, distante 61,13m da
esquina com a rua das Borboletas, confrontando-se ao SUDOESTE, por onde faz frente e mede
73,46m, com a rua Irmad Maria Hiltgardis; ao SUDESTE, por 85,827m, com Urbanizadora
Concérdia S.A; ao NORDESTE, por onde faz fundos e mede 130,80m, com Luiz Demartino; € ao
NOROESTE, por trés segmentos, o primeiro, por 68,55m, no sentido nordeste-sudoeste, com
Aldo Biehl de Camargo e sua esposa Adi Prass Camargo, 0 segundo, por 57,31m, no sentido
noroeste-sudeste, e o terceiro, por 18,04m, no sentido noroeste-sudeste, ambos com Area de
Destinagdo Publica. Situade no quarteirdo formado pelas ruas Irma Maria Hiltgardis e das
Borboletas e avenida do Nazario. OBS.: Sobre o terreno ha uma area nao edificavel, que nao
atinge as unidades autbnomas. A referida faixa possui area superficial de 1.396,05m? e as
seguintes medidas e confronta¢cdes: ao sudoeste, por 26,03m, com a rua Irma Maria Hiltgardis, ao
sudeste, com area do mesmo imovel por sete segmentos, o primeiro por 15,76m, no sentido
oeste-leste, o segundo por 14,24m, no sentido sudoeste-nordeste, o terceiro por 9,76m, no
sentido sudoeste-nordeste, o quarto por 14,94m, no sentido sudoeste-nordeste, o quinto por
13,15m, no sentido sudoeste-nordeste, o sexto por 5,76mm, no sentido sudoeste-nordeste, e o
sétimo por 8m, no sentido sudoeste-nordeste; ao nordeste, por quatro segmentos, com area do
mesmo imodvel, sendo o primeiro por 8m, no sentido sudeste-noroeste, o segundo por 22,68m, no
sentido sudeste-noroeste, o terceiro por 25 66m, no sentido sudeste-noroeste, € 0 quarto por
32,43m, no sentido sudeste-noroeste; aoc noroeste, por dezessete segmentos, nos trés primeiros
com area do proprio imével, sendo o primeiro por 27,36m, no sentido nordeste-sudoeste, o
segundo por 2,86m, no sentido sudeste-noroeste, e o terceiro por 3,36m, no sentido sul-norte, o
quarto com Aldo Biehl de Camargo e sua esposa Adi Prags Camargo, por 7,98m, no sentido
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noroeste-sudeste, o sétimo 26,56m, no sentido sudoeste-nordeste, o oitavo 26,83m, no sentido
horoeste-sudeste, 0 nono 25,66m, no sentido noroeste-sudeste, 0 décimo 22,67m, no sentido
noroeste-sudeste, o décimo primeiro 5,76m, no sentido nordeste-sudoeste, o décimo segundo
13,15m, no sentido nordeste-sudoeste, o décimo terceiro 14,49m, no sentido nordeste-sudoeste,
0 décimo quarto 9,82m, no sentido nordeste-sudoeste, o décimo quinto 12,32m, no sentido
nordeste-sudoeste, o décimo sexto 11,65m, no sentido leste-oeste, e o décimo sétimo 22,06m, no
sentido sudeste-noroeste; retornando assim ao ponto de inicial e fechando o perimetro.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ ndmero
09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n°® 1.400, 20° andar, Torre
Milano, bairro Agua Branca, em S&o Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 88.918, Livro 2-RG.

Protocolo n® 402299, Livro 1-AQ em 14/ 021,

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. R$13,70. Selo: 0103.01.2000005.3X384 - R$1,40; 0103.02.2000004.49131 - R$1,90.,
Av.1/167.606 — Canoas, 26 de abril de 2021. OBSERVAGAO.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2°, da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
001/2020-CGJ/RS), que o imével desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizacdo registral no que tange a sua conclusac (averbagio da
construgdo). Incorporagdo imobiliaria, subordinada ao prazo de caréncia e na qual foram
apresentadas certidées positivas em nome da incorporadora, e instituicio de condominio,
pactuada sob condigao resolutiva, registradas, respectivamente, sob n°s R.11 e R.15 da matricula
n® 88.918, Livro 2-RG.

Protocolo n® 402299, Livro 1-AQ, data 14 de abril de 2021.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. "y~

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005.3238% - Nihil; 0103.04.2000001.36598 - Nihil

Av.2/167.606 — Canoas, 26 de abril de 2021. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETAGAO.
Conforme a Av.12, da matricula n® 88.918, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que & a origem
desta matricula), a incorporagido imobiliaria que deu origem & unidade auténoma desta
matricula foi submetida ao regime de afetagdo, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n°®
4.591/1964.

Protocolo n® 402299, Livro 1-AQ, datado/de, 14 de abril de 2021.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. <

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005.32386]- Nihil, 0103.04.2000001.36599 - Nihil

Av.3/167.606 - Canoas, 26 de abril de 2021. CONVENGAO DE CONDOMINIO.

A convencio de condominio do "Felicidade", celebrada em 06/01/2021, foi registrada sob n°
9.750, Livro 3-RA, deste servigo de registro, em 26/04/2021.

Protocolo n® 402300, Livro 1-AQ, datado de abril de 2021.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. R$44,60. Selo: 0103.01.2000005.32387 - R$1,40; 0103.04.2000001.36600 - R$3,30
Av.4/167.606 — Canoas, 04 de agbsto de 2021. TRANSPORTE - RETIFICAGAO -
QUALIFICACAO.

me Av.16, _da matricula n® 88.918_ _Livro 2-RG_deste Servico de Registro (que é a origem
(continua na folha 2 }
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desta matricula), averbo ¢ transporte de dados de qualificacéo, nos seguintes termos: "Com fuicro
no disposto no artigo 213, |, "g", da Lei n® 6.015/1973, retifico o R.15, quanto a dados de
qualificagdo no que segue: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° e 9° bairro Centro, em
Sd0 Paulo/SP. Averbagdo feita em razdo de Instrumento Particular (Contrato n°
8.7877.1162816-9), de 27/05/2021."

Protocolo n® 406947, Livro 1-AS, datado de 05 de julho de 2021.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. P

GR. Nihil. Selo: 0103.01.2100002.34181 } Nihil; 0103.04.2000001.48806 - Nihil

R.5/167.606 — Canoas, 04 de agosto de 2021. HIPOTECA.

OBJETQO: O imodvel desta matricula.

DEVEDOR: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ namero
00.625.762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° e 9°, bairro Centro, em
S30 Paulo/SP.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNP.J sob nimero 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.1162816-9), firmado com base na Lei n°
4.380/1964, em Sao Paulo/SP, acs 27/05/2021 {nc ambito do Programa Casa Verde e Amarela
- PCVA). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de
divida no valor de R$10.440.000,00, juntamente com outras 99 unidades autdnomas do
condominio "Felicidade", conforme R.17 da matricula n°® 88.918, Livro 2-RG. Prazo de
amortizacdo: 24 meses. Juros: nominal 8.0000% e efetiva 8.3000%. Para os fins do artigo 1.484
do Cédigo Civil, o objeto da garantia fica avaliado n¢ montante de R$13.572.000,00.

OBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n°® 6.015/1973.

Protocolo n® 406947, Livro 1-AS, datadc de 05 de julho de 2021.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira@.fA[

GR. Nihil. Selo: 0103.01.2100002.3418% - Nihil; 0103.04.2000001.48807 - Nihil

Av.6/167.606 - Canoas, 10 de dezembro de 2021. CANCELAMENTOQ - HIPOTECA.

Em razdo de instrumento particular (Contrato n® B.7877.1237802-8), firmado pela parte credora,
em 17/09/2021, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do R 5.

Protocolo n° 414798, Livro 1—Aulzf7do de 16 de novembro de 2021.

Escrevente, Juli Moura Moreira. 7
NS. Nihil. Selo: 0103.01.210000581121 - Nihil; 0103.04.2100002.18637 - Nihil

R.7/167.606 — Canoas, 10 de dez,émbro de 2021. COMPRA E VENDA.

OBJETQO: O imével desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numero
09.625 762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° e 9°, bairro Centrc, em
Sao Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTCORA:; CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ numero
71.476.527/0001-35, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimento 8° e 9° |, bairro Centro, em
Sao Paulo/SP.

{continua no verso)
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no CPF nimero 004.569.270-00, residente e domiciliado na rua General Osdrio, n® 600,
apartamento 1.124, bloco 11, bairro Dugue de Caxias, em Sio Leopoldo/RS.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n° 8.7877.1237802-6), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Canocas/RS, acs 17/09/2021 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA). Iméve! vendido pelo prego de R$122.240,23, sendo R$23.782,02 pagos com
recursos proprios, R$714,61 com recursos da conta vinculada do FGTS, R$14.381,00 com
recursos concedidos pelo FGTS como desconto e R$83.362,60 com recursos de financiamento,
garantido pela alienacio fiduciaria abaixo registrada. Avaliacdo fiscal de R$128.000,00, em
28/10/2021. 1TBI quitado.

Protocolo n® 414798, Livro 1-AUj?‘(3do de 16 de novembro de 2021.

Escrevente, Juli Moura Moreira./
NS. R$ 346,70. Selo: 0103.01.2'40005.61122 - R$ 1,40; 0103.07.2100002.00888 - R$ 36,60
R.8/167.606 — Canoas, 10 de dezembro de 2021. ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imével desta matricula.
DEVEDOR FIDUCIANTE: VOLNEI RUTZ SCHNEID, brasileiro, auxitiar de producédo, solteiro,
maior, inscrito no CPF numero 004.569.270-00, residente e domiciliado na rua General Osorio, n®
600, apartamento 1.124, bloco 11, bairro Duque de Caxias, em Sdo Leopolde/RS.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero
00.380.305/C6001-04, com sede em Brasilia/DF.
TITULO: Instrumento particular (Contrato n° 8.7877.1237802-6), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1984, em Canocas/RS, acs 17/09/2021 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA). O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em carater fiductario,
para garantia de divida no valor de R$83.362,60. A divida sera paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$463,33 e com vencimento em 25/10/2021. O saldo devedor do
financiamento sera atualizado mensaimente, na data de vencimento do encarge mensal, pelo
indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 4,5000% a.a. (taxa
nominal) e 4,5939% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n* 9.514/1997, fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira
prestacaoe vencida e ndo paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada
em R$128.000,00.
Protocolo n® 414798, Livro 1-AU, datado de 16 de novembro de 2021.

o

Escrevente, Juli Moura Moreira. / j¥-

NS. R$ 239,90. Selo: 0103.01.2 05.61123 - R$ 1,40; 0103.07.2100002.00899 - R$ 36,60
Av.9/167.606 — Canoas, 28 de abril de 2022. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme a Av.245 da matricula n® 88.918, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que € a origem
desta matricula), foram concluidas as obras do condominio edilicic denominade "Felicidade™,
locaiizade & rua Irma Maria Hiltgardis, n® 582. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na
Av.1, estando a unidade autdnoma desta matricula regular no que tange a sua-conclus3o.
Protocolon® 423102, Livro 1-AX, datado dt@fij margo de 2022.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. 7
PR. R$ 25,20. Selo: 0103.01.2100006.35330 - R$ 1,80; 0103.03.2100004.41499 - R$ 3,60

{continua na folha 3 - . )
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DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta averbacao de
oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragioc em meio exclusivamente
eletronico, sem impressdo em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituragao fisica.

Emol.: Nihil {(Selo: 0103.04.2400002.31131 = Nihil); PED: Nihil (Selo: 0103.01.2400002.67346 =

Nihil) - AGNR.
Ato assinado digitalmente pela escrevente PAMELA OLIVEIRA REGINATTO:02891806000 em
15/07/2025 as 17:22:34. O hash SHA256 do documento é

BO9DOFFCOF 16A69E857083F406EB936FB3EBG6651E41FAIS5706EABSES1566974D.

Av.11/167.606 - Canoas, 14 de julho de 2025. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagao da
propriedade do imovel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.8, que devera promover publico leildc para a alienacao
do imével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacao feita a
requerimento, datado de 08/07/2025, instruido de certidido do decurso do prazo de 15 dias da
intimagao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagioc do ITBI
{valor atribuido pelo contribuinte de R$134.114,62 e avaliacdo fiscal de R$150.000,00, em

18/06/2025).
Protocolo n® 497119, Livro 1-BU, datadc de 08 de julhc de 2025.
Emol.. R$408,40 (Selo: 0103.07.2200002.02567 = R$56,50); PED: R$6,90 (Selo:

0103.01.2400002.67347 = R$2,10).

Ato assinado digitalmente pela escrevente PAMELA OLIVEIRA REGINATTO:02891806000 em
15/07/2025 as 17:22:39. O hash SHA258 do documento é
FCBDAEBOC7B01E2911C2B0147D3FA776F9BB7FD8B68F16AD3952CCE2DEEESFOBF.

(continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, quarta-feira, 16 de julho de 2025, as 17h:07m:46s.

EMOLUMENTOS: R$76,40 - MP
Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 167.606: R$44,80 (0103.04.2400002.31998
. g~ . . g . = R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemlivos e arquivos: R$13,20 (0103.03.2500001.02686 = R$4,20)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io do Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0103.01.2400002.68299 = R$2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.
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