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MATRICULA N 10.886 DATA 15/07/2015 - IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
LOTE DE TERRENO n* 0§ da Quadra M3, localizado no “LOTEAMENTO AGUAS DO SERTAO 2. situado na
Rodovia Pogoes — i\/iorrir}hos, km 3, nesta cidade de Pogdes-BA, medindo 12.50m de frente, 12.50m de fundo. 24.00m
lado direito ¢ 24,00m lado esqierdo, perfazendo uma drea total de 300,00m?, com os seguintes limites ¢ confrontagdes:
frente para @ Rua A-2{ fundo dom o lote 02, do lado direito com o lote 09 ¢ do lado esquerdo com a Rua A-12,
PROPRIETARIA: EMPREEND{MENTOS COMERCIAIS GARCIA REIS LTDA. ME, CNPJ n° 01.841.911/0001-
04, com sede na Av/ Conego Pithan, n® 106, Centro, Pogdes-BA, contendo no seu quadro societario: Vinicius Gareia
Reis RG n® 9331547-39-SSP-BA ¢ CPF n® 017.347.405-58. brasileiro. maior. capaz, solteiro, administrador, ¢ Thiago
Garcia Reis RG n® 18.653.811-55P-MG ¢ CPF n® 009.749.035-07. brasileiro, casado, engenheiro civil, residentes ¢
domiciliados na Av. Conego Pithon,/106, Centro, Pogdes-BA; que lhe foi havido pelo Registro de Loteamento sob R-1,
na matricuta n® 10.714, neste Cagforio. Selo de Autenticidade n® 1228.AB003830-5, TPSC. Pogdes. 15 de julho de
2015~ we Bel. ¥dlentino Sarno Netto - Oficial Registrador e Especialista.

AV-1/10.886 - De acordo com o requerimento datado de 06/08/2018, apresentado pela proprietaria retroqualificada,
representada por Almino Dantas Viana, abaixo qualificado, acompanhado de Alteragio Contratual n® 1, registrada na JUCERB
sob n° 97736901 em 22/02/2018, protocolo n® 170632555 de 09/02/2018, que ficaram arquivados em Cartorio, foi solicitada a
averbagiio da alteragio contratual da empresa, especificamente nas seguintes cliusulas: Clausula Primeira: O socio THIAGO
GARCIA REIS. retira-se da sociedade e transfere as quotas de Capital Social ao socio VINICIUS GARCIA REIS. Clausula
Terceira: Fica transformada esta Sociedade Limitada em Empresirio, sob 0 nome empresarial de VINICIUS GARCIA
REIS, com sub-rogagdo de todos os direitos e obrigagdes pertinentes. Tudo de acordo com o instrumento acima referido, que
fica arquivado em cartério. DAJE série 021, n° 582487, no valor de R$ 67.20. Selo de Autenticidade 1228.ABO] 1910-0.
color01/25.895. fls. 115, Livro 1-J, de 07/08/2018. Averbado em 08 de agosto de 2018, Pogoes/BA.
ok o\ AR Rafaela Baldissera — Oficiala de Registro.
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AY-3/10.886 - De acordo com o requerimento acima mencionado (AV-1), acompanhado de Contrato Social por
Transformagio de Empresario, registrado na JUCEB sob n® 29204521763 em 12/06/2018, protocolo n® 189013990 de
04/06/2018, que ficaram arquivados em Cartério, foi solicitada a averbagio da alteragdo contratual do empresario VINICIUS
GARCIA REIS, NIRE 29105370911, CNPJ n® 01.841.911/0001-04, que passou a ser Sociedade Empresdria de tipo juridico
Sociedade Limitada, com quadro societdrio assim composto: Vinieius Garcia Reis RG n® 0933154739 SSP/BA, CPF n?
017.347.405-58, brasileiro, casado, empresario, nascido em 02/07/1985, residente e domiciliado na Av. Conego Pithon, 106A,
Centro, Pogdes/BA e, Almino Dantas Viana RG n® 933364032 SSP/BA, CPF n® 014.343.375-02, brasileiro, solteiro,
engenheiro civil, nascido em 30/06/1985, residente e domiciliado na Av. Conego Pithon, 836, Indaid, Pogdes/BA; mediante
cldusulas algumas das quais transcritas integralmente ou por extrato. a saber: Primeira: A sociedade girard sob 0 nome
empresarial GARCIA VIANA ENGENHARIA LTDA e terd sede na Avenida Conego Pithon, n® 106, bairro Centro,
Pogoes/BA. Segunda: O objeto da sociedade serd Obras de Engenharia Civil. Servigos Especializados para Construgdo,
Loteamentos de tmoveis Proprios. Quinta: A administragdo da sociedade serd exercida pelo socio Almino Dantas Viana,
respondendo pela empresa, judicial ¢ extrajudicialmente, em juizo ou fora dele, em conjunto ou individual, podendo praticar
todos os atos compreendidos no objeto social, sempre no interesse da sociedade, bem como onerar bens imoveis da sociedade,
ficando vedado o uso da denominagiio social em negdcios estranhos aos fins sociais, sem autorizagdo do outro sécio. Tudo de
acordo com o instrumento acima referido, que fica arquivado em cartorio. DAJE série 021, n® 582620, no valor de R$ 67,20.
Selo de Autenticidade 1228/A101 949-Q. Protocolo: 01/25.895, fls. 115, Livro 1-J, de 07/08/2018. Averbado em 08 de
agosto de 2018, Pogdes/BA. ] pale Noloh i Rataela Baldissera — Oficiala de Registro.
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AV-3/10.886 - De acordo com 0 requerimento acima mencionado (AV-1), acompanhado de Aleragdo Contratual n° 1 da
sociedade GARCIA VIANA ENGENHARIA LTDA, registrado na JUCEB sob n® 97773044 em 10/07/2018. protocolo n®
188806512 de 04/07/2018, que ficaram arquivados em Cartorio, foi solicitada a averbagdo da alteragdo contratual,
especificamente na cldusula descrita integralmente ou por extrato, a saber: Primeira: A administragdo da sociedade serd
exercida pelo socio Almino Dantas Viana, respondendo pela empresa, judicial e extrajudicialmente, em juizo ou fora dele,
individualmente, podendo praticar todos os atos, sempre no interesse da sociedade, bem como onerar, alienar, vender,
transferir bens imoveis da sociedade, ficando vedado o uso da denominagio social em negocios estranhos aos fins sociais,
Tudo de acordo com o instrumento acima referido, que fica arquivado em cartdrio. DAJE séric 021, n® 582716, no valor de
RS 67.20. Selo de Autenticidade l}_f A‘li(l:rﬂl{) 0. Protocolo: 01/25.895, Mls. 115, Livro 1-J, de 07/08/2018. Averbado em
08 de agosto de 2018, Pogdes/BA. YWl oadai el T Rafaela Baldissera — Oficiala de Registro.
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R-4/10.886 — Pelo CONTRATO DE AQUISICAO DE TERRENO E CONSTRUCAO DE IMOVEL, MUTUO F,
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA — CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL FGTS/ PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA — CCFGTS/PMCMY - SFH n” 8.4444.1908545-0. datado de 18 de Outubro de 2018,
constante em trés vias, uma das quais ficara arquivada neste cartorio, a proprietaria GARCIA VIANA ENGENHARIA
LTDA, NIRE n® 29204521763, retroqualificada. representada pelos socios Almino Dantas Viana, CNH n® 03294384902
Orgao de Trinsito/BA, vendeu o imével—desta matricula, pelo valor de R$98.000,00 o MEIRE VALDA DIAS
FONTES, RG n° 0402239300/SSP-BA. CPF n® 609.119.305-82, brasileira. solteira, servidor pablico municipal, residente
e domiciliado em R Pres. Getulio Vargas, 376, Centro, em Pogdes-BA. DAJE série 022, n® 245424, no valor de R$ 355,00 ¢
Selo de Autenticidade n® 1228.AB012583-6. Emitida_a DOI. Protocolo: 04/26.036, f1s. 118v. Livro 1-J, de 01/11/18.
Registro em 0] de Novembro de 2018, Pogtes/BA. QI o O - ] Rafaela Baldissera — Oficiala de
Registro.

R- RIIO 886 Dddo em W o imov cI uhutu -Ju.lt llhl[l‘l(.l”d‘ por sua proprletarm MEIRE \ALDA
DIAS FONTES, retroqualificado, sendo CREDORA FIDUCIARIA CAIXA ECONOMIC, \ FEDFR'\L” CEF, instituigiio
financeira com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, C = 00.360.305/0001-04, por sua
agencia 1435, Pogdes-BA, representada por Caio Eliseu Figueredo RG n® 1371043914/SSP-BA. CPF n® 029.714.085-07.
brasileiro, solteiro, economiario; Agéncia responsavel pelo contrato: 1435 Pogdes/BAD B - CONDICOES DO
FINANCIAMENTO ~ Bl —Modalidade: Aquisigio de Terreno e Construgio. B2 -Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO; B3 -
Sistema de Amortizagio: TP — Tabela Price; B4 -Valor de Compra ¢ Venda do Terreno ¢ Construgio e Composigiio dos Recursos
ou Valor da Construgdo e Composi¢iio dos Recursos: O valor destinado ao pagamento da construgio ¢ venda e compra do terreno
objeto deste contrato ¢ R$ 98.000,00, composto pela integralizagio dos valores abaixo: Financiamente concedido pela Caixa: RS

78.400,00; Desconto concedido pelo FGTS/UNIAO (complemento) R$ 8.120,00; Recursos proprios: R$ 11.480,00: BS — Valor
de compra e venda do terreno: R$ 30.000,00: B7 -Valor total da divida R$ 78.400,00; B8 -Valor da Garantia Fiduciaria e do

imovel para fins de venda em publico leildo: RS 100.000,00; B9 -Prazo Total (meses): Construgdo 7, Amortizagio 342; B10 -

Taxa de Juros Contratada Nominal: 5.500%a.a e Efetiva: 5.6407%a.a; B11 -Encargo Mensal [nicial: Prestagdo (atj): R$ 454,45,
Seguros: RS 60,61, TOTAL: R$ 515,06; B11.1 -Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 18/11/2018: B11.2 -Reajuste dos
Encargos: De acordo com Item 7. B11.3 -Forma de Pagamento na data da Contratagio: Debito em Conta Corrente. Tudo de
acordo com as demais clausulas contidas no aludido instrumento como se¢ aqui estivessem transcritas. DAJE série 022, n” 245337,
no valor de R$ 355,00 e Selo de Autenticidade n® 1228 ABO12583 Emitida a DOIL. Protocolo: 04/26.036, fls. 118v,
Livro 1-JO1/11/2018. Registro em 01 de Novembro de 2018, Pmécs/li#\’i}t TR M;MMRnﬁwla Baldissera —
Oficiala de Registro.

AV.6 - 10886 — Pocdes/BA, 07 de marco de 2024 — Protocolo sob o n°: 29.471 no Livro 01-K, em 24/01/2024
- AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM NOME DO
FIDUCIARIO. Dou fé de que, a pedido da parte requerente ¢ nos termos do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97 ¢
dos artigos 976 do Provimento Conjunto CGI/CCI n®: 015/2023 do Tribunal de Justica do Estado da Bahia,
procedo @ Averbaciao da Consolidagio da Propriedade Fiduciaria, registrada no R-4 ¢ R-5 desta matricula
10886, do imovel descrito em toda sua integralidade, em nome da Credora Fiduciaria, a Caixa Econémica
Federal, ja devidamente qualificada no R.5, em raziio do decurso do prazo para purgagdo da mora, sem que
houvesse a ocorréncia desta. DAS INTIMACOES: Certifico e dou fé, ainda, que intimei pessoalmente ¢ na
forma da lei o(a) Sr(a). MEIRE VALDA DIAS FONTES, CPF n° 609.119.305-82, retro qualificada. na qualidade
devedora fiduciante, no dia 17 de abril de 2023, cientificando-a do prazo para purgagdio da mora, o qual teve
termo final no dia 10 de maio de 2023. DA AVALIACAO DO IMOVEL E DO ITBI: o imével foi avaliado no
valor de R$ 103.045,16 (cento e trés mil e quarenta ¢ cinco reais e dezesseis centavos), conforme Documento de
Arrecadagdo Municipal — DAM, emitido pela Prefeitura Municipal de Pog¢des/BA em 09/11/2023, sendo
recolhido o ITBI no valor de R% 2.060.90 (dois mil ¢ sessenta reais € noventa centavos), o qual fica arquivado
nesta serventia. Nada Mais. INDISPONIBILIDADES: a consulta a Central Nacional de Indisponibilidades de
Bens — CNIB, foi negativa, conforme Cédigos Hash: 9dde.2436.8ba2.7b04.fc0f.a509.4079.5296.db73.e54a;
bedb.7847.¢26b.79¢3.5(3b.1169.3386.62fe.c046.3913. CUSTAS: DAIJE(s) pago (s) n°: 1228-002.023000 ¢
1228-002.022536 no valor total de R$ 982,80, sendo Emolumentos R$ 474,69 - Taxa Fiscal R$ 337,10 - FECOM
R$ 129,73 - PGE R$ 18,87 - FMMPBA R$ 9,83 - Def. Publica R$ 12,58. SELOx: 1228.AB028789-5. Nada mais.
E por ser verdade, Eu, Samara Campos Ribeiro, Escrevente, conferi, li, de tudo dou f¢ ¢ subscrevo em publico ¢
raso, encerrando o ato: - - . Felipe Augusto Cassaro Pretti, Oficial de Registro//////1//1/

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DA COMARCA DE
POCOES/BA

Avenida Conego Pithon, n°® 536, Indaia - CEP-45.260-000 — Pogdes-BA.
Fone: (77) 99917-8544. E-mail: registrodeimoveispocoes@gmail.com
Oficial de Registro: Felipe Augusto Cassaro Pretti
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CERTIFICO, que a presente por mim conferida é reproducao auténtica da Matricula n°
10.886 do Registro Geral, extraida nos moldes do Artigo 19, § 1° da Lei n°® 6.015/1973.
Certifico, ainda, que o imovel supramencionado se encontra livre e desembaracado de 6nus
reais ou convencionais de quaisquer natureza, tais como compromisso de compra e venda,
cessao e promessa de cessdo, penhoras, arrestos, sequestros, citagbes e agdes reais e
pessoais, inclusive reipersecutoérias. O referido é verdade e dou fé. Pogdes/BA, 11 de margo
de 2024. Lucas Rocha Lasse - Escrevente Autorizado. Felipe Augusto Cassaro Pretti -

Oficial de Registro.

Consulta realizada na CNIB, com resultado NEGATIVO, conforme cadigo HASH:
cBda.f1fd.0f93.92f2.8733.84c4.b878.fd6.b134.d671

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

1228.AB028813-1

CNCAJVVN42

Consulte:

www.{jba jus. br/autenticidade

Lucas R.Lasse

Escrevente Autorizado
Registro de Imoévels e

anexos de Pogdes

Daje: 1228-002.023100

Pedido: 001631

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ND9AB-DR67U-QR8NF-SIJWM8.

Emolumentos R$ 52,38 - Taxa de Fiscal R$ 37,19 - FECOM R$ 14,31 - Def. Publica R$ 1,39 -
PGE R$ 2,08 - FMMPBA RS 1,08

RS 108,44

O prazo de validade desta certidao € de 30 (trinta) dias.

‘?eg’st.

tro

de Imoveis do Brasil




3ISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DE |
, POCOES - BA

Oficial - FELIPE AUGUSTO CASSARO PRETTI
Avenida Conego Pithon, N® 536. CEP : 45260-000
e L Tel - 77-90017-R544

.Beg.'StrQ Documento assinado no Assinador Registro de Imdéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ND9AB-DR67U-QR8NF-SJWM8.
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CERTIDAO DE ATO PRATICADO
REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

CERTIFICO c dou fé que o presente titulo, fot PRENOTADO em 24/01/2024 sob o nimero 029471 ¢
REGISTRADO/AVERBADO, nesta data sob o(s) n°(s):

Aton° 1 - Av.6 - Livro "2" de Registro Geral sob o n® - MATRICULA sob o N° 10886 - DAJE: 1228-
002.023000 DAJE Principal: 1228-002.022536 I-REGISTRO (DE QUALQUER CONTRATO
IMOBILIARIO E DE CEDULAS DE CREDITO EM GERAL, EXCETO DE LOTEAMENTO) E
AVERBACAOQ, BUSCAS, INDICACOES PESSOAIS, REAIS E PRENOTADO, COM VALOR

ECONOMICO
POCOES - BA , 07/03/2024
SAMARA CAMPOS RIBEIRO - Escrevente
l Emolumentos R$ 474,69 - Taxa de Fiscal R$ 337,10 - FECOM R$ 129,73 - Def. Publica Valor Total

| R$ 12,58 - PGE R$ 18,87 - FMMPBA R$ 9,83

R$ 982,80 |

Os emolumentos acima foram recolhidos através de DAJE com pagamento efetuado na rede bancaria conveniada

Selo de Autenticidade

Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
1228.AB028789-5
LD14PXRC3T
Consulte:
| www tiba jus briautenticidade

Imoveis do Brasil




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacado: ND9AB-DR67U-QR8NF-SJWMS8
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Samara Campos Ribeiro (CPF 021.894.095-51)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ND9AB-DR67U-QR8NF-SJWMS8

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ND9AB-DR67U-QR8NF-SIJWM8.
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