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Livro n® 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003571429 que corresponders
ao Apartamento 303 do Bloco 09 do Prédio a ser construido sob 0 n°250
da Rua Projetada A, do Empreendimento denominade ! Condominio
Residencial Villaggio Verona'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 2 DO PAL 49184, de 2° Categoria, com &rea total a ser
construida de 13.756,83m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
" terreno no todo 46,28m de frente para a Rua Projetada A  do Paa
12.246, mais 14,80m em curva subordinada a um raio interno de 8,00m,
concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 19 do PAA 12.246, por
onde mede 218, 35m, mais 4,63m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, concordande com o alinhamento da Rua Projetada 30 do PaA
12.246, por onde mede 21,72m; 45,36m de fundo confrontando com Lote 1
do mesmo PAL 49184; 207,67m & direita confrontando com Lote 1 do PAL
42184; tendo o referido imével Area Privativa real de 44,22m?: Ares
de Uso Comum de 15,5749m?; Area Total Real de 59,7949m2; Pessuindo o
© empreendimento 186 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas
para PNE com numeragio sequida de 0l a 186. A cada um
dos apartamentos corresponderd o direito de uso de qualquer vaga de
garagem, por ordem de chegada ao condominio, sem direito de
preferéncia exceto aos portadores de necessidades especiais que terio
9 vagas a sua disposigdo, também por ordem de chegada ao condominio e
bicicletario com 52 vagas.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x:x.x.x.x.x
CADASTRO: Inscrigdo n°3390104-2 (M.P), CL sob o n°47789-3.x.x.x.x.x.x
PROPRIETKBEALINCORPORADORA: CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n°03.633.447/0001-96.
Adquirido o terreno por compra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA
e ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA, conforme escritura de
16/05/2018, do 12° 0Oficio de Notas desta cidade, L°3506, fls.053/054
¢ Oficio confirmatério, registrada sob o R-7 da matricula 233811 em
03/07/2018, também servindo para registro escritura declaratéria do
12° "Oficio de Notas desta cidade, 1°3516, fls.04, ato 02, de
15/06/2018, averbada sob o AV-8 da citada matricula em 03/07/2018,
desmembramento averbado sob o AV-9 da citada matricula em 17/10/2018
@ o0 memorial de incorporacdo registrado sob o R-2 da matricula 258493
em 06/11/2018.x.%.%.%.%.x
BV _- 1 - M - 263658 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de' Janeiro, fica consignado que o imdvel desta matricula se
configura como futura' unidade autdnoma, estando inserido enm obra
projetada e pendente de reqularizagdo registral, no
conclusde.Rio de Janeiro, RJ, 13/01/2022. 0 oFICTIALWSS
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AV - 2 ~ M - 263698 - TERMO'DE URBANIZACAG: Consta averbado S4b0o AV-

| da'matricula 258493 em 15/10/2018 que: Consta averbado sob o AV-1
fa matricula 233811 em 26/02/2014 que: Consta averbado em 26.02.2014

E Continuano LS Cpppans ;

st e sty e
: LW o



90 1)

e

Valide aqui
este documento

Al[E]

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VF45M-SK8AC-BNPU8-FCE4P

CNM: 093344.2.0263698-53

'sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549% e 31.94% que pelo Termo de

Urbanizacdo n°037/20136, datado de 19.12.2013,  lavrado as
f1s.037/037V do Livro n°04 de Folhags Soltas de Urbanizacido, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°(084.452,
datada de 19.12.2013, verifica-se que de acordo com © processo
n°02/002.003/2012 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQ, assina e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA e OUTRO, mediante
as seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente aocs lotes, na extensdo de 266,00m, correspondente a

~dimensdoc da testada dos lotes até a Rua Central de Minas, conforme

PAA 12,143, de acorde com o despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as
fls.21. PARAGRAFQ UNICO: As obras de urbanizacdo deverdo atender ao
que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos orgdos responsavels a sua aprovagao, no
ambito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo
assumida na clausula segunda, e em consondncia com 03 termos de seu
paragrafo dnico, importard na ndc concessd3o de "habite-se" para
qualquer edificacdo que venha a ser construida nc local, até a
conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitagdo dos logradourcs em
questdo. QUARTA: Qualquer importancia ~devida ac Municipio em
decorréncia do presente Termc serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%;, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da execug¢do, com apoio no paragrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honordrios de advogado de 20%. QUINTA: A ocutorgada
compromete-se a respeitar ' a fazer- cumprir - integralmente, as
obrigagdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitear do Municipio qualquer indenizacdo relativamente ao
estabelecido neste termo, pondo, desde ja a salvo de-qualquer davidas
ou contestacbes futuras. Demais conjg@;es gonstantes do titulo.Rio de

) liasad ¥a Shvs Caetono
Janeiro, RJ, 13/01/2022. O OFICIAM i il

Fafiehdine fntonzano
AV - 3 - M - 263698 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-3 da
matricula 258493, em 06/11/2018 que: Pelo  Reguerimento de
11/09/2018, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA J& qualificada submeteu-se a
incorporacdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime de ‘afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetagdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obrigag¢des vinculadas & incorporacgdo imobilidria, bem como ¢s demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a
consecugdo da Incorporagdac do Empreendimento e a entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se - incomunicdveis em. relacdo acs demals bens, direiteos e
obrigac¢des do patriménio geral da incorporadora. Rio de Janeiro, RJ,

13/01/2022, © OFICIAIUiE%WmaCmmm '

la: 94110046
Etomvente Autorizade

AV - 4 - M - 263698 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-4 em
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Livro n° 2 - Registro Geral L )
- Cont. das fls. V.

06/11/2018 e retificado no AV-5, em 15/03/2019 da matricula 258493,
que: De acordo com Requerimento de 11/09/2018, capeando declaragao
de - ernguadramento da Ceixa Econdmica Federal = datada de
03/09/2018, verifica-se gque o Memorial de Incorporagdo objeto do ato
precedente esta enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida3 - PMCMV3, instituido pela Lei 11.977/2009. Rio de Janeiro, RJ,
13401/2022, © OFICIALU;;;; ,

AV - 5 - M - 263698 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-27 da
matricula 258493, em 26/05/2020 que: Pelc Instrumento Particular de
bbertura de Crédito e Matuo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio .com Garantia Hipotecaria e outras avencas datado de
17/01/2020, CONSTRUTORA NOVOLAR LIDA j&  qualificada, deu  enm
hipoteca a fragdo do terreno objeto desta -matricula, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n 00.360.305/0001 04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demails obrigagdes assumidas no citade contrato, sendo o
valor do financiamento de R$13.320.158,51; Valor da ~Garantia
Hipotecdria de R$17.880.000,00; Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo
Total de Construgdo/Legalizacdo: 36 meses; .Prazo Total de
Amortizacgdo: 24 meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8.3000%; demais condicdes constantes do titulo: RlO
de Janeiro, RJ, 13/01/2022. O OFICTRISpYia Siva Castano
.‘ nntr;mtun?,.o
AV - 6 - M - 263698 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imdvel desta
matricula desligade da garantia hipotecaria objeto do AV-
5, face autorizacao dada pela credora no instrumento particular de
25/11/2021, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°706568 de 11/01/2022)
(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDTZ 44604 JHZ). Rioc de Janeiro,
RJ, 25/01/2022. O OFICIAL " da'smcmm
ficula: 94110046
Esorante Lt riznco
R -7 -M - 263698 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento partlcular de
25/11/2021, a proprietdria ja qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
WALLACE ARAUJO MORAIS, brasileiro, gerente, solteiro, identidade
n°264878414, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°144.817.387-66,
residente nesta cidade. Valor. do imével  atribuido pelos
contratantes:R$157.000,00. Isento de imposto de - transmissao,
conforme guia n°2448115. (Prenotagdo n°706568, em 11/01/2022) (Selo
de fiscalizacdo eletrénica n°EDTZ 44605 YVL). Rio de :Janeiro, RJ,
25/01/2022. 0 OFICIALLSGES daSha Caetano

lud. ilt C.d

R -~ 8 - M - . 263698. - " AL TENACAG FIDUCIARIA: . Dolo instrumento

Continua no verso...
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particular datadc de 25/11/2021, o adquirente deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$123.199,99, a ser paga
em 360 prestagles mensals e consecutivas, calculadas peloc plano
PRICE, vencendo-se-a 1% em 24/12/2021, no valor de RS$876,43, & taxa
nominal de 7,1600%a.,a., efetiva de 7,3997%a.a e nas demais condicdes
constantes do titulo. (Prenotacdo n°706568, de 11/01/2022) (Selo de
fiscalizagdo Eletrénico n°EDTZ 44606 MAQ)'. Rio de Jansiro, RJ,

AV - 9 - M - 263698 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 13/06/2022,
capeando Certiddo da  Secretaria Municipal de Urbanisme n°
25/0533/2021, de 25/11/2021, hoje arqguivados, verifica-se que de
acordo com o© processco n°02/200151/2015%, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 25/11/2021, Dispensada a apresentacdo da.CND> do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotag¢dc n°709596 de 21/06/2022) (Selo de
fiscalizagdo eletrénic n°EDTZ 67998 JIP). Rio de Janeiroc, RJ,
30/06/2022.0 OFICIALggy o
. m

AV - 10 - M - 263698 - 'INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONGCMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficic n®440909/2023
de 19/12/2023, e face notificagbes promovidas pelc mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Parégrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do devedor
fiduciante WALLACE ARAUJO MORAIS, CPF/MF sob o n°144.817.387-66,
Publicados em 11/04/2024, 12/04/2024 e 15/04/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos.a nidc ocorréncia de purga de mora
no prazo legal. T | , o

Prenotagdo n°722821 de 26/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEHW 29498 MQF. Ato concluido acs 24/05/2024 por Adam Cordsiro (Mat.
TJRJ 94/20453). ' ' ’

AV - 11 - M - 263698 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MEF sob o n® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°5%4678/2025
de 06/02/202%, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Parigrafo 1°
do Art. 26 da Lei n©®9514/97, a Intimagdo via edital do(a} devedor(a)
fiduciante WALLACE ARAUJO MORAIS, CPF/MF socb o n° 144.817.387-66,
Publicados em 03/06/2025, 04/06/2025 e 05/06/2025, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamcs a néo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.
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Prenotacdo n°736739 de 20/02/2025. Selo de fiscalizacdo eletfénica
|n°EEVA 34490 FET. Ato concluido aos 17/07/2025 por Ulisses Caetano |
‘(Mat TJRJ 94/10046). '

AV - 12 - M - 263698 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Regquerimento
de 19/09/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagdc da mora, consolida-se a propriedade do imével desta’
matricula, em nome da CAIXA ECONCMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da, Lei 9514 de 20.11.1987).
Imposto pago pela guia n®2722543 em 23/08/2024.

Prenotagdo n°®743465 de 26/09/2025. Selo de fiscalizac@o eletrdnica
n°EEX0 87279 SVZ. Ato concluido aos 20/10/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) . '

AV - 13 - M - 263698 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagao de.
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula. :
Prenctacic n°743465 de 26/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
N°EEXO 87280 FIV. Ato concluido aos 20/10/2025 por Roberta Oliveira-
(94/24150) . |

CERTIFICA que esta ¢ a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica

da mesma, bem como todos os ewentuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores

de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4°
RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 21/10/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:52h.
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R$

R$108,60 | R$2,177 |R$21,72| R$543 | R$543 6.51

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56
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