REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS
PESSOAS JURIDICAS DE LUIS EDUARDO MAGALHAES - BA
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ANO:2023 (Assinado digitaimente)

Thiago. Dos Santos Costa
Oficial Substituto
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MATRICULA N°| 57.822

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

&

IMOVEL: O imével se compde de uma CASA RESIDENCIAL n° 04, com area construida de 67,09m?2,

- ‘composta cada uma por: sala de estar/tv/jantar conjugadas, cozinha, bwc social, 02 quartos, drea de servigo

descoberta e 01 vaga de garagem, vinculados descritos acima, tem a seguinte discriminago de dreas e fragdo
ideal de solo: Area privativa e total construida 67,0900m?, Fragdo ideal de solo 7,9725 %; Quota de terreno
103,1200m? Quota de area comum 27,6300m?, Outras 4reas privativas 36,03; Area privativa total 103,12; Area
de uso comum 27,63; Area real total 130,12; Area de terreno de uso excluswo 103,12; Area de terreno de uso

| comum, 27,6307; A.r,e;.t.‘ de terreno total 130,75; Coeficiente de proporcionalidade 0,082578; com seus limites ¢ |

confrontacdes: 8,25 metros de frente com a Rua Interna, 8,25 metros de fundo com o lote 22, 12,50 metros da
lateral direita com a casa 02 e 12,50 metros com a casa 06, localizada no COND NIO RESIDENCIAL
VERDES MARES, edificado sobre os LOTES n° 20 e 21, da QUADRA n° 62, Rua do Bart, s/n, com area total
de 1.640,00m?, com os seguintes limites e confrontagdes: Lote 20: medindo: frente — 16,00 metros limitando-se

~com a Rua do Baru; fundo - 16,00 metros limitando-se com o Lote de n° 07; lado direito - 51,25 metros limitando- |

se com o lote de n° 19; e lado esquerdo - 51,25 metros limitando-se com o Lote de n° 21; Lote 21: medindo:
frente - 16,00 metros lunﬁando-ce com a Rua do Barfi; fundo - 16,00 metros limitando-se com o Lote de n° 08;
lado direito - 51,25 metros limitando-se com o lote de n°® 20; ¢ lado esquerdo — 51,25 metros limitando-se com o
Lote de n® 22, situados no LOTEAMENTO JARDIM DAS ACACIAS 1* ETAPA, em Luis Eduardo
Magalhdes — Bahia.

CARTA DE HABITE-SE: 4.699/2013, datado de 07 de junho de 2013.
CADASTRO IMOBILIARIO: Nio informado.
PROPRIETARIO: LEOMAR BENICIO DA SILVA, brasileiro, portador da carteira de identidade RG n°

| 15570804052 SSP/BA e do CPF 067.058.215-82, solteiro, residente e domiciliado em Rua Candeias, 3, quadra |
15, lote 03-B, Santa Cruz, em Luis Eduardo Magalhaes Bahia.

TITULO ANTERIOR: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Miituo
com Obrigag¢Oes e Alienagio Fiduciaria - Programa Carta Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380 de

. 21.08.1964, alterada pela Lei 5.049 de 29.06.1966, n° 8.4444.0432760-6. datado. de. 09, de agosto.de 2013.

REGISTRO ANTERIOR: Registrada no Cartorio de Registro de Imdveis e Hipotecas do 2° Oficio de Barreiras
— Bahia, no Livro “2” de Registro Geral sob n° R-1-42.673 em 15 de agosto de 2013. Institui¢io do Condominio
Residencial Verdes Mares, datado de 05 de junho de 2013, registrado sob n° R-2-41.097 em 18 de junho de 2013
¢ Convencgéio de Condominio Residencial Verdes Mares, datado de 05 de junho de 2013, registrado sob n° R-3-

- 41.097 em 18 de junho de 2013.

PROTOCOIL.O: Prenotagio n° 32943, datada de 14/12/2022.

Abertura de Matricula, de oficio e por conveniéncia do servigo, conforme art. 176, § 14, da Lei 6.015/73 ¢ art. 28
do Provimento Conjunto CGJ/CCI n° 08/2021. DAJE 3494/002/200367.

' Extratado por Adrielli A. Oliveira. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa — Oficial’ Substituto. |

Verificar assinatura eletrénica em: https://assinador.registrodeimoveis.org. br/validate/HSUDV-C3VGJ-EDJLL-
N6MFW.

“AV-1-57.822” - Prenotado em 14/12/2022 sob o numero 32943. ALIENACAO FIDUCIARIA EM

' GARANTIA. Certifico e dou fé que, o imével encontra-se Alienado Fiduciariamente, conforme consta registrado |

sob 0 R-2-42.673 em 15 de agosto de 2013, no Cartério de Registro de Tmoveis e Hlpotecaq do 2° Oficio de
Barreiras — Bahia, em favor do credor fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL, agéncia de Riachdo das
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CNM: 131615.2.0057822-07

Neves - Bahia, mediante as seguintes clausulas: VALOR DA _COMPRA E VENDA: RS 115.660,00, sendo
composto mediante integralizagdo das parcelas abaixo, e serd pago aos vendedores em conformidade com o
disposto na Clausula Quarta deste instrumento: Recursos proprios: R$ 9.598,00 - Recursos da conta vinculada do

1.902,00 - Financiamento concedido pela CATXA — R$ 103.500,00. CONDICOES DO FINANCIAMENTO:
Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO - Norma Regulamentadora; HH.200.022 - 18/07/2013 - GEMPF - Valor da
Operago: R$ 105.402,00 - Desconto: R$ 1.902,00 - Valor da Divida: R$ 103.500,00. Financiamento do imével:
R$ 103.500,00. Financiamento das Despesas Acessorias: R$ 0,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 115.000,00.
Sistema de Amortizagdo - SAC - Prazo de Amortizagdo em Meses: 300. Taxa Anual de Juros (%) ao ano -
Nominal: 6.0000 - Efetiva - 6.1677 - Encargo inicial = Prestagio (a + j) - R$ 862,49 - Taxa de Administragiio: R$ |
0,00. FGHAB: R$ 17,24 — Total: R$ 879,73 - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal - 09/09/2013.
REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com a cliusula Décima Primeira. DEMAIS CONDICOES: As
constantes do contrato. Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, 08 de maio de 2023. DAJE 3494/002/200368. Isento
conforme art. 176, § 14, da Lei 6.015/73 e art. 28 do Provimento Conjunto CGJ/CCI n° 08/2021. Extratado por
Adrielli A. Oliveira. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa — Oficial Substituto. Verificar
assinatura eletronica em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/HSUDV-C3VGJ-EDJLL-N6MFW.

[ o1V ]

“AV-2-57.822” - Prenotado em 11/07/2024 sob o numero 44480. INSCRICAO IMOBILIARIA. Certifico e
dou f¢ que, nos termos do artigo 176, § 1°, inciso II, alinea B da Lei 6.015/73, realizo esta averbagfo para fazer |
constar o niimero da INSCRICAQ IMOBILIARIA do imével: n° 06106.00573.004. Luis Eduardo Magalhfies —
Bahia, 01 de novembro de 2024. DAJE 3494/002/271789. Emolumentos R$ 44,92 - Taxa de Fiscal R$ 31,90 -
FECOM RS 12,28 - Def. Piblica R$ 1,19 - PGE R$ 1,78 - FMMPBA R$ 0,93 - Valor Total R$ 93,00. Qualificado
por Jannete Mozine. Extratado por Jonatans Catarino. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa -
Oficial Substituto. Verificar assinatura eletrnica em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NUPKS-
DN2R5-CHQS2-99UKU

“AV-3-57.822” - Prenotado em 11/07/2024 sob o numero 44480. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. Certifico ¢ dou f& que, conforme requerimento datado de 23 de outubro de 2024 ¢ com
| fundamento no Art. 26, § 7° da Lei 9.514, de 20 de Novembro de 1997, decorreu o prazo para a purgagio da mora, |
conforme informagdo constante na Certiddo de Transcurso de Prazo emitida por este Cartério de Registro de
Imoéveis, Titulos € Documentos ¢ Civis das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo Magalhfies - Bahia, em 09 de
setembro de 2024, ficando consolidada a propriedade do imdvel objeto da presente matricula, em nome do
fiducidrio: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigio financeira sob a forma de empresa publica, vinculada
ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1259, de
19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia -
Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, representada por MILTON FONTANA, brasileiro,
casado, economiario, portador da carteira de identidade RG n° 1.616.101-7-SSP/SC e inscrito no CPF/MF sob n°
575.672.049-91, com enderego profissional em Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 — 4° Andar, Agrondmica,
Florian6polis/SC, CEP: 88025-220, conforme substabelecimento de procuragio publica lavrado no 2° Oficio de
| Notas e Protesto de Titulos de Brasilia — Distrito Federal, no Livro 3603-P, as fls. 005 & 006, em 18 de junho de
2024 e substabelecimento de substabelecimento de procuragfo, lavrada no 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos
de Brasilia — Distrito Federal, no Livro 3604-P, as fls. 108 4 109, em 15 de julho de 2024, por falta de camprimento
das obrigagdes assumidas na Alienagdo Fiduciaria da Propriedade em Garantia através do Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria - Programa
{ Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com cérater de escritura ptblica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei 5.049 de 29/06/1966, n°
8.4444.0432760-6, datado de 09 de agosto de 2013. IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: ITBIITIV devidamente
recolhido no valor de R$ 3.139,81, sobre o valor de avaliagio fiscal de R$ 174.434,00, conforme DAM n°
10560150. CONDICOES DO CONTRATOQ: Sobre a propriedade ora consolidada incide a restricio de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietirio somente podera
alienar o imével levando-o a piiblico leilio. DEMAIS CONDICOES: As constantes do documento apresentado.
Consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB realizada conforme hash(s)
89€9.733a.22d3.1fdb.5496.6870.007.3744.9292a.2183 (Proprietario). Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, 01 de
novembro de 2024. DAJE 3494/002/271794. Emolumentos R$ 831,41 - Taxa Fiscal R$ 590,42 - FECOM RS$
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] 227722 - PGE R$ 33,05 - Def Publica R$ 22,03 — FMMPBA R$ 17,21 - Total R$ 1.721,34. Qualificado por X
i || Jannete Mozine. Extratado por Jonatans Catarino. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial §
=2\ Substituto. Verificar assinatura eletronica em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NUPKS-DN2R5- =
>

||l cHQS2-99UKU s
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CERTIDAODE INTEIROTEOR 8

©

Certiddo de inteiro teor da matricula n°® §7822, extraida de acordo com o Art. 19, §1°, da Lei Federal n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973. CERTIFICO 8

que a presente copia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacdo juridica e todos os kS
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével. bem como a eventual existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutoriag sobre os atuais proprietarios ou %

sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Informa-se, ainda, que esta matricula poderd necessitar de saneamento prévio a g
realizagdo de qualquer ato registral. nos termos do'art. 1.024, do CNP/BA, a ser verificadono momento da andlise de titulo apresentado. A presente certidao é valida por %

30 (trinta) dias (Art. 764 do Codigo de Normas). . %)

N Luis Eduardo Magalhdes-BA. 05 de novembro de 2024. %
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Selo de Autenticidade -
Tribunal de Justica do Estado da Bahia E g
Ato Notarial ou de Registro 16‘! H
86.693 3494.AB280513-3 B8
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Pec'ildo n° 86.693 Consulte: pag. 3de3 o s

Daje: 9999.33.929197 www.tjba.jus.br/autenticidade
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagado: XGW5T-LM8DG-6GTNM-DMFFN
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Rebeca Queiroz Carvalho (CPF 076.791.795-22)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ XGW5T-LM8DG-6GTNM-DMFFN

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XGW5T-LM8DG-6GTNM-DMFFN.
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