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r Comarca de Cachoeirinha/RS
C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100131.2.0023942-19

OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE CACHOEIRINHA

(Cartérios Anexos: Registro Civil das Pessoas Naturais e Jundlcas -
Titulos e Documentos - Protestos de Titulos Cambjai

REGISTRO DE IMOVEI

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 0 _
T PODER JUDICIARIO LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

COMARCA DE CACHOEIRINHA

2o 2

DATA: Em 28/01/1993.- Protocolo n® 22.847
IMGVELiFO APARTAMENTO N2 106 do Edificio Residencial "LITTLE FALLS'", de n2 850 -
da rua Rio Branco, localizado no andar térreo ou 12 pavimento, de fundos e a es-—
querda de quem da dita rua olha o prédio,composto de vestibulo de entrada, sala
de estar,dois (2) dormitorios,circulacao,banheiro,cozinha e area de servico, com
a area real total de 89,3627m2,sendo 56,0212m2 de area real privativa e33,3415m2
de area real de uso comum,correspéndendo—lhe a fracao ideal de 0,0167 nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do ediffcio e no respectivo TERRENO URBANO,consti-
tuido pelo lote n? 23, da quadra n20l,do loteamento denominado "Chacara Pontapo-—
ra",situado neste municipio,dentro do quarteirao formado pelas seguintes vias pu|
blicas Ruas Rio Branco, Honorio Lemos, Sao Luiz e terras da Vila Quitandinha,dis
tando 52,70m da esquina formada com a rua Hondério Lemos; medindo 33,00m de fren-
te a rua Rio Brancojtendo nos fundos,a largura de 30,80m onde entesta com terras
de Cecilia Gusmao Soares;dividindo-se,por um lado,na extensao de 92,00m da fren-
te aos fundos,com o lote nQ 22;e,pelo outro lado,na extensao de 103,00m da_f
te aos fundos,com o lote n2 24.-Dito APTO. pertence o Bloco "B".—
PROPRIETARTA: SELATMEN INCORPORACOES E CONSTRUCOES LIMITADA,com s
pava,n2527,em Porto Alegre-RS.,inscrita no CGC/MF nQ 87.124.574
ORIGEM: Matricula nQ 23.009, fls 0l,do Livro 2-RG,deste (£ /
Eu, 3 , Claudio Alves Rodrigues, escreventg
cif¥ aixo que confere e assina.-

de na

Emolumentos:

Cr$29.498,0C 8 148843740/00 - Cl -/AS 402480801-4
AV-1.- Em 28/01/1993.- ‘ Protécolo n? 22.847

HIPOTECA: Certifico e dou fé, que o imovel objeto da presente matriculay” gcha-
se hlpotecado a CAIXA ECONOMICA FEDERAL ~CEF.,com sede em Brasilia-DF.,p

Claudlo Alves Rodrigues, es crevente o datllografel.
fere e assina.-

Emolumentos:
Cr$117.991,00

AV-2/23.942.- Em 26/02/1993.- _ Pretocdla o 22.920

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Certifico e dou fé, que conforme a autorizacao da -
credora hipotecaria,declarando-se paga do valor total da dfvida,fica cancelada a
AV-1 supra.-Tudo de conformidade com o instrumento particular firmado em 19/02/

ves Rodrigues, escrevente o datilografei. E,—o Ofi
na.- .

Emolumentos: - F ﬁaalAﬂuknu
Cr$151.677,00 v 6024505593 - Cl I;F ‘”ggmqu NO VERSO

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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CNM: 100131.2.0023942-19

. CONTINUAGCAO DO ANVERSO

R-3/23.942.- Em 26/02/1993.- Protocolo n2 22.920

TITULO: Compra e venda.-

FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda,mutuo com
obrigacoes e quitacao parcial com forca de escritura publica firmado em 19/02/93
ADQUIRENTE: ROSANGELA LOPES DE SOUZA, CPF/MF 387.697.430/53,brasilcira,solteira,
nascida em 28/02/63,industriaria,residente e domiciliada em Gravatai-RS.-
TRANSMITENTE: SELAIMEN INCORPORACGES E CONSTRUCﬁES LIMITADA,retro qualificada.-
IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

VALOR: Cr$404.634.930,00.-Pagou o I.T.B.I. no valor de Cr$3.402.874,00, conforme
guia n97719.-

CONDICOES As constantes no contrato.-

Eu, Claudio Alves Rodrigues, escrevente o datilografei. E, o Ofi
ciat- ixo q confere e assina.-

Emolumentos: ‘ oﬂ““lAﬁ“u"“ '

v 6024505593 - CPF 3867576088
§r$l—iig 707 59 EEsssEss===s= ”h‘. - S
R-4/23.942.- Em 26/02/1993.- Protocolo n2 22.920

TITULO: Hipoteca.-
FORMA DO TITULO: A constante do R-3 supra.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF.,retro qualificada.-

DEVEDORA: ROSANGELA LOPES DE SOUZA,supra qualificada.-

VALOR: Cr$312.654.913,13.-PRAZ0: Normal 252 meses,prorrogacao 48 meses.-JUR0OS: -
Taxa nominal de 9,307 a.a.- e a efetiva de 9,70687 a.a.-

OBJETO DA GARANTIA: Em primeira e especial hipoteca,todo o imovel objeto da pre|.
sente matricula.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Cr$386.473.226,44,para fins do artigo 818 do CCB.-
CONDICOES: As constantes-no contrato.-

Eu, , Claudio Alves Rodrigues, escrevente o datilograi
yaixo qlle confere e assina.-

o Ofi

ficla udante
Emolumentos: Oficial Ajudan

: it 4505593 - CPF 8867576388
Cr$1.236.767,45 " Sans0ARs - OFF B
AV-5.- Em 30/12/1993.- Protocolo nQ 24.252

CONVENCAO DE CONDOMINIO: . Certifico e dou fé, que foi registrada no Livro 3-RA,
fls 01,sob nQ 3015,nesta data,a CONVENGAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO LITTLE FALLS

Tudo de conformidade com o instrumento partjculay, firmado em 02/07/1993,cujo ex-—
pediente fica arquivado neste Oficio.-Eu > Claudio Alves Rodrigues
escrevente o datilografei. E, o Oficial aixo que @opnfe ) !

NV 4. moomd
= R
s eememme—m—mmm—————o - oo Ceohosidsie (K3
R-6/23.942.— Em 19/07/1.999.-" Protecolo n? 32.457

TITULO: Penhora.- ‘
FORMA DG TITULO: Mandado de Penhora n@ 7845, referente ao Processc nQ 29477, da
22 Vara judicial desta Comarca de Cachoeirinha-RS.-

CREDOR: CONDOMINIO DO EDIFICIO RESILENCIAL LITTLE FALLS.-

DEVEDORA: ROSANGELA LOPES DE SUUZA, supra gualificada.-

IMOVEL: Todo o imdvel objeto Jda nr:reite matricula.-

1 CONTINUA NA FICHA SEGUINTE
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CNM: 100131.2.0023942-19

OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE CACHOEIRINHA

(CartSrios Anexos: Registro Civil das Pessoas Naturais e Juridicas - Regi fo de

|
E}l ; Titulos e Documentos - Protestos de Titulos Camblal
”‘.g : REGISTRO DE IMOVEI
= =
™ < ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 5
2 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO 23.942
COMARCA DE CACHOEIRINHA
VALOR: R$1.836,29.-
DEPCSITARIO ROSANGELA LOPES DE SOUZA.-
CONDIQOES Mada consta.-
sino.-

Eu, Elaine Msria Stamm da Rocha, %Aj’hm, que

R ch.
Emolumentos Oficial Ajudante
R$42,35 ©1 6624505553 - CPF 355757650-63
AV-7/23.942.- Em 12/04/2002.- Protocolo n2 38.114

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Certifico e dou fe, que conforme autorizagao da credo
ra hipotecaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., ja qualificada, fica cancelada a -
hipoteca do R-4 desta matricula.- Tudo de conformidade com Ttem 4 da carta de ar

rematagao, que fica arquivada neste Offcio.- E« z da Rocha,ofz
clal ajudante, que o escrevi e assing _ /7
- =" 7). g

Emolumentos 18 Regict ~~gjghuugg~___“_§‘M\
Cl 6094505593 « CPF 386757650-53

R$2L, 40

R-8/23.942.- Em 12/04/2002.- Protocolo n2 38.114
TTTULO: Arrematagao.-
FORMA DO TITULO: Carta de Arrematacao extralda dos autos da execugao Extrajudi-
cial em data de 12/07/1.999.-
ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., jé qualificada.-
TRANSMITENTE: ROSANGELA LOPES DE SOUZA, Jé qual!f]cada.-
| TMOVEL: Todo o imovel objeto da presente matricula.-
VALOR: R$30.000,00 avalTlado pelo fisco no mesmo valor.- Pagou 1.T.B. no valor
de R$600,00 conforme guia n2 02057.- (DOl remetida por este Oficio).-
CONDIQUES: Nada consta.-
Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, o

19, Roguhcaoro Substituta

Emolumentos
$6757650-53

R$137,96

Av-9/23.942.- Em 09.10.2008.- Protocolo n°® 53.981.-Em 08.10.2008.-

CANCELAMENTO DE PENHORA: Certifico ¢ dou fé que, por determina¢do do Exm®. Sr°.
Dr. Dilso Domingos Pereira, Juiz de Direito da 14* Vara Civel do Foro Central de Porto Alegre,
fica cancelada a Penhora constante no R-6 desta matricula.- Tudo de conformidade com o Oficio
n°® 173/2008, extraido dos autos do Processo n° 001/1.05.1575632-0, expedida em data de 27 de
fevereiro de 2008, que fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Evandra Moehlecke Moraes,

2
escrevente autorizada que o digitei e o regist € confere ¢ assina,-
Emolumentos i1 i da Rocha

R$35,00 -SEL0:0069040700017C0667 I"Reglstradora Substi

CONTINUA NO VERSO
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Continuagao da Pagina Anterior -:--i--i-i--i-im-immmimmmimmmim i m s s e s e e s e e e
CNM: 100131.2.0023942-19

oo CONTINUAGAD DO ANVERSQ
R-10/23.942.- Em 09.01.2012.- Protocolo n® 69.463.- Em 27.12.2011.-
_TiTULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TiTULQO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de unidade
isolada e mituo com obrigagdes e alienagfio fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual -
FGTS, contrato n® 855551812497, com forca de escritura publica, firmado em data de 05 de
dezembro de 2011, em Porto Alegre/RS.-

ADQUIRENTE: ALEXANDRE CARVALHO BORBA, CPF/MF n® 678.564.030-04,
brasileiro, solteiro, auténomo, residente ¢ domiciliado em Porto Alegre/RS, na Rua Serafim de
Moraes Martin, n® 427.-

TRANSMITENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia-DF .-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.- |
VALOR: R$61.200,00, recursos proprios: R$1.200,00, recursos concedidos pelo FGTS na forma
de desconto: R$5.000,00, financiado pela Caixa Econdmica Federal R$55.000,00.- Avaliado pelo
fisco no valor de R$75.000,00.- Pagou 1.T.B.I no valor de R$600,00 conforme guia n® 28301,
darm 217814.- A transmitente apresentou certiddo conjunta positiva com efeitos de negativa de
débitos relativos aos tributos federais ¢ a divida Ativa da Unifio e certiddo positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos &s contribuigbes previdencidrias e as de terceiros sob o n°
002272011-23001305.- (DOI remetida por este Servigo Registral).-

CONDICOES: Nada consta.-

Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o digitei, ¢ o Registrador gue ere € assinga.-

Emolumentos Tinie Ividnd stamm a3 Rocha
R$388’50—SELO:006907110001600358 Regi stituta

R-11/23.942.- Em 09.01.2012 - Protocolo n® 69.463.- Em 27.12.2011.-
TITULQ: Alienagio Fiduciéria -

FORMA DO TITULO: As constantes no R-10.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF .-

DEVEDOR: ALEXANDRE CARVALHO BORBA, ja qualificado no R-10 desta matricula.-
VALOR: R$55.000,00.- PRAZO: de amortizacio 300 meses.- JUROS: Taxa nominal de
'5,0000% a.a. eaefetivade 5,1163% a.a.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagéio fiduciaria todo o imdvel objeto da presente matricula,
nos termos € para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97 -

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$85.000,00, conforme artigo 24, inciso VI da Lei n®
9.514/97.-

PRAZO DE CARENCIA: O prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido ¢ nfo pago, conforme § 2°, Art. 26, da Lei n® 9.514/97.-
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o digitei, € 0 Registrador que confere e assina.-

Elai Rocha
1* Registradora Substituta

Emolumentos
R$308,20 —-SEL0O:D06907110001600359

Av-12/23.942.- Em 27.02.2023.-

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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CNM: 100131.2.0023942-19

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

o ¢
=%
i 1 5 Estado do Rio Grande do Sul
Q S Municipio de Cachoeirinha .
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Fls. Matricula N°——
REGISTRO GERAL - LivroN° 2 - RG 03 ' 23.942

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico e dou fé, que o imével matriculado possui
o CNM: 10013.2.0023942-70. Tudo de conformidade com o Artigo 3° do Provimento,89 do
Conselho Nacional de Justiga.- Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que
o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: Nihil + = Nihil.

Selo TI/RS: 0069.04.2200009.06339 = Nihil - Nihil. (AGNR) ) -

Port/ n* 011/2018 - Aton 261202¢

Av-13/23.942.- Em 27.02.2023.- Protocolo n® 135.543.- Em 09.02.2023.-
PENHORA: Certifico e dou fé, que por determinagdo do Exmo. Sr. Dr. Cassio Benvenutti de -
Castro, Juiz de Direito da 2* Vara Civel desta Comarca, fica penhorado o imével objeto da
presenté matricula, conforme processo n° 5003821-03.2020.8.21.0086/RS, sendo as partes,
Exequente: Condominio Edificio Residencial Little Falls, e Executado: Alexandre Carvalho
Borba, CPF/MF n° 678.564.030-04.- Valor da Ag¢io: R$1.909,38. Depositirio: O executado, que
serd intimado por meio do seu advogado, ou pessoalmente. Tudo de conformidade com o Termo
de Redugdo de Bem a Penhora, datado em 31 de janeiro de 2023, cujo expediente fica‘arquivado
digitalmente neste Servigo Registral. Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrgvente
Autorizada, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: R$98,00 + R$6,40 = R$104,40.

Av-14/23.942.- Em 12.11.2024.-
TRANSICAO DE ESCRITURACAO ELETRONICA - Prov. 44/2024-CGJ/RS Procede-se 2
esta averbagdo de of icio para o fim de noticiar que os proxnnos atos reglstrals serdo eletromcos

Emolumentos Averbag:ao Nihil +PED: = Nihil.
Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2400010.03452 = Nihil - PED: Ni

Gujlherme Fanfi
4° Registrador Substit

CONTINUA NO VERS!

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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Continuagao da Pagina Anterior -:--i--i-i--i-im-immmimmmimmmim i m s s e s e e s e e e
CNM: T007137.2.0023942-19

CONTINUAGAO DO ANVERSO

Av-15/23.942.- Em 16.01.2026.-

RETIFICACAO DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico e dou fé, que o
numero correto da CNM é: CNM: 100131.2.0023942-19.

Emolumentos: Averbacdo: Nihil + PED: = Nihil.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2500015.03218 = Nihil - PED: Nihil. (AGNR)

Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash

SHA256 do documento é
ABACD4692EBC2EEAS31E2A613040AECD3FA71133DA71BF75CAB346DDD2A1BD92
Av-16/23.942.- Em 16.01.2026.- Protocolo n® 153.539.- Em 12.09.2025.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
ndo purgacio da mora pela devedora: ALEXANDRE CARVALHO BORBA, CPF/MF n°
678.564.030-04, ocorreu a consolidacdo da propriedade do imével objeto desta matricula em nome
da credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com o pagamento do L.T.B.I. no valor de R$2.830,63, sobre a avaliacdo de
R$94.354,39.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 12 de dezembro de 2025,
Declaracdo de Quitacdo do ITBI n® 3957/2025 e Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifdo, cujo expediente fica arquivado
digitalmente neste Servigo Registral.- Certifico ainda, que permanece a penhora do Av-13.-
Emolumentos: Averbacdo: R$314,10 + PED: R$6,90 = R$321,00.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.07.2300010.03859 = R$56,50 - PED: 0069.01.2500014.15980 =

R$2,10.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é

810802F3CCB3569A21EE7DA6206AD8201BE18F7405A6980A2ECDBDSDD33A29ED

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, segunda-feira, 19 de janeiro de 2026, as 16:21:31.
Total: R$76,40

Certiddo 6 paginas: R$44,80 (0069.04.2500015.03303 = R$5,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0069.03.2500018.07043 = R$4,20)

A consulta estars dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 2026 00001879 06

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0069.01.2500014.16091 = R$2,10)

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com

Documento assinado por ROSEMARI TERESINHA CADORE:34966927072. O hash SHA256 do documento é FCD123FOF98B97E1765060BA6C0DC52780AF8E92A3E4AF054FFC6B7F00E49034
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