352 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimacdo de ESPOLIO DE PAULO ROGERIO RODRIGUES
DE GOUVEIA, inscrita no CPF/MF sob o n°® 075.710.028-33; LUCIANE NEPOMUCENO,
inscrita no CPF/MF sob o n°© 075.871.028-33; MEIRE ALEXANDRA RODRIGUES DE
GOUVEIA, inscrita no CPF/MF sob o n°© 099.543.058-66; CELSO RICARDO RODRIGUES DE
GOUVEIA, inscrito no CPF/MF sob o0 n® 152.715.618-4; JULIANA PAULO RODRIGUES DE
GOUVEIA, inscrita no CPF/MF sob o n® 168.748.378-77.

O Dr. Gustavo Henrique Bretas Marzagao MM. Juiz de Direito da 352 Vara Civel do Foro
Central da Capital/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 29 Leilao
do bem imdvel, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo
processam-se os autos do Cumprimento de Sentencga ajuizado por RENATA RODRIGUES
DE GOUVEIA e Outros em face de ESPOLIO DE PAULO ROGERIO RODRIGUES DE
GOUVEIA e Outros - Processo n° 0074302-64.2018.8.26.0100 (Principal - 0166628-
92.2008.8.26.0100), e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as
regras expostas a seguir:

DO IMOVEL - O imdvel seréd vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condigdes antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletrbnicas.

DA PUBLICACAO DO EDITAL - O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do Leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 29,
do CPC, inclusive as fotos e a descricdo detalhada do imédvel a ser apregoado.

DA VISITACAO - Os interessados em vistoriar o bem dever&o enviar solicitacdo por escrito ao
e-mail visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda
do bem autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitagdo nem sempre sera possivel,
pois alguns bens estdao em posse da parte. Independente da realizagao da visita, a arrematagao
sera por conta e risco do interessado.

DO LEILAO - O Leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.megaleiloes.com.br, o 1° Leildo tera inicio no dia 20/03/2026 as 15:00 h e se
encerrara dia 23/03/2026 as 15:00 h, onde somente serdo aceitos lances iguais ou
superiores ao valor da avaliagcdo; nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagao,
seguir-se-a sem interrupcao o 2° Leildo, que tera inicio no dia 23/03/2026 as 15:01 h e
se encerrara no dia 13/04/2026 as 15:00 h, onde serdo aceitos lances com no minimo 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliagao atualizada.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serad conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José
Cerello Gongalves Pereira, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP
sob o n° 844,

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - No 2° Leildo, o valor minimo para a venda do
bem correspondera a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagao judicial, que sera
atualizada até a data da alienagao judicial atualizada.

DA PREFERENCIA - O conddmino terd preferéncia na arrematacdo, devendo concorrer em
igualdade de condigdes com os demais licitantes.

DOS LANCES - Os lances poderdao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.megaleiloes.com.br.

DOS DEBITOS - Os débitos de IPTU e demais taxas e impostos serdo sub-rogados no valor
da arrematacao nos termos do Art. 130, “caput” e paragrafo unico, do CTN.
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DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado,
no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo através de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacao.

DA PROPOSTA - Os interessados na aquisicao do bem de forma parcelada, deverao apresentar
proposta enviando de forma detalhada sua intengcao no e-mail proposta@megaleiloes.com.br
(Art. 895, I e II, CPC). As referidas propostas serdo apresentadas ao M.M Juizo respectivo, caso
o leilao se encerre negativo. No entanto caso o leildao se encerre positivo, as propostas
apresentadas serdao desconsideradas, vez que o pagamento a vista prevalece sob o pagamento
parcelado. Em resumo o interessado em adquirir o bem realizando o pagamento a vista, deve
confirmar o lance em leildo, ja aquele que tem a intencao de realizar o pagamento de forma
parcelada, deve enviar sua proposta por e-mail, ficando ciente das referidas condigdes do Artigo
895§ 79, CPC. Por fim, a apresentacao de proposta nao suspende o leilao (Art. 895, § 6°, CPC),
devendo o mesmo ser analisado pelo M.M Juizo respectivo que decidird pela opgao mais
vantajosa para a resolucao da lide.

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestacdes, incidirda multa de 10% sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza a parte a pedir a resolugao
da arrematagao ou promover, em face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo
ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugao em que se deu a arrematacao (Art.
895, § 49 e 59 do CPC).

DA COMISSAO - O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro, a titulo de comiss&o, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do imdvel. O
pagamento devera ser realizado em até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento
do leildo, através de guia de depdsito que sera enviada por e-mail. A comissao devida ao
Leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e nao sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipotese, salvo se a arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial ou por razdes alheias a
vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

DA REMICAO: Na hipétese de acordo ou remigdo apds a realizacdo da alienagdo, o Leiloeiro
fara jus a comissdao no percentual determinado neste edital sobre o valor da arrematacao,
conforme Artigo n° 79, §3° da Resolucao n° 236 do CNJ.

Todas as regras e condicoes do Leilao estao disponiveis no Portal
www.megaleiloes.com.br, no CPC e Resolucao n® 236 do CNJ. Por qualquer motivo caso
a intimagdo pessoal da parte nao se realizar por meio de seus advogados ou pelo enderego
constante dos autos, sera intimado através do préprio edital de leildo nos termos do art. 889,
I, do CPC.

RELACAO DOS BENS:

LOTE 01: DIREITOS SOBRE O IMOVEL: Um imével sito & Rua Garca-real, N° 19 (atual 141)
Bairro: Vila Carrdo - Sdo Paulo/SP, com area construida: sendo residéncia principal 128,47 m,
e garagem coberta 35,63 m, sendo area total considerada na avaliacao 164,10 m. (Conf. Fls.
546 dos autos). Consta as fls. 322 e 323 e 679 dos autos O imdvel avaliando é subdividido
em trés numeros: n° 137 (antigo 19-A), n® 141(antigo 19) e n° 149 (antigo 19-B), tratando-
se todos de edificacdoes de uso residencial; A edificagao identificada com o n® 141 (antigo 19)
encontra-se erigida uma residéncia, contendo ao nivel da rua uma garagem coberta e no
pavimento superior uma sala, cozinha, 3 dormitérios, WC social, area de servico, quintal lateral
e quintal aos fundos. Avaliacao deste lote: R$ 850.000,00 (oitocentos e cinquenta mil
reais) para setembro de 2022, que sera atualizado até a data da alienacao conforme
tabela de atualizacdao monetaria do TJ/SP.
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LOTE 02: DIREITOS SOBRE O IMOVEL: Um imdvel sito a Rua Garga-real, n°® 19-a (atual
137), bairro: Vila Carrdao - Sao Paulo/SP, com Residéncia fundos = 53,48 m2; Area de servico
= 5,46 m2; Cobertura 1 = 18,64 m2; Residéncia frente (pavto. térreo) = 59,24 m2; Residéncia
frente (pavto. superior) = 58,36 m2; Cobertura 2 = 16,87 m2; WC externo = 3,97 m2;
Cobertura 3 = 16,31 m2; Acesso coberto = 6,77 m2; area total considerada na avaliagdo =
213,20 m2 (Conf. Fls. 333 dos autos). Consta as fls. 322 e 323 e 679 dos autos O imovel
avaliando é subdividido em trés numeros: n° 137 (antigo 19-A), n° 141(antigo 19) e n° 149
(antigo 19-B), tratando-se todos de edificacdes de uso residencial. sendo Rua Garga real, n°
19A (atual 137) - Sob o0 n° 137 (antigo 19-A) encontram-se edificadas duas residéncias (frente
e fundos). A residéncia da frente é caracterizada por uma construgao em dois pavimentos
(inferior e superior). No pavimento inferior encontram-se duas salas (jantar e estar), cozinha,
WC social e area de servico. O pavimento superior contém 3 dormitdrios, escritério, WC social
e uma varanda coberta. Sua area externa ainda possui uma cobertura junto na divisa dos
fundos e a divisa lateral ao imodvel sob o n® 141, além de um WC externo. A residéncia dos
fundos é caracterizada por uma construcdo em nivel, contendo sala, cozinha, WC social e um
dormitdrio. Na parte externa possui uma area de servico e uma cobertura junto a uma das
divisas dos fundos. Avaliacao deste lote: R$ 1.270.000,00 (um milhdao duzentos e
setenta mil reais) para setembro de 2022, que sera atualizado até a data da alienacao
conforme tabela de atualizacao monetaria do TJ/SP.

LOTE 03: DIREITOS SOBRE O IMOVEL: Imével sito & Rua Garca Real n® 149 (antigo 19-B),
bairro: Vila Carrdao - Sao Paulo/SP, Residéncia principal (Pav. Inferior) = 88,44 m2- Pav.
Superior (algumas paredes erigidas - construcdo paralisada) = area nao contabilizada; area
total considerada na avaliagdo = 61,91 m2. Consta as fls. 322 e 323 e 679 dos autos O
imovel avaliando é subdividido em trés nimeros: n°® 137 (antigo 19-A), n°® 141(antigo 19) e n°
149 (antigo 19-B), tratando-se todos de edificagdes de uso residencial. a edificacdo de n° 149
encontra-se erigida uma residéncia e que se encontra inacabada. Aparentemente concebida
para ter dois pavimentos, a parte inferior desse imdvel constitui-se por uma cozinha, dois
guartos, sendo um com banheiro privativo, uma area utilizada como oficina e um banheiro
social. Excetuando-se a darea da oficina, as demais paredes estdao sem acabamento
(revestimento em argamassa e pintura). O dormitério frontal possui uma cobertura em telhas
de fibrocimento, sem laje. Os cOmodos que possuem laje estdo sem acabamento nas mesmas.
Apresenta contrapiso em todos os ambientes. A parte superior, vista a partir da drea externa,
apresenta algumas paredes iniciadas, estando a construcao paralisada. Avaliagcao deste lote:
R$ 530.000,00 (quinhentos e trinta mil reais) para setembro de 2022, que sera
atualizado até a data da alienacao conforme tabela de atualizacdo monetaria do
T1/SP.

Consta Penhora no Rosto dos Autos sobre eventuais créditos extraida do Processo
n°1011914-98.2015.8.26.0008, em tramite na 22 Vara Civel do Foro Regional do Tatuapé/SP;
e Processo n°® 1008950-64.2017.8.26.0008 em tramite na 52 Vara Civel do Foro Regional do
Tatuapé/SP.

Contribuinte n° 056.239.0083-6. Consta no site da Prefeitura de Sdo Paulo/SP que ndo ha
débitos inscritos na Divida Ativa e ha débitos de IPTU para o exercicio atual no valor de R$
1.381,13 (11/02/2026).

OBSERVAGCOES: Consta as fls. 537 dos autos que a area original adquirida por Manoel esta na
transcricdo n® 17.305, bem como que trata de imovel composto de trés lotes encerrando em
567.15 metros quadrados. Consta no laudo de avaliacdo que a documentacao dos imodveis
encontra-se pendente de regularizagao.

Débito desta acdo no valor de R$ 75,771.86 (junho/2025).

Sao Paulo, 13 de fevereiro de 2026.



Eu,

Eu,

, escrevente técnico judiciario, conferi.

, diretora/diretor, conferi.

Dr. Gustavo Henrique Bretas Marzagao
Juiz de Direito



