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DATA: 23 de maio de 2018,

IMOVEL: Fracdo ideal de 0,002157748 do terreno n° 01/79 da Rua Jodo Cabral de Melo Neto,
outrora desmembrada do remanescente do imével formado pela anexaciio de dreas das glebas
A e F do Conjunto Goiabal, nesta cidade, 2° subdistrito do 1° distrito municipal, medindo
24.514,89m?, inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice V1; deste segue, com um angulo de
82°6'24", & uma distancia de 254,37m, confrontando-se com a Serviddo, até o vértice V5; deste
segue, com um dngulo de 90°00'00", & uma distdncia de 99,05m, confrontando-se com o lote B - 4rea
remanescente, até o vértice V6; deste segue, com um angulo de 90°00'00", A uma distancia de
240,63m, confrontando-se com a Servidio instituida (Rua Jodo Cabral de Melo Neto), até o vértice
V4; deste segue, com um angulo de 97°53'36", 4 uma distancia de 100,00m, confrontando-se com a
Av. Presidente Kennedy (Arthur Cardoso Filho), até o vértice V1, onde se deu a origem da descrigio
desse perfmetro (inscrigdo municipal n° 39.492), dita fracdo correspondera ao futuro
apartamento n° 401 do bloco 11B do RESIDENCIAL PARQUE GAIA. - Proprietdria: MRV
MRL XXXVIIT INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ n° 13.733.792/0001-55, com sede na
Avenida Presidente Kennedy s/n°, Pq. Jockey Club. Dito imével oriundo de incorporagio
devidamente registrada sob o n.° 4/33.309, submetida ao regime da afetagdo, nos termos do art, 31-A
da lei 4591/64, passando o terreno e suas futuras acessdes, bem como os demais direitos a ela
vinculados a se constitufrem "PATRIMONIO DE AFETACAQ", e suas consecucdes até o previsto

no art. 31-E-II-11I da lei 4591/64, ¢ revalidagdo de incorporagdo averbada sob o n° Av.5/33.309,
ficha 01 do L° 2, desta Circunscrigiio.- Oficial: ol

R.1/38.543, - COMPRA E VENDA. - DATA: 23/05/2018. - Por meio do contrato n°
8.7877.0305248-2 de compra e venda de terreno e mituo para construg@io de unidade habitacional,
alienagdo fiducidria em garantia, tianca e outras obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV) - recursos do FGTS, de 19/03/2018, prenotado em 26/04/2018, com o n° 115.588, a
proprietiria MRV MRL XXXVIII INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ r° 13.733.792/0001-
55, com sede na Avenida Presidente Kennedy, s/n°, Pq. Jockey Club, transmitiu a LEONARDO
CHAVES MARTINS, brasileiro, solteiro, motorista de veiculos de transporte de carga, portadora
da CNH n° 145763205, expedida por 6rgdo de trinsito/RJ em 19/04/2017, CPF n° 078.857.877-45,
residente e domiciliada na Rua Simedio Scheremeth, n° 11, casa, Parque Aurora, nesta cidade, a
fragéio ideal de 0,002157748 do terreno n° 01/79 da Rua Jodo Cabral de Melo Neto, objeto desta
matricula, pelo valor de R$6.904,22, valor da garantia de R$133.000,00, pagavel nas condigdes do
registro subseqiiente. Foram apresentadas a guia de ITBI ¢ a Certiddo Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido. Os emolumentos devidos por este registro
(PMCMV), na importincia de R$1.112,12, foram recolhidos em Cartorio, na seguinte proporgio; R
$721,52 (Tabela 5.4 - Portaria n° 3.210/17); R$15,01 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria
3.210/17); R$48,00 (exp. guias); R$10,35 (arquivamento); R$155,97 (20%-Lei 3217/99); R$38,99
(5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$38,99 (5%-FUNPER]J - Lei complementar 111/06); R$31,19
(4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6281/12): 1,36 (banco indisponibilidade de bens e de
escritura); R$30,74 (distribuigdo). Eu, s ‘ (Ana Carolina Souza Ferreira, Auxiliar de
Cartdrio), procedi ao presente registro. Oficial: Anlariles dos Santos Mota - Titular, matricula n°,
U6/3786. - Selo de Fiscalizagéio Eletrnico n ECKY 13083 Y2A.

/’(

R.2/38.543. - ALIENACAO FIDUCIARIA. - DATA: 23/05/2018. - Por meio do contrato acima
mencionado, o proprietirio LEONARDO CHAVES MARTINS, j4 qualificado, alienon
fiduciariamente & credora e fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo
financeira sob a forma de empresa piblica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada
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pelo Dec-Lei n® 759/69, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, a fragdio ideal acima matriculada, e o
apartamento n° 401 do bloco 11B do RESIDENCIAL PARQUE GAIA, nela a ser construido,
sendo interveniente construtora MRV MRL XXXVIII INCORPORACOES SPE LTDA, com sede na
Avenida Presidente Kennedy, s/n°, Pq. Jockey Club, nesta cidade, CNPJ n° 13.733.792/0001-55,
pelo valor total relativo & aquisigio e construgdo de R$133.000,00, sendo R$101.722,77 mediante
financiamento concedido pela CAIXA; R$11.346,23 recursos préprios; R$0,00 valor dos recursos da
conta vinculada do FGTS; e, R$19.931,00 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS, a
ser pago no prazo de 360 meses, sob a taxa anual de juros nominal de 4,5000% e efetiva de
4.5939%, pelo sistema de amortizagdo: PRICE, com prazo para construgdo de 37 meses; o valor do
im6vel, para efeito de venda em piiblico leildo, é de R$133.000,00, reajustdvel nos parimetros da
atualizagdo monetdria, reservando-se a fiducidria o direito de pedir nova avaliacdo; e, demais
cldusulas contidas no instrumento particular. Os emolumentos devidos por este registro (PMCMYV),
na importéncia de R$1.060,02, foram recolhidos em Cartério, na seguinte propor¢do: R$721,52
(Tabela 5.4 - Portaria n° 3.210/17); R$15,01 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria
3.210/17); R$48,00 (exp. guias); R$10,35 (arquivamento); R$155,97 (20%-Lei 3217/99); R$38,99
(5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$38,99 (5%-FUNBERJ - Lei\ complementar 111/06); R$31,19
(4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12). Eu, *Jub b0 0.l £ (Ana Carolina Souza Ferreira,
Auxiliar de Cartério), procedi ao presente registro. Oficial: Amariles dos Santos Mota - Titular,
matricula n®. 06/3786.- Selo de Fiscalizagéo Eletrénico n2 ECKY 13085 BBD. o

)

Av.3/38.543. AVERBACAQ. DATA: 21/03/2019. Averbado que[foram concluidas as construgdes
de 06 blocos, com 04 pavimentos em cada e 16 unidades por bloco, num total de 96 unidades
habitacionais do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL PARQUE GAIA", de natureza
residencial multifamiliar, situado & Rua Jodo Cabral de Melo Neto n° 03, onde estd localizado,
dentre outros, o apartamento n° 401 do bloco 11B, objeto desta matricula, com a fragdo ideal de
0,002157748, 4rea total de 82,5344, area real privativa coberta de 41,8500, 4rea real privativa
descoberta de 0,00, 4rea real de estacionamento de 12,5000, drea real de uso comum de 28,1844
(codigo logradouro 34.991, inscricio municipal n° 227.246), conforme requerimento prenotado com
0 n° 118344, certiddo imobiliaria n° 0014/2019, de 15/03/2019 da Secretaria Municipal de Fazenda
da PMCG, e HABITE-SE n° 143/18, de 27/1 172018, processo n° 19767 de 24/09/18, da Secretaria
Municipal de Infraestrutura e Mobilidade Urbana da PMCG, que ficam arquivados, nos termos do
registro de incorporagdo, revalidago, averbagfio de construgio, e registro de instituicdo e
especificagio de condominio, feitos sob os n% R.4, Av.5, Av.738 e R.739 na matricula de origem n°
33.309, ficha 01 do L° 2, desta Circunscri¢do. Os emolumentos devidos por esta averbagdo, na
importincia de R$158,57, foram recolhidos em Cartério, na seguinte proporgdo: R$101,67 (Tabela
5.4 - Portaria n°® 2.358/18); R$2,03 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria 2.358/18 CG);
R$10,74 (arquivamento - Tabela 01 - item 04 - Portaria 2.358/18 CGJ); R$22,48 (20%-Lei
3217/99); R$5,62 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); P$5,62 (5%-FUNPERIJ - Lei complementar
111/06); R$4,49\(4% ~FUNARPEN - Lei Estadual 6.261/12); R$5,92 (ISS - Portaria 2.358/18
CGJ). Eu 2 udlmag Ana Carolina Souza Ferreira, Auxiliar de Cartério), procedi a presente

averbacdo. Oficial: Amariles dos Santos a - Titular, matricula n°. 06/3786.- Selo de Fiscalizago
Eletrénico n° ECW0'65495 CCE, /
o

PRENOTACAO: Protocolo n° 126.142 de 23/08/2021 (Intimagdo). As custas devidas por esta
prenotagdo, na importdncia de R$33,61, foram recolhidas em Cartério. na seguinte proporgio:
R$23,80 (Tabela 5.4 - Portaria n° 1.794/2020; R$0,47 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art, 2° -
Portaria 1.794/2020); R$4,76 (20%-Lei 3217/99); R$1,19 (5%-FUNDPER]J - Lei 4.664/05); R$1,19
(5%-FUNPER! - Lei complementar 111/06); R$0,95 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/ 12);
R$1,25 (ISS- Portaria 1.794/2020 CGJ). selo de Fiscalizagao Eletronico EDWW 91956 LPU.

-
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Campos, 12.01.2022, cancelado o protocolo n° 126,142 por decurso do prazo.- Selo de Fisealizagio
Eletronico GADA 48450,

PRENOTACA ;/P@colo n° 130.561 de 10/11/2022 (Intimagdo). As custas devidas por esta
prenotagdo, na importancia de R$37,10, foram recolhidas em Cartério, na seguinte propor¢ao:
R$26,28 (Tabela 5.4 - Portaria n° 1.863/2021; R$0,52 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° -
Portaria 1.863/2021); R$5,25 (20%-Lei 3217/99); R$1,31 (5%-FUNDPERIJ - Lei 4.664/05); R$1,31
(5%-FUNPERI - Lei complementar 111/06); R$1,05 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12);

R$1,38 (ISS- Portaria 1.863/2021 CGI). Selo de Fiscalizagéo Eletrénico EEIN 24848 YDK./.—r/
— =

Av.4/38.543. - INTIMACAO. - DATA: 10/11/2022.- Averbado que por meio de solicitagdo da
credora Caixa Econdmica Federal - CEF, datada de 11/10/2022, prenotada em 14/10/2022, sob o
n°130.561, do livro proprio, instruida com Planilha de Débitos, em cumprimento ao paragrafo 1°.
do artigo 26 da Lei n°.9.514/97, foram realizadas as diligéncias para notificagdo do Sr. Leonardo
chaves Martins, através de requerimento deste ao Cartério de Titulos e Documentos que certificou
que o mesmo foi notificado. Tendo conforme certiddes do Cartério do 8° Oficio de Campos, o
intimado tomado ciéncia e até a presente data o mesmo ndo compareceu para purga de seu débito.
As custas devidas por esta averbagdo, na importincia de R$189,60, foram recolhidas em Cartorio,
na seguinte propor¢io: R$121,57 (Tabela 5.4 - Portaria n° 1.863/2021); R$2,43 (2%-atos
gratuitos/PMCMYV - Art. 2° - Portaria 1.863/2021 CGJ); R$12,84 (arquivamento - Tabela 01 - item
04 - Portaria 1.863/2021 CGJ); R$26,88 (20%-Lei 3217/99); R$6,72 (5%-FUNDPERJ - Lei
4.664/05); R$6,72 (5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$5,37 (4% -;UNARPEN - Lei
Estadual 6.281/12); R$7,07 (ISS - Portaria 1.863/2021 CGJ). Eu, (Edson

Mesquita, Auxiliar de Cartorio - Mat. 94/20890 - CPF n°059.345.877-06), procedi a presente
averbagdo. Oficial: Amariles Wﬂtular, matricula n°. 06/3786.- Selo de Fiscalizagio
Eletrdnico n® EEIN 24856 SYG. =

PRENOTACAO: Prolomut}.%é de 14/12/2023 (Cancelamento de intimago). As custas
devidas por esta prenotagdo, na importancia de R$41,80, foram recolhidas em Cartério, na seguinte
proporgdo: R$27.83 (Tabela 5.4 - Portaria n® 1.952/22; R$0,55 (2%-atos gratuitos/PMCMYV - Art.
2° - Portaria 1.952/22); R$5,56 (20%-Lei 3217/99); R$1,39 (5%-FUNDPERIJ - Lei 4.664/05);
R$1,39 (5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$1,11 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual

6.281/12); R$1,49 (ISS- Portaria 1.952/22 CGJ) R$2,48 (Selo - Portaria 1.952/22 CGJ). Selo de
Fiscalizagao Eletrénico EEPG 40379 CEG.

o

rd
PRENOTACAO: Protocolo n{(f? de 14/12/2023 (Intimag@o). As custas devidas por esta
prenotagdo, na importdncia de R$41,80, foram recolhidas em Cartorio, na seguinte proporgio:
R$27,83 (Tabela 5.4 - Portaria n° 1.952/22; R$0,55 (2%-atos gratuitos/PMCMYV - Art. 2° - Portaria
1.952/22); R$5,56 (20%-Lei 3217/99); R$1,39 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$1,39 (5%-
FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$1,11 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12);

R$1,49 (ISS- Portaria 1.952/22 CGJ); R$2,48 (Selo - Portaria 1.952/22 CGJ). selo de Fiscalizagao
Eletrénico EEPG 40380 QSW.

Lo

Av.5/38.543. CANCELAMENTO DE INTIMACAO. - DATA: 08/01/2024. - Fica extinta ¢
cancelada a averbagdo de intimagdo feita sob o n°. Av.4/38.543, decorrente do protocolo 130.561,

nos termos do Oficio n® 316620/2022, expedido pela CEF. Protocolo 134.946 de 14/12/2023. Eu,
ﬁ&. (Edson Mesquita Neto, Auxiliar de Cartério - Mat. 94/20890 - CPF
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n°059.345.877-06), procedi a presente averbacdo. Oficial:

, 8 Amariles dos Santos Mota - Tj
matricula n°, 06/3786 - CNS/CNJ: 089474 -selo de Fiscalizagio s

Eletrénico n° EEPG 41526 MNQ,

2

r )

Campos, 11.01.2024, cancelado o protocolo n° 134.947, por decurso do prazo. - Salé};};calizag?o
Eletrénico GADA 54106. |
y/

PRENOTAGAO: Protocolo n°® 140.899. de 27/05/2025 (Intimacgdo). As
custas devidas por esta prenotagdo, na importéncia de R$49,13,
foram recolhidas em Cartério, na seguinte proporgdo: RS$S32,29
(Tabela . 4 - Portaria n’ 556/24; RSO0, 64 (2%-atos
gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n° 556/24); RS$6,45 (20%-Lei
3217/99); R$1,61 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); RS$1,61 (5%-
FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$1,93 (4% - FUNARPEN - Lei
Estadual 6.281/12); RS1,73 (ISS- Portaria n® 556/24 CGJ); RS2,87
(Sele - Portaria n® 556/24 CGJ). CNS/CNJ n°® 089%474. Seloc de
Fiscalizagdo Eletrénico EEWV 32789 EGI.

Av.6/38.543. - INTIMAGAC. - DATA: 14/07/2025.- Averbade que por
meio de solicitagdo da credora Caixa FEcondbmica Federal - CEF,
datada de 26/05/2025, prenotada em 27/05/2025, sob o n®.140.899
instruida com Planilha de Débitos, em cumprimento ao paréagrafo
1°. do artigo 26 da Lei n°®.9.514/97, foram realizadas as
diligéncias para notificagdo do Sr. Leonardo Chaves Martins,
através de requerimento deste ao Cartdrio de Titulos e Documentos
que certificou que o mesmo fol notificado. Tendo conforme
certidées do Cartério do 8° 0Oficio local, ¢ intimade tomado
ciéncia e até a presente data o mesmo ndo compareceu para purdga
de seu débito. CNS/CNJ n° 089474.- Selo de Fiscalizagao
Eletrénico n°® EEWV 35428 LNP. Ato assinado eletronicamente por
Edson Mesquita Neto, Escrevente, matricula n®: 94-20890. Oficial:
Dr. Amariles Dos Santos Mota - Titular, matricula n®: 06/3786.-

PRENOTAGAO: Protocolo n° 142.299. de 11/09/2025 (Consolidacdo de
propriedade) . As custas devidas por esta prenotacéo, na
importancia de R$ 49,13, foram recolhidas em Cartério, na
sequinte proporcdo: RS 32,29 (Tabela 5.4 - Portaria n° 556/24; RS
0,64 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n® 556/24); RS
6,45 (20%-Lei 3217/99); RS 1,61 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); RS
1,61 (5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); RS 1,93 (4% -
FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$ 1,73 (ISS- Portaria n°
556/24 CGJ); RS 2,87 (Selo - Portaria n° 556/24 CGJ). CNS/CNJ n°®
089474, Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico EEZJ 91297 FHJ.

Av.7/38.543. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCIARIA:
DATA: 16/09/2025. Averbado que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
apartamente n°® 401 do bloce 11B do Empreendimento denominado
"RESIDENCIAL PARQUE GAIA", situade na Rua Joao Cabral de Melo
Neto n° 03, em nome da credera fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, Jj& qualificada, em decorréncia do procedimento
disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, inclusive

CONTTNTIA NA FOT.HA

CONTINUA NA PROXIMA PAGINA...



CERTIDAO DIGITAL PAG.:005 DE 006

CODIGO CNM: 089474.2.0038543-05

Valide aqui
este documento CNM:089474.2.0038543-05

2° QFICIO DE CAMPOS ;
BMARTLES DOS SANTOS MOTA -~ TABELIAQ E OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
AV ALBERTO TORRES 293 - CENTRO - CAMPOS/RJ

"(22) 2722-7878
E-mail: cartoriodolZoficiocampos@hotmail.com Tel: (22) 2722-7878

REGISTRO GERAL MATRICULA FICHA —
MATRICULA ELETRONICA 8. 519 s
LIVRO 2

com notificacdo e decurso do prazo legal sem a purga da mora por
parte do fiduciante: Leonardo Chaves Martins, apresentado o
requerimento da credora prenotado com o n° 142.299, guia de ITBI
devidamente paga, e demais documentos que ficam arguivados. CNS/CNJ
n°® 089474. Selo de Fiscalizacdo Eletrénico n° EEZJ 91477 FGJ. Ato
assinado eletronicamente por FEdson Mesquita Neto, FEscrevente,
matricula n°: 94-20830. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota -
Titular, matricula n®: 06/3786.- - — — = = = = = = = — = = - - -
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VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVAGAO DE _PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEI N¢ 6.015/73. NAO
INFORMADO CERTIFICAGAO DE PRENOTAGOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, §
19): Certifico que nao consta protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 108,60 —
(TAB.20-04.6 — Lei Estadual n? 3.350/99); R$ 21,72 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99);
R$ 5,43 - (5,0% - FUNDPERJ — Lei Estadual n® 4.664/2005); R$ 5,43 — (5,0% - FUNPERJ — Lei
Estadual n® 111/2006); R$ 6,51 — (6,0% - FUNARPEN — Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 0,00 —
(0,0% - FUNPGALERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGT — Lei Estadual
n? 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,17 —
(2% - Reemb. Atos gratuitos e PMCMV — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 5,83 — (5% - ISS Municipal
— Lei Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,87; TOTAL: R$ 158,56.
CERTIDAO EMITIDA EM: 22/09/2025 AS 13:44:53; PEDIDO N° 00070732 RECIBO N.%:
0008873/25.001. As certidées do Registro de Imoéveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TJERJ EMOLUMENTO: 108,60
Corregedoria Geral de Justiga PMCMV(2%): 2,17
Selo de Fiscalizagio Eletrnico FETJ: 21,72
EEZJ 91894 JKN FUNDPER.: 543
Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: 543
i L , : FUNARPEN: 6,51
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico FUNPGALERJ: 0.00
FUNPGT: 0,00

FUNDAC: 0,00

ISS/SELO: 8,70

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 22 DE SETEMBRO DE 2025 TOTAL: 158,56

CERTIDAO DIGITAL LAVRADA POR: AMARILES DOS SANTOS MOTA - .

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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