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LIVRO N°2 - REGISTRO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
— MATRICULA GERAL FICHA DE MOGI DAS CRUZES
N©89.034 [- 01 Bel. Dirceu de Arruda - CNS n? 11.15
! I 20 de dezembro 021.

!

IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENT

"RESIDENCIAL MORADA PAULISTA", situado na
IMPERIAL, N° 360, no Bairro do Botujuru, perimetro urbano deste
municipio e Comarca, assim descrito e caracterizado com a aygea privativa
de 40,8200m2 e area comum de 63,3807m2 (sendo &areal coberta de
15,1407m2; 36,2400m?2 de area descoberta e 12,0000m2 cofrespondente
ao direito a utilizagdo de 0t (uma) vaga de garagem [ocalizada na
garagem coletiva do condominio), perfazendo a &rga total de
104,2007m?2, correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,002543418.
Vinculado a vaga de garagem n° 313, Tipo Padrdo, coberta livre.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, com
sede na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro
Estoril, Belo Horizonte, MG, inscrita no CNP)/MF sob n©
08.343.492/0001-20.

REGISTRO ANTERIOR: R.2/M.81.098 de 27/11/2019, deste registro
(INCORPORACAO IMOBILIARIA), i

CONTRIBUINTE: 41.002.041-0 (em area maior).
Selo Digital n® 111567311HL000217942RV21Q.

ESC. AUT®.: ' OFICIA

Nilce Léa Montemor
Protocolo n® 293.735 30/11/2921

F.C.6.613/M.81.098/AP.301/BLOCO 11

Bel. André G. de Arruda

\

Av.l1 - TRANSPORTE DE PRIMEIRA_ E| ESPECIAL HIPOTECA,
T VEL A TERCEIROS

Em 20 de dezembro de 2021 - (Prenotagao n° 293.735 de 30/11/2021).

Consta do R.11 da Matricula n® 81.098, feito em 28/07/2020, que através
do Instrumento Particular, com carater de esctitura publica, na forma do
§59 do artigo 61 da Lei n° 4.380/1964 e artigo 38 da Lei 9.514/1997, com
Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE,
passado em Sdo Paulo, SP, aos 27 de maio de 2020, a proprietaria MRV
| ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, j& qualificada, DEU & credora:
- (continua no verso)
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia, DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNP)/MF n©
00.360. 305{0001 -04, EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
TRANSFERIVEL A TERCEIROS, uma EBAQAQ IDEAL corresoonden_t_e
ao terreno e os futuros 200 (duzentos) apartame
Moédulo II, composto por 10 blocos (03 a 12) do empreendimento
Residencial Mor Pauli cujas caracteristicas sdo as constantes da
incorporagdo objeto do R.2 desta matricula, assim descritos: BLOCO 03 -
Apartamentos 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304; 401 a 404; 501 a 504;

04 - Apartamentos 101 ; 4: 301 a 304; 401 a 404;
501 a504; B 05 - Apartamentos 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304;

401 a 404; 501 a 504; BLOCO 06 - Apartamentos 101 a 104; 201 a 204;
301 a 304; 401 a 404; 501 a 504; BLOCO 07 - Apartamentos 101 a 104;
201 a 204; 3C1 a 304: 401 a 404; 501 a 504; BLOCO 08 - Apartamentos
101 a 104; 201 a 204; 301 a 304; 401 a 404; 501 a 504; BLOCO 09 -

Apartamentos 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304; 401 a &Qﬂ. 501 a 504;
BLOCO 10 - Apartamentos 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304; 401 a 404;

501 a 504; BLOCO 11 - Apartamentos 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304;
401 a 404; 501 a 504; e BLOCO 12 - Apartamentos 101 a 104; 201 a
204; 301 a 304; 401 a 404; 501 a 504, em garantia da divida de
R$19.506.461,38 (dezenove milhdes, quinhentos e seis mil,
quatrocentos e sessenta e um reais e trinta e oito centavos), referente a
abertura de crédito que sera efetuado pela CAIXA em parcelas mensais,
na forma e condigdes do instrumento. O prazo de caréncia de até 12
(doze) meses. Prazo maximo de amortizagdo de 36 (trinta e seis) meses.
Serdo devidos, a partir da data do primeiro desembolso, juros anuais a
taxa nominal de 11,1610%, correspondente a taxa efetiva de 11,75%,
acrescidos de atualizagdo monetdria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracdo bdasica aplicada aos depdsitos de poupanga
vigente no mesmo dia correspondente ao da assinatura deste contrato, na
forma e demais condi¢gdes do instrumento. Por Livre negociagdo entre as
partes, segundo enguadramento nas bandas de relacionamento com a
CAIXA, é concedido um redutor a taxa de juros balcdo definida, passando
esta a ser de 7,4876% ao ano (nominal) e de 7,75% ao ano (efetiva). A
taxa de juros reduzida serd cancelada na hipdtese de inadimpléncia. A
divida ora contratada sera resgatada, com recursos financeiros proprios do
devedor e/ou mediante 0 das unidades oriundos do
financiamento/subsidio/FGTS ou da comercializagdo das unidades do

. {continua na ficha 02)
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Amortizacdo Con’stante - SAC. CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPA(;OES S/A, ja qualificada. Valor da Garantia i
R$37.205.000,00.

Selo Digital n© 111567331PD000217943PU21F.

Esg B! !Io .

Nilce Léa Montemor

Av.2 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Em 20 de dezembro de 2021 - (Prenotacdo n°® 293.735 de 30/11/2021).

Fica cancelada a Av.1 desta matricula, a vista do Instrumento Particular,
com carater de escritura publica, de Apoio a Producdo de Habitacdes, com
Recursos do SBPE, segundo as normas Sistema Financeiro da Habitagdo -
SFH, com garantia de Alienagao Fiducidria, na forma da Lei n°® 9.514/1997,
lavrado na cidade de Poa, SP, aos 22 de novembro de 2.021, pelo qual a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, tendo recebido
parte do débito orlginério de R$19.506.461,38, deu plena e gerai
quitagdo com relagdo a unidade auténoma futura obJeto desta matricula, a
MRV ENGENHARIA E PARTICIPA(;OES S/A, j3 qualificada. Sendo o
valor da divida origindria atualizada pela UFESP nesta data de
R$20.552.081,18, para efeitos de cobranga de emolumentos e custas.

F.C.6.613/M.81.098/AP.301/BLOCO 11

Selo Digital n® 111567331GY000217944CH21F.

ESC. AUTO.;

Nilce Léa Montemor,

A}

.3 - VENDA E COMPRA DE UNIDADE FUTURA (EM CONSTRUQEO)
Em 20 de dezembro de 2021 - (Prenotagdo n® 293.735 de 30/11/2021)

Pelo do Instrumento Particular, com carater de escritura publica, de Apoio

a Produgdo de Habitacbes, com Recursos do SBPE, segundo as normas

Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, com garantia de Alienagéo
(continua no verso)
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Fldumana na forma da Lei n® 9.514/1997, lavrado na cidade de Poa, SP,
aos 22 de novembro de 2.021, MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES
S/A, ja qualificada, representad radora Bruno Miranda

Alves, inscrito no CPF/MF n© 418.558.998-09, conforme procuracao
descrita do instrumento, VENDEU a ERICK DE LIMA FELIX MENESES,
; brasileiro, gerente, portador da CIRG n® 394177691-SSP/SP, inscrito no
! CPF/MF sob n° 467.863.048-18, casado no regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei n°® 6515/77, e sua conjuge IARA ALVES FELIX
MENESES, brasileira, trabalhador dos servigos de contabilidade de caixa e
trabalhadores assemelhados, portadora da CIRG n° 388308540-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob n® 445.173.298-01, residentes e domiciliados em R
Icarai, 117, Jardim Valparaiso, na cidade de Itaquaquecetuba, SP, a
UNIDADE AUTONOMA FUTURA, vinculada a FRACAO IDEAL DO
TERRENO objeto desta matricula, pelo preco de R$196.700,00, pagavel
da seguinte forma: recursos proprios R$45.100,00 e financiamento
concedido pela credora CEF R$151.600,00. Valor correspondente a fragao
ideal do terreno R$14.464,19 (valor esse j@ compreendido no valor total

da unidade habitacional futura). INCORPORADORA / CONSTRUTORA /
E_ _AGE TOR __EMPREENDEDOR: MRV

ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja qualificada. Foi apresentada a
guia de ITBI n°99359/2021, recolhida no valor de R$1.660,00. Sendo esta
a primeira aquisicdo pelo Sistema Financeiro da Habitagdo, conforme
declaragao apresentada.

Selo Digital n© 1115623210P000217945BG21A.

ESC. AUT®.:
Nilce Léa Montemor

R.4 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE COISA IMOVEL
Em 20 de dezembro de 2021 - (Prenotagao n® 293.735 de 30/11/2021)

Pelo do Instrumento Particular, com carater de escritura publica, de Apoio
a Produgao de Habitagdes, com Recursos do SBPE, segundo as normas
Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, com garantia de Alienagao
Fiducidria, na forma da Lei n® 9.514/1997, lavrado na cidade de Poa, SP,
aos 22 de novembro de 2.021, ERICK DE LIMA FELIX MENESES e sua

(continua na ficha 03)
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LIVRON°2 - REGISTRO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
— MATRICULA FICHA DE MOGI DAS CRUZES
N°89.034 [- Bel. Dirceu de Arruda - CNS n°® 11.156-7
I . 20 de dezembro W

con]uge IARA ALVES FELIX MENESES, ja qualificados, enaram
fiduciariamente a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ¢
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia, DF/ inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, o IMOVEL desta matricula, para a
garantia do valor da divida de R$151.600,00, que sera paga por meio de
360 prestagGes mensais e consecutivas, calculadas de acorgo com a taxa
de juros e demais condigdes constantes do instrumemnto. Valor da
Avaliacdo da Garantia Fiduciaria R$189.500,00.

Selo Digital n® 111567321MC000217946QY219.

ESC. AUTO,:
Nilce Léa Montemor W&/—J

F.c.6.613/M.'81.098/AP.301/BLOc0_11

AvS - NSFORMACAO E N RACAO DE MATRI
Em 14 de dezembro de 2022 - (Prenotagdo n° 304.819 de 13/12/2022).

Conforme Av.83 e R.84 na matricula de origem n° 81.098, foi averbada a
conclusao do empreendimento objeto desta matricula e registrada a
Instituicdo e Especificacdo de Condominio, ficando transformada a
presente, em nova matricula, de unidade autébnoma concluida.

Selo Digital n° 111567331TG000296626JL.22D. -

ESC. AUT®: fascitbrrrs GAZL

Marcel Lopes Batista

Av.06 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

Em 12 de margo de 2026. (Prenotagdo n° 335.935 de 15/09/2025). (Cédigo de remessa na
Central - Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n® INO1455046C).

Pelo instrumento particular passado na cidade de Floriandpolis, SC, em 25 de fevereiro
de 2026, e demais instrumentos anexados ao procedimento, todos devidamente
assinados, ap6s o cumprimento das formalidades legais do procedimento de Execucdo
Extrajudicial, sem qualquer impugnagdo e ausente impedimento para sua realizago,
> [ficou CONSOLIDADA a PROPRIEDADE do IMOVEL desta matricula, ao credor CAIXA

continua no verso




Pagina 6 de 6 - Protocolo 335935 - MAT. 89034

CNM 111567.2.0089034-09

T ENEYE D1 Bl S e WSO IS TIPS

— MATRICULA FICHA ) /
| 89.034 | [ | T

ECONOMICA FEDERAL, ja qualificado, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n°
9.514/97, conforme comprovam as notificacdes extra rajudiciais anexas ao procedimento,
registradas neste 1° Oficial de Registro de Imdveis'e Anexos de Mogi das Cruzes, SP, e
publicagdo de editais online, nas datas.de-08, 09 e 10 de dezembro de 2025, feita aos
devedores fiduciantes mencionados no R.4 desta matricula, que nio se manifestaram
Ou purgaram a mora no prazo legal; tendo sido a documentacgdo -ora apresentada
. instruida com a guia de ITBI n° 854/2026, devidamente recolhlda Valor do Negécio
Fiducidrio - R$201.670,00. _

Selo digital n®1 331600000070007226W

Escrevente:
Rubia Souza oraes

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP
CERTIDAO DE PROPRIEDADE

Protocolo N° 335935

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n° 89034 esta conforme
original e foi extraida na forma do § 1° do -artigo 19, da Lei n°® 6.015/73. NADA MAIg
HAVENDO a certificar além dos atos ja expressamente langados na aludida matrfcu!,
inclusive com referéncia a alienagées, onus reais e agées retpersecutonas O s

O referido é verdade e da fé. )

U

Mogi das Cruzes/SP, quinta-feira, 12 de margo de 2026.

Assinada digitalmente por BEL. DIRCEU DE ARRUDA - OFICIAL

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just Min.Plb 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 1,33 | R$ 74,17

Selo Digital: 1115673C30000000700406263
ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME DISPOE O ARTIGO 1, IV DO DEC. LEI N
93.240 QUE REGULA A LEI N 7433.

"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO”"




