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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo
nesta Serventia, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 101592.2.0053219-67
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IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,00416285 do terreno e das coisas de
uso comum, que corresponderd ao APARTAMENTO N.° 441, Acesso 11, do
Residencial Parque Velho, situado nesta cidade, na Rua Marcos Costa n.° 255,
localizado no 3° andar ou 4° pavimento, sendo o 2° apartamento a direita de
quem chega ao pavimento, com drea privativa real de 43,1900 m?, drea de uso
comum de divisdo proporcional real de 4,152235 m?*, drea de uso comum de
divisdio ndo proporcional de 12,00m?® (vaga de estacionamento), com drea
total real de 59,342235 m?, e cabendo-lhe a fragdo ideal supra citada do
terreno onde assenta a construgdo, o qual é de forma irregular, com a drea
superficial de 11.785,88m?, medindo 17,66 metros de frente leste & Rua
Marcos Costa; na lateral norte mede 64,36 metros de extensdo da frente ao
fundo e confronta-se com o imdvel n.° 256 da Rua Marcos Costa; a lateral sul
é composta por onze segmentos de reta: o primeiro parte do alinhamento
predial da Rua Marcos Costa na diregdo oeste e mede 22,97 metros; o
segundo parte do final do primeiro na diregdo sul e mede 22,12 metros: o
terceiro parte do final do segundo em diregdo leste e mede 33,74 metros: o
quarto parte do final do terceiro em diregdo sul e mede 20,90 metros: o
quinto parte do final do quarto na direcdo leste e mede 26,54 metros. o
sexto parte do final do quinto na diregdo sul e mede 27,14 metros: o sétimo
parte do final do sexto na diregdo leste, mede 3,47 metros e junto com os
demais segmentos até aqui descritos desta lateral, confronta-se com o
imével de n.° 219 da Rua Marcos Costa; o oitavo segmento parte do final do
sétimo na diregdo sul e mede 14,00 metros:. o nono parte do final do oitavo na
dire¢do oeste, mede 30,00 metros e, junto com o oitavo segmento,
confronta-se com o imdvel n.°® 770 da Avenida Duque de Caxias. o décimo
segmento parte do final do nono na diregcdo sul, mede 40,00 metros e
confronta-se com os iméveis n°s 770 e 772 da Avenida Duque de Caxias: o
décimo primeiro e dltimo segmento da lateral ora descrita, parte do final do
décimo na diregdo oeste, mede 91,90 metros e confronta-se com os imdveis
n°s 778, 780, 782, 784, 788, 794, 800, 804 e parte do 810, todos da
Avenida Duque de Caxias: e no fundo, ao oeste, mede 136,87 metros e
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confronta-se com os iméveis de n.°s 44, 54, 64, 74, 84, 94, 104, 114, 124,
134, 144, 154, 164, 174 e parte do n.° 184, todos da Rua Dr. José Alvares de
Souza Soares Sobrinho, distante 152,92 metros, por uma linha quebrada, da
esquina com a Rua Octavio do Amaral Peixoto, localizado no quarteirdo
formado por esta ultima rua, pelas Avenidas Duque de Caxias e Pinheiro
Machado, e pelas Ruas Marcos Costa, Henrique Dias, Victor Torres, Quatro
da Vila do Prado Velho, Georgeta Fontinha Bardou Bento, Mario Rego
Magalhdes, Dr. José Alvares de Souza Soares Sobrinho, José Claro Maciel e
Gilda Litran Souza Soares. ' '
PROPRIETARIA: REICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA., estabelecida
nesta cidade, na Rua Marechal Deodoro n.° 1165, CNPJ n.° 92.688.860/0001-
88. ‘
REGISTROS ANTERTORES: Numeros 2 e 4/50.128, do Livro 2, deste
Cartdrio, em 14/10/2010 e 27/05/2011, respectivamente.
Selo: 0429.03.1200027.00309.
O Registrador Substituto:
(Jesus

v R$6,20.
. de Araujo)

R. 1/53.219, em 15 de outubro de 2012.

TETULO: Compra e venda. | |
TRANSMITENTE: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA.,
anteriormente qualificada, representada por Bruno Silva Ramos, conforme
procuragdo arquivada neste Cartoério.

ADQUIRENTE: MAICON DIAS BASTOS, brasileiro, solteiro, nascido em
27/07/1981, porteiro, RG n° 1064524067-SJS/RS, CPF n® 000.823.640-28,
residente e domiciliado nesta cidade.

FORMA DO TETULQ: Contrato por instrumento particular de compra e venda
de terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional com fianga,
alienagdo fiducidria em garantia e outras obrigagdes ~ apoio & produgdo -
programa carta de crédito FGTS e programa minha casa, minha vida -
PMCAMV - recurso FGTS pessoa fisica - recurso FGTS, celebrado nesta
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cidade, em 24/02/2012, protocolado sob n° 213.610, em 09/10/2012,
arquivado neste Cartério.

VALOR DE_ AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$75.000,00, a
ser integralizado pelas seguintes parcelas: recursos préprios: R$1.932,99;
desconto concedido pelo F&6TS: R$17.000,00 e financiamento: R$56.067 01.
VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENQO: R$2.833,33.

CONDICOES: As constantes do contrato.

OBSERVACAQ: Foi apresentada e acompanha o contrato ora registrado a
declaragdio assinada pelo adquirente de que tem conhecimento da existéncia
das certidfes positivas em nome da firma vendedora.

Selo: 0429.06.1200023.00237.

Registrado por: R$48,60.

(Jesus Amilton R. de jo - Registrador Substituto)

R. 2/53.219, em 15 de outubro de 2012,

ONUS: Alienagdo Fiducidria.

DEVEDOR FIDUCIANTE: MAICON DIAS BASTOS, anteriormente
qualificado.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA
LTDA., anteriormente qualificada e representada.

CREDORA FIDUCTARTA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo
financeira sob a forma de empresa pudblica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, com sede em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por sua procuradora substabelecida Bruna Betemps Vaz da
Silva. .

FORMA DO TITULO: A mesma anteriormente mencionada e protocolada.
VALOR DA DIVIDA E PRINCIPAIS CONDICOES: R$56.067.01 que serdo
pagos em 300 meses, sende o valor total da prestagdio de R$429,07,
calculadas pelo Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagdo
Constante Novo, com uma taxa anual de juros nominal de 5,0000% e efetiva
de 5,1163%. Prazc de Construgdo: 17 meses. Vencimento do encargo mensal:
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De acordo com o disposto na clausuia 7°. época de Reajuste dos Encargos: De
acordo com a cldusula 12%. O objeto do financiamento & a fragdo ideal que
corresponderd a uma das unidades habitacionais que compdem o
empreendimento Residencial Parque Velho:

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$75.000,00.

GARANTIA FIDUCIARIA: O devedor fiduciante aliena d CEF, em cardter
fiducidrio, a fragdo ideal descrita nesta matricula, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seqguintes da Lei 9.514/97.

FORQ: Foi eleito o da Sede da Segdo Judicidria da Justica Federal com
jurisdicdo sobre a localidade onde estiver situado o imével objeto do
contrato. Obrigam-se as partes contratantes pelas demais cldusulas e
condigdes do contrato, aqui ndo transcritas.

OBSERVACAQ: Em virtude da Lei Federal n° 11.977, de 07/07/2009,
Programa “Minha Casa, Minha Vida"“, alterada pela Lei 12.424, de 16/06/2011,
os registros n.°s 1 e 2/53.219 passam a ter 50% de redugdo de emolumentos.

Selo: 0429.07.1200020.00061. )

Registrado por: : R$154,10.
(Jesus Amilton R. jo‘- Registrador Substituto)

AV. 3753.219, em 05 de dezembro de 2013.

Certifico e dou fé que em virtude de requerimento datado de 06/11/2012,

profocolado sob n.? 223.444, na data de hoje, acompanhado de documentos

comprobatérios, arquivados neste Cartdrio, averbo que o Residencial Parque

Velho, foi construido, tendo recebido o habite-se total conforme alvardé n®

1125/12, de 24/10/2012, constituindo-se, portanto, o imével descrito nesta

matricula do Apartamento n.° 441, do Acesso 11, estando cadastrado sob n.°

255 da Rua Marcos Costa,

Selo: 0429.03.1300010.06120 (R$0,55).

PED: R$3,10 - Selo PED: 0429.01.1300014.06132 (R$0,30).

Averbado por: “%«1—0‘% R$23.60.
(Eliana C. da S. F. Machado - Registradora)

CONTINUA NA FICHA N® 3
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Av.4-53.219 - Pelotas, 26 de junho de 2020. Cancelamento do R.2.-

Conforme autorizagdo expressa da credora, constante clausula 2.2 do instrumento
particular infra registrado, este imével foi liberado da alienagéo fiduciaria feita em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ficando cancelada a transmissdo da
propriedade fiduciaria registrada no R.2. Constitui-se assim, o direito de propriedade
plena do imével em favor de Maicon Dias Bastos, ja qualificado no R.1 supra.-
Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV). R$98,00. Selo: 0429.00.1900001.38489 -
R$38,00. Protocolo: n® 274580, L° 1-AR de 03/06/2020.- FFD

Oficial Registradora

Martiane Jaques La Flor =

Av.5-53.219 - Pelota;;,,26=d’é-jﬁﬁh_oﬁé'26§0. Inscrigdo Municipal.-

Conforme informagac”obtida a vista de documento oficial da Prefeitura de Pelotas, guia
de ITBI n° 15954 da Prefeitura de Pelotas, para os efeitos do disposto no artigo 176, §
1° 1i, 3, b, da Lei n°® 6.015/73, averbo que este imovel tem a seguinte designag¢éo
cadastral: inscricdo municipal n° 1110489.-

Emolumentos: R$42,20. Selo: 0429.00.1900001.38490 - R$4,70. Protocolo: n® 274580,
L® 1-AR de 03/06/2020.- FFD

Oficial Registradora //A

Martiane Jaques La Flor P »)

R.6-53.219 - Pelgtas,-zg'de{junhco/'ﬂﬁ‘zo20.’t6mpra e Venda.-

Transmitente: MAICON DIAS BASTOS, brasileiro, solteiro, maior, nascido em
27/07/1981, gerente, RG n°® 1064524067-SSP/RS, CPF n° 000.823.640-28, residente e
domiciliado na Rua Marcos Costa, n® 255, Apartamento 441, Bioco 11, bairro Fragata,
nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: IVAN ROMANO LOPES, brasileiro, solteiro, maior, nascido em 24/11/1989,
administrador, CNH n°® 04266234827-DETRAN/RS, CPF n° 016.381.750-20, residente e
domiciliado na Avenida Francisco Caruccio, n® 71, Blue, Bloco B, Apartamento 301,
bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n°® 1.4444.1272975-2, com carater de
escritura plblica, na forma do § 5° do art. 61 da lLei n° 4.380/64, celebrado em
Pelotas/RS aos 28 de maio de 2020, que fica arquivado, este imével foi vendido pelo
prego de R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), sendo R$30.000,00 (trinta mil
reais) com recursos proprios, € R$120.000,00 (cento e vinte mil reais) mediante
financiamento da CAIXA, garantido pela alienagfo fiduciaria abaixo registrada. A
avaliacéo fiscal foi de R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).-
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Emolumentos: R$723,70. Selo: 0429.00.1900001.38491 - R$38,00. Protocolo: n°
274580, L° 1-AR de 03/06/2020.- FFD )

- Oficial Registradora

Martiane Jaques La Flor A

R.7-53.219 - Pelotas, }6, ﬁ@ﬂe—é@%ﬂlienaqéo Fiduciaria em Garantia -
Propriedade Fiduciéria.-

Devedor Fiduciante: WAN ROMANQO LOPES, brasileiro, solteiro, maior, nascido em
24/11/1989, administrador, CNH n° 04266234827-DETRAN/RS, CPF n° 016.381.750-20,
residente e domiciliado na Avenida Francisco Caruccio, n® 71, Blue, Bloco B,
Apartamento 301, bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Credora Fiduciaria. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de
Brasilia/DF .-

Conforme o instrumento particular especificado no R.6 supra, este imove! foi altenado
fiduciariamente para a credora fiduciaria, em garantia da divida no valor de
R$120.000,00 (cento e vinte mil reais), a qual devera ser paga em 360 meses. Encargo
mensal inicial: no valor de R$868,66 (oitocentos e sessenta e oito reais e sessenta e
seis centavos) na Taxa de Juros Balcdo. Vencimento do primeiro encargo mensal:
05/07/2020. Encargos Financeiros: Taxa de Juros Balcdo: 4.8411% a.a. (nominal) e
4.9500% a.a. (efetiva). Sistema de Amortizagdo: SAC. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei n°® 9.517/97, as partes avaliam o imével em R$150.000,00 (cento e cinquenta mil
reais). Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contado do vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e néo pago, findo o qual a credora fiduciaria ou seu
cessionario podera iniciar o procedimento de intimagdo, na forma e para os efeitos do
art. 26 da Lei 9.514/97. O saldo devedor e as prestagdes serdo reajustados na forma
contratual.-

Emolumentos: R$656,20. Selo: 0429.00.1900001.38492 - R$38,00. Protocolo: n°
274580, L° 1-AR de 03/06/2020.- FFD ' ]
Oficial Registradora . i
Martiane Jaques La Flor /% f
Av.8-53.219 - Pelotas,/oa-de:jﬁlh_cidefzoz&-t:?dula de Crédito Imobiliario.-

Foi emitida pela CAIXA/ ECONOMICA FEDERAL, a Cédula de Crédito Imobiliario,
integral e cartular, nimero 1.4444.1272975-2, série 0520 em Pelotas/RS aos 28 de maio ‘
de 2020, no valor de R$120.000,00 (cento e vinte mil reais), garantida pela alienagéo |
fiduciaria acima registrada, tendo como devedor fiduciante lvan Romano Lopes, supra

(continua na folha 4 )
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qualificado. Demais condi¢des na forma contratual.-
Emolumentos: R$42,20. Selo: 0429.00.1900001.39216 - R$4,70. Protocolo: n°® 275171,

L° 1-AR de 02/07/2020.- FFD
Oficial Registradora
Martiane Jaques La Flor

Av.9-53.219 - Pelotas 2706 dezeffibro de 2023. Indisponibilidade-CNIB.

Averbo a ordem judicial de indisponibilidade, em virtude de lancamento na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, com os seguintes dados: a) Protocolo de
Indisponibilidade: 202312.1515.03089582-1A-090; b) Processo n°:
00201158220235040104; c) Data e Hora: 15/12/2023, as 15:01:45; d) Emissor da
Ordem: TST - Tribunal Superior do Trabalho - RS - Tribunal Regional do Trabalho da 4
Regiao - RS - Pelotas - RS - 4 Vara do Trabalho de Pelotas - lvan Gilnei Waskow -
ivan.waskow@trit4.jus.br; e) Dados: 18.212.917/0001-15 - OPUS CI IMOVEIS LTDA;
(OPUS CI IMOVEIS); 30.001.643/0001-10 - LOPES ANTUNEZ CONSTRUTORA LTDA
(OPUS.CI); 021.158.530-08 - CAIO SWOBODA ANTUNEZ; 016.381.750-20 - IVAN
ROMANO LOPES.
CNM: 101592.2.00532
Emolumentos (PEPQ
de 21/12/2023. DCA
Escrevente Autorizad2
Martina Alves Sosa_—.
Av.10-53.219 - Pelotas, 18 d& novembro de 2024. indisponibilidade-CNIB.

67.

Indisponibilidade: 411.0709.03688258-1A-740; b) Processo ne:
00201643520235040101; c) Data e Hora: 07/11/2024, as 09:51:00; d) Emissor da
Ordem: TST - Tribunal Superior do Trabalho - RS - Tribunal Regional do Trabalho da 4
Regido - RS - Pelotas - RS - 1 Vara do Trabalho de Pelotas - Cristiana Bubolz Bull -
cbull@trt4.jus.br; Dados: 021.158.5630-08 - CAIO SWOBODA ANTUNEZ;
016.381.750-20 - | ROMANO LOPES.

Emolumentos (PEF ihil. Selo: 0429.00.2400003.08669 - Nihil. Protocolo: n° 319200,
de 12/11/2024. LB
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Nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS, procede-se a esta averbacgado de oficio
para noticiar que os préximos atos registrais, langados a partir da folha n° 5, serdo
realizados de forma eletrdnica, encerrando assim.g-@scrituracao em formato fisico.
Emolumentos (AGNR): Nihil. Selo: 0429.00.2 9 P3375 - Nihil. ESM

Escrevente Autorizada

Francine dos Santos Conforti Z L0 %44 1#
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Av.12-53.219 - Pelotas, 16 de maio de 2025. Cancelamento de Cédula de Crédito
imobiliario.

Conforme requerimento de consolidagdo e cancelamento da CCI, firmado pela credora
Caixa Econé&mica Federal, em Floriandpolis-SC, de 02 de maio de 2025, procedo ©
cancelamento da cédula de crédifo imobiliario constante da Av.8.

Emolumentos: R$58,90. Selo: 0429.060.2500001.03376 - R%$7,30. Protocolo: n® 324154,
de 05/05/2025. ESM

Averbacgdo nato digital assinada pela Escrevenie Autorizada Francine dos Santos
Conforti em 16/05/2025 as 13:50:29. O hash SHA256 do documentc ¢
OACGBECDOSGACBS80OF6F9298B060BC453886FAC25B0FB318BBD12543A558E1EA01

Av.13-53.219 - Pelotas, 16 de maio de 2025. Consolidagao da Propriedade.

A requerimento da credora fiduciaria, firmado na cidade de Florianépolis-SC, em 02 de
maio de 2025, instruido com prova da intimac¢do do devedor por inadimpléncia, certidac
do decurso do prazo sem purgacao da mora e comprovante de quitacdo do iTBI, scbre o
valor de avaliagdo de R$149.999,99 (cento e quarenta e nove mil, novecentos e noventa
e nove reais e noventa e nove centavos), nos termos do disposto no artigo 26, §7°, da
Lei n® 9.514/97, averba-se a consolidacao da propriedade do imdbvel desta matricula
em nome de CAIXA ECOCNOMICA FEDERAL, gualificada no R.7, que devera promover
publico leilao para a alienacao do imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27
da lei acima referida.

Emoiumentos: R$415,30. Selo: 0422.00.2500001.03377 - R%$58,60. Protocolo: n°®
324154, de 05/05/2025. ESM

Averbacao nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Francine dos Santos
Conforti em 16/05/2025 as 13:50:35. O hash SHA256 do documentoc ¢
7D861BO07F90DABBASY79FEF2B6337AD74A5AESBF27290C3350E625FOFEC8980F

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5NKEF-9KSC6-AXLMB-5HEPJ

O referido é verdade e dou fé.

Pelotas/RS, 16/05/2025 14:59:04.

Total: R$76,40 Cod. 292365 - JWS NE: A - 187473

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 53.219 - 1 pagina: R$44,80
(0429.00.2500001.03419 = R$5,20)

Busca emlivros e arquivos: R$13,20 (0429.00.2500001.03419 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0429.00.2500001.03419 = R$2,10)

& consults estara depanivel em atE 24h

nosite do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.trsjus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta
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Rodrigo Saraiva Ribeiro
Escrevente Autorizado

Rua Padre Anchieta 2122 - salas 1 e 2 - Centro - CEP: 96.015-420 - Pelotas-RS - Fone: (53) 3027-3970
www.pelotasri.com.br
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