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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fracdo ideal de 0,00500 que corresponderd ao
apartamento 402 do Bloco 01 do prédio a ser construide sob o n°1.956
pela Avenida Padre Guilherme Decaminada, Empreendimento que sera
denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGGIO NOVITA" e seu
respectivo terreno designado por lote 04, da quadra A, do PAL 48.109,
possuindo ¢ terreno area total de 11.714,70m?, onde existe o prédio
n°2.056 a4 demolir, na Freguesia de Santa Cruz, medindoc o terreno no
todo 99,93m de frente; 307,58m do lado direito em 08 segmentos de
respectivamente, 50,60m, 29,30m, 14,15m, 52,3lm, 43,3%m e 9,4lm em
curva subordinada a um raio externo de 13,00m, mais 67,17m, todos
confrontande com o lote 05 da mesma gquadra e 41,15m, confrontando em
parte com o lote 05 e em parte com a pracga 1; 224,93m do lado esquerdo
em trés segmentos de respectivamente, 50,00m, confrontando com o lote
02, 31,88m e 143,05m ambos confrontando com o lote 03 e 4,00m nos
fundos por onde faz testada para rua projetada 30. Localizado a 38,62m
do inicio da curva de concordancia com © alinhamento da rua Projetada
19, tendo © referidec imével; Aarea privativa real de 43,47m2 e area
privativa real total de 43,4"m2. Possuindo o empreendimento 171 Vagas
de Garagem destinadas a estacionamento de automéveis, situadas em area
de uso comum e nao vinculadas a nenhuma das unidades auténomas, cujo
uso serd definido quando da aprovagdo do regimento interno do
condominio. . *hkkkkkdkhkhhkddk kb hdkk bbbk hhrhkhhhhhhhrhhhhdtthb bbbk hdhkk

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA NOVOLAR S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n°03.633.447/0001-96. Adquirido por compra a TECA
EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA e ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, conforme escritura de 11/06/2014, do 24° 0Oficio de Notas desta
cidade, 1L°7102, £fls.175, registrada sob o R-2 da matricula 233.806,
em 24/07/2014 e o memorial de incorporacdo registrado em 26.08.2014
SOb 0 R_3 da Citada matricula_****************'ﬁr***********************

AV - 1 - M - 238504 - GRAVAME:De conformidade com ¢ disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de Rio
de Janeiro, fica consignado que o imdvel desta matricula se configura
como futura unidade auténoma, estando inseride em obra projetada e
pendente de regularizacdo registral, no que tange a sua conclusdo. Rio
de Janej.rO, RJ' 26/08/2014 . hkdokdedede bk bk bk kb kk kb kkdhkkhkhkhhhkhi

Clnger Estovefik Mfeira Brasi
0O CFICIAL cocllonie
Matricuia¥94-20454 _
AV - 2 - M - 238504 - TERMO DE URBANIZACAOQ:Consta averbado em

26.02.2014 sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.548% e 31.949 que pelo
Termo de Urbanizacdo n®037/20136, datado de 19.12.2013, lavrado as
f15.037/037V do Livro n®04 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passade por certiddo n°084.452,
datada de 19.12.2013, verifica-se gque de acordo com ©O processo
n°02/002.003/2012 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem ATEC

i
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CONM: 093344 2 023800479

EMPREENDIMENTCS E PARTICIPACCES LTDA e OUTRO, mediante as seguintes
clausulas: SEGUNDA: Pelo presente terme a outorgada se obriga a
urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente aos
lotes, na extensdo de 266,00m, correspondente a dimensdo da testada dos
lotes até a Rua Central de Minas, conforme PAA 12.143, de acordo com ©
despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as fls.21. PARAGRAFO ONICO: As
obras de wurbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20.04.1970), e executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
6rgdcs responsdvels a sua aprovagdo, no ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdoc assumida na cléusula sequnda, e
em consondncia com os termos de seu pardgrafo unico, importara na ndo
concessdo de "habite-se" para gqualquer edificagdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradourcs em questdo. QUARTA: Qualguer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo sera inscrita como
divida ativa de sua Fazenda Puablica, acrescidas das multas de 20%,
jurcs de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da execugdo, com
apoilc no paradgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830, de 22.08.1980,
sobre o débito ajuizado incidindo honordrios de advogado de 20%.
QUINTA: A outorgada compromete~-se a respeitar a fazer cumprir
integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente terme, renunciando
ao direito de pleitear do Municipio qualquer indenizagdo relativamente
ao estabelecido neste termc, pondo, desde ja a salvo de quaiquer
duvidas ou contestages futuras. Demais condigdes constantes do
titulo. Rlo de JaneirO’ RJ’ 26/08/2014‘****-k**************************

Clinger Estevde Ol ira Brsi
O OFICIAL E o
Matricu!¥ #4-20454

AV - 3 - M - 238504 - CONSIGNAGAO:Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 233.806, em 26.08.2014 que em cumprimento ac determinadc pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, combinado com o artigo 654 da
Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica deste Estado,
para o Registro do Memorial de Incorporagido objeto do R-3 da matricula
233.8B06 e do qual a unidade desta matricula faz parte, fica consignado
que:-Constam contra a CONSTRUTORA NOVOLAR S/A distribuic¢des nas
certiddes expedidas pela Justica federal do Rio de Janeirc e de Belo
Horizonte, apontando diversas Ag¢fes em andamento. Constam diversas
acdes de natureza civel, conforme certiddc expedida pelo Tribunal de
Justica de MG. Constam ainda apcntamentos de Protestos contra a
CONSTRUTORA NOVOLAR S/A, conforme certiddes expedidas pelo Cartoéric
Distribuider de MG, 1°, ?2°, 3°Protestc-MG. Constam ainda diversas
distribuicdes contra a mesma CONSTRUTORA, conforme certiddes expedidas
pelos Cartérios do 1°, 2°, 3°, 4° e 7°Distribuidores da Comarca do Rio
de Janeiro. De acorde com certidic expedida pela Secretaria Municipal
de Fazenda do Rio de Janeiro, consta apontamento de Aute de infragao
impugnado e sem decisdo definitiva contra a CONSTRUTORA, sendo que de
acordo com declaracdc expressa da proprietéria/incorporadora, tais
apontamentos ndo constituem impedimento ao registro do memorial de
incorporacido do empreendimento do qual ¢ imdvel desta matricula faz
parte_ R.'LO de Janeiro, RJ, 26/08/2014_*****************************k***

Seque as 1ls.2
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Clinger Esteves )i Bras
0 OFICIAL Escrgvente
Matricula: 98-20454

AV - 4 - M - 238504 - CONSIGNACAO:Consta averbado em 26.08.2014 sob o
AV-5 da matricula 233.806 gque pelo requerimento de 01.08.2014, hoje
arquivado, verifica-se que face a existéncia da edificacdo de prédio
sob o n®2.056 pela Avenida Padre Guilherme Decaminada no terrenc desta
matricula, e ainda, face ac registro do Memorial de Incorporagdo para
edificagdo de empreendimento que receberd o n®°l1.956 pelo mesmo
logradouro, fica consignado que a regularizagdo do empreendimento em

questdo com a consequente averbacdo de seu habite-se deverd

obrigatoriamente ser precedida da averbacdc de demoligdac da antiga
construcao, conforme declaragéo expressa da proprietaria/
incorporadora. Rio de Janeiro, RJ, 26/08/2014 . *****ddkdkdddddddsdasiiss

Clnger Estevey¢ifieira Brasi
0 OFICIAL Esovente
Matricula®94-20454

AV - 5 - M - 238504 - DEMOLICAO:- Pelo reguerimento de 27/07/2015,
capeando certiddo da SMU n®°10/0066/2015, datada de 15/07/2015, hoje
arguivados, verifica-se que de acordo com o] processo
n°02/58/000078/2014, foi requerida e concedida licenga para
legalizacdo de demolicdoc de predio comercial, com d4rea total de

351,45m2, com aceitagdo concedida em 13/07/2015. Dispensada a
apresentagdo da CND do INSS relativa & obra, conforme provimento CGJ
n®41/2013, publicado no D.0.E em 21.06.2013.( Prenotagdo n°635068 de
14/08/2015) (Sele de fiscalizagdo aﬁe rénica n°EBHG 27876 BCO). Rio de

Janeiro, RJ, 21/12/2015. O OFICIAIMIE ‘°V€3 fimBﬁlﬂ”
nie
LaAEE

AV - 6 - M - 238504 - AFETACAO: Pelo Reqguerimento de 27/07/2015,

CONSTRUTORAR NOVOLAR S/A ja qualificada S/A, submeteu a incorporagdoc do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime de
afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetag¢do o conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas a
incorporacdo imobilidria, bem comec os demais bens e direites a ela
vinculados destinam-se Gnica e exclusivamente & consecugdo da
Incorporacdo do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias
aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se
incomunicaveis em relacdc aos demais bens, direitos e obrigacgdes do
patriménio geral da incorporadora. (Prenotagdo n°635069 de 14/08/2015)
(Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EBHG 28076 PCX).Rio de Janeiro, RJ,

21/12/2015. O OFICIAL (fipge Efevesce(Viveia Bras]

Matriculd\84-20454

o .
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AV - 7 - M - 238504 - RAZAO SOCIAL: Pelo requerimento de 28/08/2017,
capeando documentacdo comprobatdria hoje arquivados, verifica-se que a
CONSTRUTORA NOVOLAR S/A alterou sua razdo social para CONSTRUTORA
NOVOLAR LTDA. (Prenotagdo n°661283 de 14/09/2017) (Selo de flscallzagao
eletrénica n°ECEB 85889 ZEA).Rio de Janeiro, RJ, 20/09/2017 Clugerbstess

R -8 -M - 238504 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de'Abertura
de Crédito, com Garantia Hipotecaria e outras avencas para construgao
de empreendimento imobilidric datado de 21/07/2017, CONSTRUTORA
NOVOLAR LTDA ja gualificada deu dentre outrcs ¢ imével desta matricula
em 1% Gnica e especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com
sede em Brasilia/DF, inscrito nc CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04,
tendo como FIADORES: PRMV PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo
Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF seb o n°25,251.274/0001-84 e RPMV
PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n°®26.033.361/0001-28, do pagamento do empréstimo e demais
obrigagdes constantes no citado contrato, sendo valor da Garantia
Hipotecaria de R$11.520.000,00 { incluindo outros iméveis) e o valor do
crédito aberto de R$6.748.438,76; Prazo Total de
Construcdo/Legalizacéo: 24 meses; Amortizacgdo: 24 meses, Taxa de
Juros Nominal de §8,0000%; Taxa de Jurcs Efetiva de 8,3000%; Sistema
de Amortizacdo: SAC; a liberagdo do crédito sera feita, conforme o
percentual da obra executada, as prestacdes serdo compostas do
principal, juros e mais a tarifa mensal de administragdao e cobranca
que esteja vigente na tabela de tarifas de servicos do credor, sendo o
saldo devedor atualizado pelos critérios fixados no citado
contrato, forma de pagamento e demais condigdes constantes do titulo.

(Prenotagdo n°661665 de 29/09/2017) (Selo de fiscalizagio eletronlca

n°ECGE 51749 LXK).Rio de Janeiro, RJ, 05/10/2017. o oFICTAClngerEstevesfeObfem Brasi
Esqg

AV - 9 - M - 238504 - RETIFICACAO: Pelo reguerimento de
capeando documentacdo comprobatéria hoje arquivados, verifica-se que
fica retificado ¢ memorial de incorporacdo objeto da matricula 233806,
registrado em 26/08/2014, registrado sob o R-3, que originou a
abertura desta matricula e que adita a mesma para constar a alteracdo
dos Quadros IITI e IV-A ( Avaliagdo de Custo Global e unitario da
construcdes e Avaliacdo de Custo de Construgdoc de cada unidade autdnoma
e cdlculo de re-rateic da subrogagdo; Custo Global da Construgao:
R$16.097.989,94; Custo de Construcdo de Cada unidade autdénoma; Blocos
01 a 10; Apartamentos 101 a 104, 201 a 204, 301 a 304, 401 a 404, 501 a
504 RS$80.489,95 para cada unidade autdnoma. (Prenotacdo n°661662 de
29/09/2017) (Selo de fiscaliza¢éo Eﬁonl a °ECID 82246 CMQ) .Rio de
Janeiro, RJ, 21/11/2017. O OFICIAL Cinge i Tl

.Mm
AV - 10 - M - 238504 - ENQUADRAMENTO: Pelo Requerimento de 02/01/2018

¢ Oficio n°004/2018/SR RJ, da CAIXA ECONOMICA  FEDERAL-CEF de
04/01/2018, hoje arquivado, verifica-se que o Empreendimento
do Memorial de Incorporacdo objeto do ato precedente &€ exclusivamente
residencial, tendo sido construido com recurscs do Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR, e que estd enqguadrado no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei

geira Bragl
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11.877/2009, devendo desta forma serem observados os
seguintes critérios para a alienagdo das unidades que compSem o0
empreendimento: Nuamero total das UH: 200; Numero UH Enguadradas na
FAIXA 1,5: 200; Nimero UHPMCMV: 200; 2) O valor médic de venda das
unidades & de R$144.000,00. (Prenotacdo n°663880 de 12/12/2017) (Selo de

fiscalizagédo eletréqiﬁﬁﬁmn° F;WB.FO919 UDQ) .Ric de Janeiroc, RJ,
17/01/2018. O OFICIAL " Esgf lt'; 1

Matricula 0420454
AV - 11 - M - 238504 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imodvel desta
matricula desligado da garantia hipotecéaria objeto do
R-8, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
04/05/2018, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°670167 de 20/06/2018)

Selo de fiscalizaclo,eletrdnica n°%ECOD 84469 RWB). Rio de Janeiro, RJ,
( ¢ Chnger%s‘fevzgg}vew B !
Escl

28/06/2018. O OFICIAL
Matricul 24-20454

R - 12 - M - 238504 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
04/05/2018, a proprietdria jé& qualificada,vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele construide a
FERNANDO MARTINS VIANA, brasileiro, eletricista e assemelhados,
solteiro, maior, identidade n©®11.598.340-5, do SSP/RJ, CPF/MF sob o
n°058.565.497-24, residente nesta cidade. Valor do imével atribuide
pelos contratantes:R$144.000,00(sendo com utilizag¢do dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$10.389,04, e recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de RS$2.585,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n°2186114. (Prenotacdo
n®670167, em 20/06/2018) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n®ECOD 84470
LFE). Rio de Janeiro, RJ, 28/06/2018. O OFICIAL.Q@M&MZ%gm

veira Bras]
Escigdente
Matricumy 4-20454

AV - 13 - M - 238504 - FUNDQ DE GARANTIA:Pelo instrumento particular de
04/05/2018, objeto do R-12, fica averbado que a utilizagdo do FUNDO DE
GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador FERNANDO
MARTINS VIANA ja qualificado, negociar o imbdvel desta matricula com
terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotacdo n°670167 de
20/06/2018) (Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°ECOD 84471 NMW).Rio de
Janeiro, RJ, 28/06/2018. O oncmﬁhﬂgﬂﬁsteve@mmﬂ
te

Escrgen
Matricula™g4-20454

R - 14 - M - 238504 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 04/05/2018, o adquirente do R-12, deu a frag¢do do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiduciédria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede en
Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF sob o© n°

~ o
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00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$115.200,00, a ser paga
em 360 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1% em 04/06/2018, no valor de R$755,31, a taxa nominal de
6,5000%a.a., efetiva de 6,6971%a.a e nas demais condic®es constantes do

Eletronliﬂ °ECOD 84472 VMH) . Rio de Janeiro, RJ, 28/06/2018.C
OFICIAL. C gerﬁﬁeves Brasil
Escr te
MatricilaA94-20454

AV - 15 - M - 238504 - CONSTRUCAQ: Pelo reguerimento de 29/06/2019,
capeando Certid&o da Secretaria Municipal de Urbanisme n° 80/0018/2019,
de 28/06/2019,hoje arquivados, verifica-se que de acorde com ©
processo n°02/001844/2012, o imével da presente matricula, teve sua
construcdoc  concluida, tendo sido o "habite-se" concedido em
28/06/2019.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa & obra,
conforme provimento CGJ n®41/2013, publicadoc no D.C.E em 21 06..2013
( Prenotacdo n°681717 de 11/07/2019) (Selo de fiscaliz i
n°EDBZ 76596 RHN). Rio de Janeiro, RJ, 24/07/2019.0 OFIC

AV - 16 - M - 238504 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje reglstrada na
Ficha BAuxiliar n°®2498, a Convencdo de condominio do imével desta
matricula. (Prenotagdo n°681718 de 11/07/2019) (Selo de fiscalizacdo

Esc e
MatriculeY94-20454

AV - 17 - M - 238504 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°478159/2024,
de 16/05/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, fol intimado o devedor FERNANDO MARTINS VIANA, CPF/MF
sob o n°® 058.565.497-24, conforme notificacdo entregue pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrigagdes relativas & alienacao
fiduciaria em garantia que grava o imdvel desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26~A, da Lei 9.514/97. Certificamos gque ndo ocorreu a
purga de mora no prazo legal.

Prenotagde n°727456 de 20/05/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 71592 OVB. Ato concluide aos 16/07/2024 por Ulisses Caetano
{Mat. TJRJ 94/10046).

AWV - 18 - M - 238504 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento

e 03/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
aragrafo 7°, da Lel 9514/97, sendo promovida a intimacdc sem a
burgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
hatricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, j4 qualificada, ficando a
lesma com a obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30
ias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
[mposto pago pela guia n®2727245. -
Prenotacdo n°731737 de' 18/09/2024. Sele de fiscalizacdo eletrénica
°EEQD 58317 LEH. Ato concluido aos 01/11/2024 por Lais Cabral {).

titulo. (Prenotagdo n°670167, de 20/06/2018) (Selo de fiscalizagdo

eletrdénica n°EDBZ 76798 FUF).Rio de Janeiro, RJ, 24/07/201Qmwgﬁ%£ : thﬂ
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E\g 4° OFICIO DE REGISTRO DE MiRERICUA DATA
Qo100 recTRO E MiONES IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 238504 2810812014
CNS 09334-4

Livro n° 2 - Registro Geral

AV - 19 - M - 238504 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consclidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se gque fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n®731737 de 18/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEQD 58318 IXB. Ato concluide aos 01/11/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 05/11/2024. Apresente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:11h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEQD 58319 KUR

http:/www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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