REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE URUGUAIANA
MUNICIPIO DE URUGUAIANA
REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte:

Folha 1/4

CNM: 09/7709.2.0042135-98

REGISTRO DE IMOVEIS

URUGUAIANA-RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
05 de maio de 2021

FLS MATRICULA
01 | s 42.135 .

Uruguaiana-RS,

Imovel: CASA 67 - Unidade autébnoma consistente em casa de um pavimento e terreno
exclusivo, localizada do lado esquerdo da Rua B, a segunda até a sexta da esquerda para a direita
de quem olha de dito acesso, com area real privativa de 91,67m?, dos quais 45,91m? sio
ocupados pela proje¢do da construgdo e 45,76m? sdo destinados a jardim, patio e vaga de
garagem descoberta, area real de uso comum de 38,266m? e area real total de 129,936m?2,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,01202 do terreno e das coisas comuns.-

PROPRIETARIA: SPE ALBERTINO PIRES 4460 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica inscrita no CNPJ sob n° 36.652.150/0001-27, com
sede na Rua Padre Chagas, n° 66, Sala 506, Bairro Moinhos de Vento, na cidade de Porto
Alegre/RS.-

Registro Anterior: Matricula n°® 35.108 do Livro 2, deste oficio.-

Protocolo: Apontado sob n® 211325, do Livro 1-AJ, em 28/04/2021.-

Emol.: R$ 31,30- Abertura de matricula: R$ 21,90 (0714.00.2000001.33884 = R$ 2,70),
Processamento eletrénico de dados: R$-5,30 (0714.00.2000001.33884 = R$ 1,40).-

O Oficial.: ’ - e

42.135

Av-1-42.135 - Em 11 de maio de 2021.-

AVERBACAO DE RETIFICACAOQO - Certifico de acordo com requerimento de SPE Albertino
Pires 4460 Empreendimentos Imobiliarios LTDA; e demais documentos ja arquivados neste Oficio,
fica retificado a esta matricula, o seguinte: Que a casa n° 67, objeto desta matricula, esta
localizada no CONDOMINIO RESIDENCIAL "BUENA VISTA'", situado na Rua Albertino
Pires, n°® 4460, Bairro Tabajara Brites, Suburbio M1.

Artigo 213 dalei 6.015.-

Protocolo: Apontado sob n°® 211509, do Livro 1-AJ, em 11/05/2021 .-

Emol.: Nihil- Averbacdo sem valor declarado: Nihil (0714.00.2000001.34360 = Nihil).-
OOﬁcial.:/""""-"r(~- s

Matricula N°

R-2-42.135 - Em 02 de julho de 2021.

Titulo: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: SPE ALBERTINO PIRES 4460 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 36.652.150/0001-27, situada na R Padre
Chagas, n° 66, Sl 506, Moinhos de Vento, na cidade de Porto Alegre-RS, neste ato representada
por seu s6cio BERNARDO CARDOSO WALLAUER, brasileiro, casado, proprietario de
estabelecimento comercial, CNH n°® 00492758857, CPF N° 982.612.400-10.

ADOUIRENTE: JOAO ANDER DA ROSA BATISTA, brasileiro, solteiro, trabalhador
agricola, CI n° 6084129111-SSP/RS, inscrito no CPF n°® 820.111.840-53. residente e domiciliado
na R Duque de Caxias, n® 3935, S@o Miguel, nesta cidade de Uruguaiana-RS.

Endereco: Rua Bento Martins n°2497, 4° Andar - Sala 402 - Fone: (55) 3412-6050 - Uruguaiana-RS - CEP: 97.501-546
Email: atendimento@riuruguaiana.com.br
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CNM: 097709.2.0042135-98

REGISTRODETM ElS
URUGUAIANA-RS
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL FLLS MATRICULA

| o1y | 42135 |
Forma do Titulo: Contrate de Venda e Compra de Imdvel, Mituo e Alienagio Fiduciaria em
Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde ¢ Amarela com
Utilizacdio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), numero
8.4444.2544994-8, celebrado no dia 25/06/2021.
Imoével: O imével objeto desta matricula.
Valor: R$170.000,00 e para fins fiscais R$170.000,00 — Conforme a GUIA Informativa n°® 28733
de 28/06/2021.
Forma do Pagamento: R$ 28.700,00 referenies aos recursos proprios; R$ 2.290,00 referente ao
Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido; R$ 7.000.00 referente acs recursos da conta
vinculada do FGTS; e, R$ 132.010,00 mediante financiamento da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL.
Condicdes: As do contrato. Foi concedido desconto de 50% nos emolumentos, em razio da
aquisicdo ser pele Programa Casa Verde e Amarela que reformulou o Programa Minha Casa
Minha Vida, conforme MP 966/2020.
Protocolo: Apontado sob n® 212255, do Livro 1-Al, em 01/07/2021.
Emol.: R$468,90- Registro com valor declarado: R$415,30 (0714.00.2000001.40240 =
R$49,50), Processamento eletrdnico de dados: R$2,70 (0714.00.2000001.40240 = R$1,40).
0 Oficial.: iry-;‘, AT

-

R-3-42.135 - Em 02 de julho de 2021.

Titulo: ALTENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.

Nos termos do Contrato mencionado no R-2-42.135, retro, o proprictario JOAO ANDER DA
ROSA BATISTA, acima qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE ¢ imdvel objeto desta
Matricula, com todas as acessdes, benfeitorias, methoramentos, construcdes e instalagdes a
CREDORA/FIDUCIARIA — CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira sob a
forma publica, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes ¥4, na cidade de Brasilia-DF,
CNPJ n® 00.360.305/0001-04, para GARANTIA de: Valor da Operacio: R$ 170.000,00. Valor
do Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unifo: RS 7.000,00. Valor referente aos recursos da
conta vinculada do FGTS: R$ 15.431,83. Valor da Divida: RS 132.010,00. Valor da Garantia
Fiducidria: R$ 170.000,00. Sistema de Amortizagfo: PRICE. Prazo Total (meses): 360,
Amortizagio (meses): 360, Taxa Anual de Juros Contratada: Nominal = 6.5000%; Efetiva =
6.6971%. Valor total do encargo mensal inicial: R$ 8%94,07. Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: Em 02/08/2021. CONDICOES: As demais constantes do Contrato Particular ora
Registrado.

Protocolo: Apontado sob n® 212255, do Livro 1-AJ, em 01/07/2021.

Emol.: R8384.70- Registro com wvalor declarado: R$344,00 (0714.00.2000001.40241 =

R$36.60), Processamento eletromco%dos R$2.70 (0714.00.2000001.40241 = R$1,40).

O Oficial.: ’ T DU U S N

(Continua na Ficha n° )

Gréafica Universitana - Fone: {55) 3412-3364

Endereco: Rua Bento Martins n°2497, 4° Andar - Sala 402 - Fone: (55) 3412-6050 - Uruguaiana-RS - CEP: 97.501-546
Email: atendimento@riuruguaiana.com.br
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TN 097709.2.0042135-98]

42.135

Matricula N°

REGISTRO DE IMOVEIS

URUGUAIANA-RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL l FLS | MATRICULA

Uruguaiana-RS, 29 de setembro de 2022 02 42.135

Av-4-42.135 - Em 29 de setembro de 2022.-

ERRO EVIDENTE - Conforme requerimento de SPE ALBERTINO PIRES 4460
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica inscrita no CNPJ sob n°
36.652.150/0001-27, com sede na Rua Padre Chagas, n° 66, Sala 506, Bairro Moinhos de Vento,
na cidade de Porto Alegre/RS, nos termos do artigo 213, inciso I, ""e'" da Lei 6.015, para que
conste que o imé6vel objeto desta matricula possui a seguinte descri¢io: CASA 67 — Unidade
autdénoma, localizada no Condominio Residencial "BUENA VISTA", sito a rua Albertino Pires n°
4460, Unidade autdnoma consistente em casa de um pavimento e terreno exclusivo, localizada do
lado esquerdo da Rua B, a segunda até a sexta da esquerda para a direita de quem olha de dito
acesso, com darea real privativa de 91,67m?, dos quais 45,91m? sdo ocupados pela proje¢cdo da
construgdo e 45,76m? sfo destinados a jardim, patio e vaga de garagem descoberta, drea real de
uso comum de 38,266m? e area real total de 129,936m?, correspondendo-lhe uma fragfio ideal de
0,01202 do terreno e das coisas comuns. Sendo o terreno situado nos suburbios desta cidade, com
area superficial de onze mil seiscentos e trés metros e vinte e nove decimetros quadrados
(11.603,29m?) ou seja, 1,16033ha, Perimetro de 461,75m, com as seguintes confrontagdes: A
poligonal tem inicio no marco O (zero), que faz divisa com terrenos de Rafael Brusque Martini, e
percorre quarenta € sete metros € noventa e quatro centimetros (47,94m) que faz divisa com
terrenos de Rafael Brusque Martini, até o marco ponto 1 (um), e percorre cento e cinqiienta e trés
metres e noventa e quatro centimetros (153,94m) que faz divisa com terrenos de Adahil e outros,
até o marco ponto 2 (dois), e percorre cento e vinte e sete metros e oitenta e sete centimetros
(127,87m) que faz divisa com terrenos de Rafael Brusque Martini, até o marco ponto 3 (trés), e
percorre cento e trinta e dois metros (132,00m) que faz divisa com terrenos da Prefeitura
Municipal de Uruguaiana, até o marco ponto O (zero), onde teve inicio esta descrig¢fo.

Protocolo: Apontado sob n® 218782, do Livro 1-AL, em 16/09/2022.-

Emol.: NIHIL- Averbagdo sem va}o@larado: NIHIL (0714.00.2200007.01002 = NIHIL), .-

O Oficial.: 15— M T

Av-5-42.135 - Em 03 de outubro de 2023 .-

CONSTRICAO JUDICIAL - Nos termos da Certidao para fins de Averbag¢do no Registro de
Imoéveis, Registro de Veiculos ou Registro de outros bens Sujeitos a Penhora ou Arresto, de
05/09/2023, extraido dos Autos do Processo n® 5013216-98.2022.8.21.0037 - Execuc¢iao de
Titulo Extrajudicial, movida por SPE ALBERTINO PIRES 4460 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrito no CNPJ de n° 36.652.150/0001-27 contra JOAO ANDER DA
ROSA BATISTA, inscrito no CPF de n° 820.111.840-53, extraido pelo o Juiz da 1? Vara Civel
desta comarca, para ficar constando da presente matricula, que foi distribuida em 18/10/2022, a
Acdo de Execucio de Titulo Extrajudicial. para fins do disposto no Art. 828 do Codigo de
Processo Civil.- Valor da Ag¢do: R$32.075.64. -

Protocolo: Apontado sob n°® 223900, do Livro 1-AN., em 05/09/2023.-

Endereco: Rua Bento Martins n°2497, 4° Andar - Sala 402 - Fone: (55) 3412-6050 - Uruguaiana-RS - CEP: 97.501-546

Email: atendimento@riuruguaiana.com.br
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FLS MATRICULA

| o2v | 42.135 |
Emol.: R$188,30- Averbagdo com valor declarado: R$147.80 (0714.00.2300007.00747 =
R$32,30), Processamento eletromco de dados: R$6.4 |"g07]4 .00.2300007.00747 = R$1.80).-

\zabel G. He!
O Oficial.: N. Ofcial Substituta

~—7
Av-6-42.135 - Em 08 de abril de 2026.-
Titulo: Consolidac¢éiio da Propriedade. -
Nos termos do Requerimento de Averbagdo e Consolidagdo de Propriedade, datado de
22/05/2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL- Instituigdo financeira sob forma
de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ de n° 00.360.305/0001-04, credor
fiduciario da divida relativa, registrada no R-3-42.135 . em garantia da Divida relativa ao
contrato de financiamento Imobilidrio com Alienag¢sio Fiducidria em garantia n°
8.4444.2544994-8.- '
Yalor: R$170.000,00 e para fins fiscais R$210.000,00— Conforme a GUIA Informativa n°® 36583
de 03/11/2025.-
Forma do Titulo: Este registro € feito a vista dos documentos mencionados nos termos do Art.
26 § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagéo do pagamento pela fiducidria do Importo de
Transmissdo Intervivos (ITBI), tendo em vista a constitui¢do em mora e o transcurso "in albis" do
prazo para a purga da mesma. REGISTRO A TRANSMISSAO DEFINITIVA da propriedade do
imovel objeto desta matricula. -
TRANSMITENTE: JOAO ANDER DA ROSA BATISTA, CPF n° 82011184053.-
ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede no Setor Setor
Bancéario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, municipio de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04. -
Condicdes: As demais constantes do Oficio ora registrado.-
Protocolo: Apontado sob n°® 239879, do Livro 1-AS, em 02/04/2026.-
Emol.: R$622,40- Averbagdo com valor declarado: R$532,10 (0714.00.2500002.14898 =
R$80,80), Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0714.00.2500002.14898 = R$2,20).-

O Oficial.: 155355 5 , ... %

L (Continua na Ficha n® ___ )
Grafica Universitaria - Fone: (55) 3412-3364 —_——— —

l

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Uruguaiana-RS, 09 de abril de 2026.
Total: R$81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 42.135: R$47,60 (0714.00.2500002.15004 =
R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0714.00.2500002.15004 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0714.00.2500002.15004 = R$2,20)

& consulta estard dsponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br /selodigital /consulta
Chave de autenticidade para consulka
097709 53 2026 00009363 24

Maria Izabel Gomes Herrera - Oficial Substituta

Endereco: Rua Bento Martins n°2497, 4° Andar - Sala 402 - Fone: (55) 3412-6050 - Uruguaiana-RS - CEP: 97.501-546
Email: atendimento@riuruguaiana.com.br

Documento assinado por JOSE CARLOS OROCIL DE MEDEIROS:03127508034. O hash SHA256 do documento é 4FA13567E274A9FE66E4CCFE9FCIE5BB810EAF6AD428E42180AAA0114CAFC114



		2026-04-09T10:25:19-0300




