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Jodo Leonardo de Barros de Sa, Escrevente, Mat. 94/22.014, fiz as buscas, conferi e digitei.
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CHNM: 089631.2.0027181-14
; |
CARTORIO 3° Servigo Motarial @ Registral de Teresdpolis - RJ
o Jairme Eduardo Simao

. Tabelifo e Oficial do Registro
TER E_S'D POLIS Marcela de FPaiva Fita

? & Rogiatonganmeis Substituta do Oficial

e e e R g e e ey
|
| Matricula n* 27.181 i Livre ! Fls. : Data 24.10.2022 i

Imével constituido pela Unidade 43 da Quadra V, do Condominio Residencial Green Life Club, |
situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, e respectiva Fragio |deal de |
0,3487201, gue assim se descreve: 11,04m de frente para 8 Rua “A"; 10,04m nos fundos em |
divisa com a resarva florestal; 75,51m na Lateral Direlta erm divisa com a unidade 42; 79,36m |
na Lateral Esquerda em divisa com a unidade 44; tendo uma drea de uso proprio de 774,37m=. |
PROPRIETARIA: SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTAGCOES E CONSTRUGCOES LTDA., |
com sede na Rua Aradjo Porto Alegre, 36, salas 911/912, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita |
no CNPJ sob o n® 29.524.436/0001-61. INCORPORACAO: AV-01 da Matricula n® 9.754 do

Cartorio do Servigo Registral e Notarial do 2° Oficio desta cidade: “Aprovada pelo municipio em |
29M2/2015, proc. 23.551/15, constituido por 301 unidades autdnomas sem construgfo, area

| destinada ao lago de dguas servidas com 12.414,08m?, drea dos jardins com 5.8948 78m2, drea |
| dos equipamentos comunitdrios com 3.833,62m? area de lazer com 12.341,12m?, érea dos |
. bosgues com 48.862,76m2, area de reserva florestal com 108.717,05m®, area de ruas com

18.170,13m?*, drea das calgadas com 7.802,05m* e area das serviddes de aguas pluviais com |
5.341,54m>" C O DE CONDOMINIO: AV-02 da Matricula n® 9.754 do Cartdrio do |
Servigo Registral e Notarial do 2° Oficio desta cidade. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n?®
' 8,754 do Cartdrio do Servigo Registral @ Notarial do 2° Oficio desta cidade. O referido é1-
' vardade e dou fé. Teresdpolis, 24 de outubro de 2022, = !

AV-01-27.181: CONSIGNACAD: (Prot
MSD): Procede-se a presente averbacs
do item 3 do Parecer — CGJNCGJGABN, Pygagaso SEI: 2020-0646373. "SC — Sem Cobranga”.
, O referido & verdade & dou fé. Eu
, presente ato, Teresdpolis, 24 de outubrd

S89047CQC A AAAADAAA L,

'R-02-27.181: COMPRA E VEMNDA: (Protocolo n® 111.4 de 31.03.2023, SELO
| EELKD3007VAD): Pelo Contrato de Venda & Compra de Imdwvel, Mdtuo e Alienagio Fiducidria
jem Garantia no SF1 = Sistema Financeiro Imobiliario n® 1.4444 2016487-4, firmado em 22 de
jmarge de 2023 na Caixa Econdmica Federal, o imdvel objeto desta matricula foi adquirido por
'ROBSON PINTO NOGUEIRA, brasileiro, nascido em 10.03.1972, eamprasario, filho de Lucinaia
!Pinto Mogueira, portador da Carteira de ldentidade n® 09803831-8, expedida pela Policia
| Civil/IFP/RJ em 18.02.1981 e do CPF n® 015.916.797-37, divorciado, residente e domiciliado na
Avenida Gouveia, 96, Casa, Vila Lage em Sao Gon&alofﬂ.}. por compra feita a SETOR
EMPREENDIMENTOS IMPORTAGCOES E CONSTRUGOES LTDA, ja gualificada, pelo preco
|de R$E400.000,00. O imposto de transmissdo fol pago no valor de R$3.955.79, pelo DAM-ITEI
In“ T45/2023, sobre o valor fiscal apurado de R3427.000.00, conforme Certiddo de Quitagdo n®
1291/2023, expedida pela Prefeitura Municipal de Teresdpelis, em 31.03.2023. MATRICULA
MUMICIPAL N° 02-63297-8, Cadastro n® 100724, Consultas RE, BIB e CNIB feitas nesta data
n® 01777123.03.31.38.538, conforme Provimento 72/089 CGJRJ, e n® 612c.ce58 411a.18
| T7.3268.8 ?@gﬁlﬁ_ﬂ:m,?auﬁ.aeﬂd, conforme Aviso n® 1681/14 CGJNR.J. O referido & verdade e

!duu fié&. \E U -Escrevents, mat. 94/13594, lavrei o prasenta ato. Terasdpolis, 14 de
abril de 2023, EELK03596ZB AL AL

R-03-27.189: ALIEMACA IDUCIARIA: (Protocole n® 111.493 de 321.03.2023, SELO
EELKO3007TVAD): Pelo mesmo contrato citado no R-02 acima, o proprietaric ROBSON PINTO
MNOGUEIRA, ja gualificado, ALIENOU o imdvel desta matricula & CAIKA ECONOMIC A
FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancarico Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, |
CHPJMF n® 00.380.205/0001-04, O imdvel foi constituide em propriedade flduciaria na forma |
|do art. 23 da Lei 8514/97 e transferida sua propriedade resclivel a fiduciaria, em garantia do Ir
|pagamento da divida decorrente do financiamento concedido por esta aguele, no valor de |
IR$320.000,00, Condigfes do Financiamento: Origem dos Recursos: SBPE; Modalidade: |

CONTINUA NO VERSD
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‘ Vencimento do primelre encargo mensal: 24.04,.2023; Rééjuste dos encargos: De acordo com
‘o item 4; Por forga da Lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor

! fiducidria de R$400.000,00; tudo dentro das demais clausulas e condigbes
! Provimento n® 72/09 da CGJ/RJ, & n® 7bf9.atbbd 1d47 1120 06fb.561d.945a f2P1
| conforme Aviso da CGMNRJ n® 16881/14, O referido & verdade & dou fé.) Eu,

© Escrevanta, mat. 9413594, lavrei o presante ato. Teresdpolis, 14 de abnl/ d 23.
i EELKGE-EQQKT?}(A—LLA.&HL.-L&L S

| 22 de marco de 2023 a Cédula de Crédito Imobiliario n® 14444 2018487-4 Série 0323, pela |

‘registrada sob o n® 237343 O referido & wverdade e dou f& Eu, A

| AV-06-27.181: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Protocolo n® 124.780 de |

CHNM: 089631.2.0027181-14

Aquisicao de Lote Urbanizade; Sistema de Amortizagao: SAC] Indice de Aflalizagho do Saldo |
Devedor: TR; Enquadramento: SFI; Valor de Venda e Compra & Composigdo dos Recursos: O
valor destinado ao pagamento da venda & compra do imdvel objeto do contrato & de !
R%$400.000,00, composto pela integralizagio dos valores abaixo: Valor do financiamento |
concedido pela CAIXA: RE320.000,00; Valor dos recursos proprios: RS80.000,00; Valor total
da divida: R$320.000,00; Valor da garantia fiduciaria e do imdvel para fins de venda em
publico leil&o; RE427.000,00; Prazo Total (Meses): 240: Amortizacho (meses): 240,

Taxa de Juros: Taxa de Jurcs Balcio: Taxa de Juros Reduzida:
Mominal % {a.a.). 9. 7978 9.1088
Efetiva % (a.a.): 102500 | 9.5000 _ .
Mominal % {a.m.}: . - 0.8134 0. 7586

| Efativa % (a.m.): 0.B165 0.7582
Encargo Menszsal Inicial: Taxa de Juros Balc8o: | Taxa de Juros Reduzida:
Prestaglo (a+]): . R$3.946,07 R%3. 762,81
Prémics de Seguros MP1 e DFI RE216,32 RE216,32
Tatal: R$4.162,39 R$3.978 83

fiduciante possuidor direto & a credora fiduciaria pessuidora indireta, sendo o valor.da garantia
pnstantes do
contrato, Consultas BIBE e CHIE feitas nesta data n® 01777.23.03.31.18.699, conforme

AV-04-27.181: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: (Protocolo n® 111.493 de 31.03.2023, |
SELO EELKO3007VAD): Procede-se a presente averbagfo, para constar que foi emitida em |

i Econdmica Federal representativa da divida constante do R-03 acima. Emolumentos |
= ;ﬁfq conforme art. 18 §6° da Lei 10.831/2004. O referide & wverdade e dou fe. !
fAUL Y SEscrevente, mat. 94/13584, lavrel o presente ato. Teresdpolis, 14 de abril de

E J
23_%}. E.ELKOEEDUKQQJJ-MM

kL
AV-05-27.181: AVERBACAO: (Protocols n® 119.047 de 10.12.2024, SELO

EEUES2362GD0O): Procede-se a presente, com base no art, 12, do Provimento CGJ n°
02/2017 & nos termos do instrumento particular de intimagio emitido pela Caixa Econdmica |
Federal, através da CESAV/BU, Oficio n® 483529/2024, datado de 01.03.2024, para constar |
que a referida intimagdo em face de ROBSON PINTO NOGUEIRA, inscrite no CPF sob o n®
015.816.797-37, relativa ao contrato n® 1.4444 20168487-4, firmado em 22.03.2024, citado no |
R-03, foi expedida por esta serventia, ndo tendo sido ele encontrado para ser notificado, por |

encontrar_em local | do, incerto ow inacessivel, conforme Certidio de MNotificacas |
expedida pelo RTD do Cartaric do 19 Oficie desta cidade, em 16.09.2024, protocolada sob o |
e 98691, registrada sob o n® 76228, bem como também ndo foi encontrado na Avenida
Gouveia n® 98, Casa, Vila Lage em S3o Gongalo/R.J, por se encontrar em Iu«:}ﬁac&ssruel. !

L]

devide a sua periculosidade, conforme Certiddo de MNotificagfio, expedida p RTD do |
Cartorio do 1° Oficioc de Sao Gongalo/RJ, em 30.00.2024, protocolada sob &\n° 288588, |

Escrevente, Mal.94/22 014, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 12 de dezembib de Eﬂzdi
EEUES2554MQW ¢ oot i1

27.03.2026, SELO EEXS227560MN0O). Procede-se a presente averbagio, nos termos do
Requerimento, datado de 08.01.2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fago |
gue, vencida & ndc paga a divida a que se refers o R-03 acima, garantida por alienagio |
fiduciana, confarme se verifica da Certiddo lavrada por este Oficio no processo de intimagao, |
a propriedade do imdvel objeto da matricula consolidou-se em nome da Fiduciaria CAIXA |
ECOMNOMICA FEDERAL, ja qualificada nesta matricula, nos termos do artigo 26 da Lei
9.514/97, limitada a con la restricao de levar a fid leilds, o referido’
imével, no prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do artige 27, da mesma Lel. O imposto de/

transmissdo foi pago palo DAM-ITBI n° 08447/2025, no valor de R$9.086,80, em 24.11.2025, :

S S|

- Continua Fls. 02 -
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o

- Jaime Eduardo Simiao Marcela de Paiva Fita
TERESOPOLIS Tabslidic e Cficial do Registra Substituta de Oficial
ab=lionato = Registro de Iméeeis
- Fls. 02 -
Matricula n® 27181 Livro Fls. Data 24.10.2022

sobre o valor fiscal apurado de RE441.312 .14, conforme Ceridio de Qyitacio do ITEI, expaedida
pela Prefeitura Municipal de Teresopolis, em 16.03.2026. Foram reali as as consultas BIE &
CHNIBE n® 01777.26.03.30.32 757, nos termos do Provimento 72/08 CGU/RJ, e n® Oovwr7Bhp?,
conforme Aviso CGJ/RJ 1681/14 O referido & verdade e dou fé, Eu,_4 , . Escrevents, mat.
94/22014, lavrei o presente ato. Teresopolis, 20 de abril de 2025. EEXSZEB13EAX yPoaciion
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