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CHM: DEBE31.2.0029098-04

REGISTRO GERAL - L° 2 CARTORIO DO 1° OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS

Mova Friburgo - Estado do Rio de Jarnsino
. GNP W 30,581 416/0001-82
———— Mairicula

Ficha MARCELD BRAUNE - OFICIAL
28096 |_E1 —| 15 de Abril de 2021
Mova Friburgo,

IMOVEL: Constituido pela fragdo ideal de 156.58/2.971,18 avos do terreno préprio,
sem benfeitorias, designado no todo por area “0-1° do loteamento “Saoc Bento”,
desmembrado de maior porgdo do remembramento dos lotes n%s 42 e 43 da Quadra
"10" do loteamento “Santa Luzia®, situado no lugar denominado “N. Colonial 21", no 12
Distrito deste Municipio, com a superficie de 2.971,1Bm?, que assim se descreve e
caracteriza: medindo 45,50m de frente para o loteamento Bairro Boa Ventura, dos
guais 9,00m faz testada para a Rua Olga Alves da Costa Merecci; 22 50m na linha
dos fundos, confrontando com quem de direito: mede 130,00m de um lado,
confrontando com os lotes n®s 18, 19, 20, 21, 22 e 23 da quadra 10; e mede 111,00m
do outro lado, confrontando com a area "D-2"; cuja fragdo ideal correspondera a
FUTURA CASA 05/GARAGEM: com 77.48m* de area privativa edificada; 70,81m* de
area privativa n3o edificada; 43.00m* de &rea comum n&o edificada do
empreendimente  imobiliarioc  residencial, denominade “Moradas do Sol”
PROPRIETARIO “CONSTRUIR, CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS
EIRELI", inscrita no CNPJ sob o n® 18.430.349/0001-29 & com sede na Estrada
Frefeito Cezar Guinle, n® 1871, Lote 1-B, Ponte da Saudade, neste Municipic
TITULO ANTERIOR: R-1.28181, ficha 01v®, estando a instituicio de condominio
devidamente registrada sob o R-2.28181, Ficha 01/02, PMNF: . Nova Friburgo, 15 de

Abril de 2021. .
O OFICIAL:
I_\...- -F-er_'__,.o-'_ "

AV-1.28096. PROT 90502, FAZ-SE a presente averbagao nos termos do artigo 464, |
do Provimento CGJ n® 12/2009 — Consclidagio Normativa da Corregedoria Geral da
Justica do Estado do Rio de Janeiro, para constar que a finalidade da abertura da
presente matricula, foi a Instituigdo e Especificagdo de Condominio, submetido
as disposigbes dos arts, 7° e 8°da Lei n® 4.591/64 e art. 1.332 do Coadigo Civil
Brasileiro, registrada no registro anterior (R-2.28181), conforme Escritura Publica
lavrada nestas Notas, no L® 602 as fls. 171, ato n® 057 em 04/00/2019, conforme
Flanta de Discriminagio de Fragoes |deais e Memorial Descritivo levantados pelo
arquiteto/urbanista, Joaquim Rodrigues de Almeida, CAU-RJ n® A 25706-0, bem
como RRT n® S110542575I ova Friburgo, 15 de Abril de 2021.

O OFICIAL: =

EDSI22518 OY0D

R-2.28096. PROT.91877. COMPRA E VENDA. TRANSMITEMTE: "CONSTRUIR,
CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS EIRELI", j& qualificada. ADQUIRENTES:
1) FELIPE SANTOS SILVA, brasileira, empreséario, portador da carteira de identidade
n". 207948785, expedida pela SECC/RJ em 26/09/2006, CPF n® 127.225197/71; 2)




Valide aqui
este documento

Nova Friburgo 01 of de Justica-RJ
Servico do Registro de Imoveis
Marcelo Braune
Tabelido
Rua Dr Ernesto Brasilio 48, Centro, Nova Friburgo / RJ
E-mail: cartoriobraune@hotmail.com
Telefone: (22)2523-0001

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 29096 / CNM: 088831.2.0029096-04 / Recibo: 52351 / Data da Certiddo: 29/09/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W4TBT-RMNBR-QUV2D-BFYZ9

MAALTICU A c— p— F i —

28086 01v®

MANUELLA JARDIM RODRIGUES SANTOS SILVA, brasileira, portadora da carteira
de identidade n® 132177510, expedida pela SSP/RJ em 04/03/1999, CPF n®
110.207.907/33,casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da
Lei, residente 4 Rua Santa Luzia, 139, apto 04, Braunes, nesta cidade: TITULO:
Compra e venda a prestagio, com alienagio fiduciaria. FORMA DO TITULO:
Contrato n®1.4444 1604843-1 de Instruments Particular de Contrato de Venda e
Compra de terreno, Mdtuo para Obras com obrigagdes e Alienagio Fiduciaria em
garantia no SFH, Sistema Financeiro de Habitagdo, na forma do art. 38 da Lei n®
9.514 de 20/11/1997, datade de 30/08/2021. CARACTERISTICAS DO IMOVEL: O
descrito nesta matricula. VALOR: R3306.000,00. O ITBI foi page pela guia
n°.001849/2021 a Agéncia local do Banco Nu Pagamentos S/4 em 14/09/2021
Foram apresentadas e arquivadas todas as certiddes negativas exigidas pela Lei n®
7.433, regulamentada pelc Decreto n®. 93.240. Nova Friburgo, 08 de Outubro de
2021,
O OFICIAL:

EODTRIS121 ¥FP

R-3.28086. PROT.91877. CONSTITUICAD DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA
DEVEDOR FIDUCIANTE: 1) FELIPE SANTOS SILVA & 2) MANUELLA JARDIM
RODRIGUES SANTOS SILVA, ja qualificados. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ scb o n°. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia/DF. O imével objeto da
presente matricula foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do art. 23
da Lei n®. 8.514/87 e transferida a sua propriedade resolivel ao credor fiduciério para
garantia do financiamento por este concedido ac devedor fiduciante, para obras de
construgio de imovel residencial no terrenc objeto desta matricula, no valor de
R$209.825,91 a ser reposto no prazo de 431 meses em parcelas de R$1.743 40, com
a taxa anual de juros nominal de 6.7145% e efativa de 6 9250%. Por forga da Lei, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o fiduciante possuidor direto e o
fiduciario possuidor indireto. Para fins de venda em Leil&o plblico (Art. 24 - VI da Lei
8,514/97) fica estipulado o valor de R$309.973,19, atualizado na forma da Lei. Ficam
fazendo parte integrante do presente registro, todas as demais cldusulas e condigbes
constantes do referido, na forma do art. 38 da Lei n® 9.514 de 20/11/1997, hoje
arquivado. Nova Friburgo, 08 de Outubro de 2021

O OFICIAL: EDTRIF122 Mi

AV-4.20006. PROT.99556. AVERBAGCAQ. FAZ-SE a presente averbagfo para o
efeito de constar gque foi averbada por meio de solicitagdo da credora CAILXA
ECONMOMICA FEDERAL-CEF, datada de 19/03/2025, prenctada em 18/03/2025,

instruyida com Planilha de Débitos, em cumprimento ao paragrafo 1%, do artigo 26 da
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HEGISTRO GEHAL = Lo 2 MNova Friburgo - Estado do Ric de Janeino
C.N.P.J. N® 30581 .418/0001-82
Mairicula —— Ficha MARCELD BRAUMNE - OFICIAL
14 de Maio de 2025
20096 | 0z Nova Friburge, e Maio de

Lei 9514/97, foram realizadas as diligéncias para notificag@o dos proprietarios,
FELIPE SANTOS SILVA & MANUELLA JARDIM RODRIGUES SANTOS SILVA,
através do requerimento deste ao Cartdrio de titulos @ documentos que certificou,
conforme certiddo do Cartdrio do 3° Oficic de Mova Friburgo, gue os intimados nao
foram localizados, pois mudaram-se do enderego especificado no documento de

notificagdo, n3o sendo possivel notifica-los. Nova Friburgo, 14 de Maio de 2025.
EEX. 17424 WXC

AV-5.20098, PROT.100574. Procede-se a esta averbagdo, nos termos do
Requerimeanto, datado de 10/09/2025, enviade ac Oficial do Registro de imaveis, pela
credora Fiduciaria “Caixa Econdmica Federal-CEF", com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4 Lotes n% 2 & 4 em Brasilia DF, inscrita no CNPJ scb o n®
00.360.305/0001-04, na qualidade de credora fiduciaria da divida relativa ao contrato
de financiamento imobiliaric com alienaglo fiduciaria n®. 144441604843, datado de
30/08/2021, objeto do R-3.29096, para constar a CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE do ighdvel aqui matriculado em favor da referida credora fiduciaria,
“CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF", nos termos do Art. 26, paragrafo 7° da Lei
8.514/97, para todos os efeitos e fins de direito. O ITBI foi pago atraveés da Guia de
[n°. 1064/2025 em 26/08/2025, no valor de R$2 89377 a Agéncia da CEF, sendo
atribuido & consolidagio o wvalor de R$111.000,00 (avaliade pela PMNF em
R$111.000,00), tudo de acordo com documentos hoje arquivados. Mova Friburgo, 29
de setembro de 2025. EEYXBOZIZ KFX
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