REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL  Pjgina 1 de 13
Comarca de Novo Hamburgo/RS

C ERTIDA 0 OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 097683.2.0004172-25

4

OFICIO. DE REGISTRO DE IMOVEIS

6955 " COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS s | ¢ warkiowa
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL )
Novo Hamburgo, O3 de = de€zembro ‘d91976 - 1 hiyz !
B §
H

MATRICULA Ne L4172, : S _ )
IMOVEL: Um predio de alvenaria, proprio para comercio,
Bairro Rio Erance, a rua Coronel Frederico Linck, sob n? 454, com
preendendo todas as -suas dependen01ns, 1nstala§oes, benfeltorlas

e o respectivo terreno em que se acha edificado, constituido dos—
lotes n%s I e 2 da guadra 20 da planta respectiva, medindo 12,30m
de frente, ao sul, no alinhamento da dita rua Coronel Frederico -
Linck, e igual largura nos fundos, ao norte, a entestar com. imo--#
vel de Nilo ffenner; por 25,00m de extensac da frente aos fundos,,i
por ambos oS lados, dividindo-se, por uwn Jlado, a leste, com imo-!

vel de Harry Jung, e, pelo outro lado, a oeste, com dito de HMaria!
Lucia Linck Ferreira e outros. :
PROPHRIETARIA: Agomatl - Va1951nos Ferragens.Ltda., com sede na ci-
dade de Sho Leopoldo, a rua Sao Pedro, n? 643, ins-

crita no CGCMF sob n? 96.760.913/0001-85, neste ato
“representada por seus socios gerentes, Claudio Dayer

inscrito no CPF sob n? 022.973.020 e Clovis Baver ,t

inscrite ne CPF scb n? 022.882.220, ambos brasilei-j}

ros, comerciantes socios de empresas, casados, resi!

dentes e domiciliiados em Saa Leopoldo, o primeiro a
. rua Zambuja Fortuna, n? 251 e o segundo a ruza Frede'

’ rico Wolffenblittel, n? 305. 3\ PURS

situado no

PROCEDENCIA : Transcrigao n? 55,257 do livro 3-AU. 3
. i

i

R 1-Lk172 - EM PRIMELRA E ESPECIAL HIPOTECA: : !
DEVEDORA: Agomat - Valesinos Ferragens Ltda., acima —-—
gqualificada. P

CREDOR : Banco de Investimento Sul Bra511e1ro 's. A., -
1n5t1tulgao financeira, com sede a rua 7 de:

Setembro, n? 1.0695,-.52, 62 e 72 andares, na'

cidade de Perto Alegre, inscrito no CGCMF —-%

- sob n? 43,144,112, neste ato representados -

por seus bastantes procuraderes, Paulo Alfre.
do Neumann, inscrito no CPF sob n20l0.045. OBO

e Léo Dngel, inscrito no CPF sob n2005. 151,-!

590, ambos Dbrasileiros, casados, bancarios ,!
residentes e domic@liados em Sao0o Leopoldo. .

IFORMA DE TITULO: escritura publica de hipoteca lavrada
em 29 de novembro de 1976, no 1¢ Tabe

lionato de Sao Leopoldo., (L 19-B, -o

fls. 103 }. _ o .

VALOR: & 300, OOO 00, - |
PRAZO: lelda esta representada por 12 Notas Promlssoﬂ
rias a oegulr descritas e especificadas: 12 No.

tas promissodrias do valor de & 31.344,90, ven-—
cendo-se de 30 em 30 dias, sendo a primeira no-

dia 10 de dezembro de 1976 e a ultima em 5 de -
novembro de 1977. ) !

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097683.2.0004172-25

OF[C'ICI)-.DE_ REGISTRO DE IMOVEIS .
COMARCA DE.NOVO HAMBURGO - RS

+

FLS. MATRICULA
) LIVRO N2 2.. REGISTRO GERAL - .
Nove Hamburge, O3 de dezembro de 197 © viso. . h172

JUROS: 12% aoc ano. ’
Para fins do artigo 818 do Codlgo Civil o imovel foi
avaliado em @ 300,000, OO. 0 débito que. orlglnou o —m

) , presente registro, esta yjeito 3 regao mone ia.
il _' Data supra. O pficji d}g‘. m ?ga‘b

: ’AV 2- 4172 - De conformidadel] com requenlmento firmado em 24 de -—--
. . agosto de 1990,Ve conforme ata das Assembléias Gerais
Ordinaria e Extraordindria, realizada em 04 de feve--
reiro de 1986, arquivada sob ne 817.339 em 01 de abril
de 1986,. na Junta Comercial do Rio Grande do $Sul, o -
Banco de Investimento Sul Brasileiro S/A., mencionado
na presente matricula, alterou sua denominagdoc social

| : para Meridional Banco de Investimento S/A.
’ Novo Hamburg de tembro de 1990.
0. O0ficial: b o

" L. Prot. ne 127.285.

.

AV 3- 4172 - De conformidade com documento particular, firmadoc em-

i ' ) 24 de agosto de 1990, pelo Meridional Bancc de Inves-
timento S/A., fica cancelado o R 1- 4172, em virtude-
de quitacao. ’

Novo Hamburggo,—28 de setembro de 1990.
0 Oficial: Q/%& -

L. Prot. nO 127.285. .

X . .
AV 4- 4172 - De conformidade com documentos apresentados, Acomat -
: Valesinos Ferragens Ltda., mencionada na presente ma-
tricula, passou ater sua oede social anesta c1dade, na
o, Avenida Nacgdes Unidas, ne 3.560.
Novo Hamburgiz:gikgg,eggggiﬁp de 1990.
O-0Oficial: . S
MQ.Prot.n2: 128.200. '
AV 5- 4172 - De conformldade com requerimento e Lei Municipal ne
, 63/74, apresentados, a Rua Coronel Frederico Linck,
passou a denominar-se Avenida Coronel Frederico Linck.
Novo Hambur de embro- de 1890.
- : O Oficial: . —_ -
i ; MQ.Prot.n2: 128.200.

AV 6- 4172 - De conformidade com escritura publica de compra e ven

r . - da lavrada em 26 de outubro de 1990, no 1¢ Tabeliona—
to de Novo Hamburgo, (L 160, fl1. 061, n2 036/33.114),
» ’ complementando a descrigdo do imovel objeto da presen
4 i te matricula, o mesmo confronta ao oeste com- imovel
S de ‘Romeu Lehnen, antes de Maria Lucia Linck Ferreira
[ g cont_fF1. 2
Continua na prc’>X|ma pagina -i-i-i- ==l s e e e
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OFICIO DE KEGIS I KO UE IMUVELDS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

Novo Hamburgo,  de de 19'. 2 4172 e

e cutros. .

Novo Hamburgo,-05 de.novembro de 1990.
O Oficial: -
MQ.Prot.n9: 128.199,

R 7- 4172 - COMPRA E VENDA: )
'TRANSMITENTE: Acomat — Valesinos Ferragens  Ltda.,
com sede nesta cidade, na Avenida Nagdes Unidas, no
3.560, inscrita no CGC scb n?® 96.760.913/0001-85.
CND., no 408517, valida até 15.02.1991.

ADQUIRENTE : Cristofoli Comercio de Calcados e Bol
sas Ltda., com sede nesta cidade, na Avenida Coro-
rnel Frederico Linck, n® 454, inscrita no CGC sob ne@
88.965.835/0001-27.

FORMA DE TITULO: escritura publica de compra e ven-
da lavrada em 26 de cutubro de 1990, no 1¢ Tabelio-
nato de Novo Hamburgo, (L 160, £1. 061, n2 036/33.114).
VALOR: Cr$3.500.000,00.

cod. de loc. 1.3.80.25.0.

Novo Hambur de novembro de 1990.
0O Oficial: _—

MQ.Prot.n®: 128.199.

R 8- 4172 - EM HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU E SEM CONCORRENCIA DE TER-
CEIROS: '

DEVEDORA: Cristofoli - Calgados e Bolsas Ltda., empresa com sede
nesta cidade, inscrita no CGC sob n? 89.886.444/0001-80.

CREDOR: Banco do Brasil S.A., socliedade de economria mista, com sede
em Brasilia, Capital Federal, por sua agéncia em Novo Hamburgo, RS,
inscrita no CGC sob n¢ 00.000.000/0314-02.

INTERVENIENTE GARANTE: Cristofoli Comércio de Calgados e Bolsas -—-
Ltda., empresa com sede nesta cidade, inscrita no CGC sob n?2 88.965.
835/0001-27. : '
AVALISTAS: Danila Cristofoli, inscrito ne CFF sob n
341.702.270-34, Waldemar Cristofoli, 1imscrito no CPF scb n
1692.570.160~72, Wolmar Cristofeli, inscrito no CPF sob n
265.792.940-00 e Nelson Cristofoli.

VALOR: R$422.500,00, estando também incluido nea garantia o imdvel -
objeto da matricula ne 17.341, do livro ne 2, deste Cartorio.

FORMA DE PAGAMENTO: a divida resultante da Cédula sera paga em 4
presta¢des semestrais e sucessivas, de valor em moeda nacional
egquivalente a US$125.000,00, 3& taxa cambial de venda praticada pelo
Banco do Brasil S.A., no Mercado de Cambio de Taxas Livres no dia
do pagamento, vencivel a primeira em 09.06.1995 e a altima em
09.12.1996. :
ENCARGOS FINANCEIROS: A) Correcido Cambial: o saldo devedor
apresentado na conta vinculada Aao presente financiamento estara
sujeito & corregdao cambial diaria pela variagcao do ddlar dos
Estados Unidos, considerandc-se & taxa cambial de wvanda praticada

)

010

CONTIRUA NO VERSO
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL-

FLS. MATRICULA

AL 2 4172
Novo Hamburgo, de de 19’ VERSO
pelo Banco do Brasil S.A., no Mercado de Cambio de Taxas Livres, a
partir da data da liberacdo dos recursos. Referida correcdo sera de
bitada e capitalizada no Gltimo dia de cada més, no vencimento e na
liquidacgao e exigida, em reais, juntamente com as presta¢des do prin
cipal, proporcionalmente aos seus valores nominais, no vencimento e
na liquidacdo da divida.
B) Juros: sobre os saldos devedores diarios do empréstimo, expressos
em dbélar dos Estados Unidos, considerando-se a taxa cambial de ven-
da praticada pelo Banco do Brasil S.A., no Mercado de Cambio de Ta-
xas Livres, serao devidos juros a taxa de 23,500% aoc ano, equivalen-
tes a 26,200% pontos percentuais efetivos ao ano, calculados pelo -
método hamburgués, com base na taxa proporcional didria (ano de 360
dias), debitados/capitalizados e exigiveis trimestralmente, em reais,
no vencimento e na liquidagdo da divida, inclusive durante o perio-
do de caréncia, se for o caso.
VENCIMENTO FINAL EM: 09 de dezembrc de 1996.
DEMAIS CONDICOES: as da cédula.
A hipoteca tem origem na Cédula de Crédito Industrial, obj do re
gistro ne 4781 , do livro n2 3.

Novo Hambur%%:ij:gfzgg_= e 1994,
A Oficiala: e
An.Prot.n? 156.610, de 15.12.7994.

AV 9- 4172 - De conformidade com aditivo de retificacdo e ratifica-
cao a céedula de crédito industrial, firmado em 09 de dezembro de --
1994, pelo Banco do Brasil S/A., de comum acordo entre as partes, -
fica estabelerido que a divida objeto do R 8- 4172, sera paga em —-—
8 prestacfes trimestrais e sucessivas, venciveis em 09.03.95, em -
09.06.95, em 09.09.95, em 09.12.95,em 09.03.96,em.09.0€.96,em 09.02.96,cm
09.12.96, de valor em moeda nacional equivalente a US$62.500,00 ca-
da uma, a taxa cambial de venda praticada pelo Banco do Brasil S.A.,
no mercado de cambio de taxas livres no dia do pagamento. Qualquer-— |
recebimento das prestagoes fora dos prazos avencados constituira --
mera tolerdncia que nao afetard de forma algquma as datas de seus --
vencimentos ou as demais cldusulas e condigdes deste titulg

52

importard novagdo ou modificagdo do ajustado, inclusive qu aos-—

encargos resultantes da mora.

Novo Hamburgg;;zz;gz;ggge e 1994. 5
| A oficiala: == = - '

L. Prot, n® 156.772, de 22.12.1994.

R 10- 4172 - INCORPORACAOQ: |

TRANSMITENTE: Cristofoli Comércio de Calcados e Bolses Ltda., com -

sede nesta cidade, na Avenida coronel Frederico Linck, no 454, ing

crita no CGC sob n® 88.965.835/0001-27.

ADQUIRENTE: Crislli Calcados e Bolsas Ltda., com sede nesta cidade,
na rua Finlandia, n® 567, inscrita no CGC scb n? 89.886.444/0001-80.
FORMA DE TITULO: alteracac de contrato social firmada em 0l.de ja--
lneiro de 1994, ata da assembléia geral extraordinaria, celebrada em
01 de janeiro de 1994, argquivada na Junta Comercial c¢o Estado do --
o] Rio Grande do Sul sob n2 1310708, em l4.de abril de 1994, requeri--

mento firmado em 19 de marco de 1996 e escritura puhlica de aditamen
CONTINUA A FOLHA 3
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COMARCA DE NOVO HAMBURGOQ -RS FLS. MATRICULA
N LIVRO Ne 2_-REGISTRO GERAL
Nove. Hamburgo, ~  d» de 199 3 ! 4172

to.a incorporacio, lavrada em 22 de mar¢go de 1996, no 12 Tabeliona-
to de Novo Hamburgo, (L 50, fl. 108, ne 5238).

VALOR: CR$20.084.479,74; guia de ndo incidéncia de ITBI ne 0723/96-
7 - avaliacdo fiscal: R$87.983,00.

CONDICOES: Mantida a hipoteca objeto do R 8- 4172 e da AV 9- 4172.-
A transmitente deixa de apresentar a certidio negativa de débito pa
ra com a Seguridade Social, bem como a certidioc de guitagao de tri-
butos federais, ja que as mesmas foram anexadas aes instrumentos de
incorporacao, todos devidamente entregues a Junta Comercial do Esta
do do Rio Grande do Sul.

Cod. de loc. 1.3.80.25.

Novo Hamburgo, 26 de mar de 199¢%.
0O Subst., da Oficiala: zﬁZéQ?“ 22y
An.Prots.n2s 164.879 & 164.880, de 22.03.1996. FELU S
R 11 - 4172 - EM HIPOTECA DE SEGUNDO GRAU E SEM CONCORRENCIA DE
TERCEIROS: : .

DEVEDORA: Crislli Calgados e Bolsas Ltda., sociedade poxr cotas de
responsabilidade limitada, sediada nesta cidade, inscrita no CGC
sob n° 89.886.444/0001-80. C.N.D. no 873917, valida até 29.05.199%¢6.
CREDOR: Banco do Brasil S.A., sociedade -de economia mista, com sede
na Capital Federal, inscrito no CGC sob no 00.000.000/0001-91, por sua

!EEE géz OF[CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

agéncia em Novo Hamburgo, RS, inscrita no CGC sob ne
00.000.000/0314-02. .
AVALISTAS: Danilo Cristdfoli, inscrito no CPF sob ne

341.702.270-34, Nelson Cristdfoli, inscrito no CPF sob ne
250.787.470-87, Waldemar Crist6foli, inscrito no CPF sob no
169.570.160-72 e Wolmar Cristd6foli, inscrito no CPF sob ne
265.792.940~-00.

VALOR: R$788.347,00; estando também incluido na garantia o imdvel
objeto da matricula ne 17.341, do livro no 2, deste Oficio.

PRAZOS: A) De caréncia: 06 meses, contados a partir do dia 15 sub-
sequente a data da formalizacdo juridica da operacio;

B) De amortizacdo: 54 meses, sendo as prestacdes mensais e sucessi-
vas, cada uma delas no valor do principal vincendo da divida, divi-
dido pelo nimero de prestacgdes de amortizacdo ainda ndo vencidas,
vencendo-se a primeira no dia 15 do més subsequente ao término do
prazo de caréncia, observado o disposto na clausula "“Processamento
e Cobrang¢a da Divida", da Cé&dula, relativamente em dias feriados.
FORMA DE PAGAMENTO: sem prejuizo do vencimento retroestipulado, a
divida resultante do financiamento sera exigivel trimestralmente,
durante o periodc de caréncia, fixado em 06 meses, a contar de
15.03.1996, nos dias 15 e mensalmente, durante os periodos de amor-
tizacao, juntamente com as prestagdes do principal e no vencimento
ou liquidagac da divida, vencendo-se a primeira em 15.10.1996 e as
demais no dia 15 de cada més subsequente, cada uma delas no valeor
do principal vincendo da divida, dividido pelo niimero de prestacdes
de amortizagao ainda n3o vencidas. ' 4

ENCARGOS FINANCEIROS: A) Juros: os juros sio devidos i taxa de 4,5%
ao ano, relativos a parcela de investimento fixo e 6,5% ao ano, re-
lativos & parcela de capital de giro associ itui

CONTINUA NO YERSD
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3 OFICIO DE REGISTRQ DE IMOVEIS
% COMARCA DE NOVO HAMBURGO -RS FLS, MATRICULA
Sl

LIVRO Ne 2-REGISTRO GERAL

Novoe Hamburgo. de de 199 3 4172
VERSO

somatdrio dos respectivos encargos BNDES mais o "del-credere", aci-

ma da Taxa de Juros de Longo Prazo - TJLP, divulgada pelo Banco

Central do Brasil, observada a sistemdtica constante dos incisos I,

II e III, da cléusula "Encargos Financeiros", da Cédula.

O montante apurado nos termos do inciso “Al", da clausula "Encargos

| Financeiros", da Cé&dula, que serd capitalizado, incorporando-se ao

principal da divida, serd exigivel Jjuntamente com as parcelas de

principal, conforme disposto na cliausula "Prazos™, da Cédula.

O montante apurado nos termos dos incisos II ou III, da clausula
"Encargcs Financeiros”, da Cédula, conforme o caso, serd exigivel

trimestralmente, durante © prazo de caréncia, e, mensalmente, du-

rante 0O perlodo de amortizacgao, 3untamente com as prestagées do

principal, e no vencimento ou liguidagdo da Cédula, observado o dis

posto na cliusula "Processamento e Cobranca da Divida", da Cédula ,
relativamente ac vencimento em dias feriados.

VENCIMENTO FINAL EM: 15 de margo de 2001.

OBSERVACAO: a hipoteca abrangera o imdével objeto da presente matri-
cula, com todas as benfeitorias existentes, bem como as gue vierem-—
a ser edificadas sobre o mesmo.

DEMAIS CONDICDES: as da Cédula.

A hipoteca tem origem na Cédula de Crédito Industrial, objeto do re
gistro n2 5184, do livro no 3.

Novo Hamburgo, 26 de mar de 1996.

0 Subst. da Oficiala: ////Za//x S5, : ' :
An.Prot.ne 164.749, de 15.03.1996. AL} o>

R 12- 4172 - PENHORA:

DEVEDORA: Crislli Calcados e Bolsas Ltda., com sede nesta cidade,

na rua Finlandia, ne 567.

CREDOR: Estadoc do Rio Grande do Sul.

FORMA DE TITULO: mandado de citagao, penhora, registro e avaliacao,

expedido em 20 de abril de 2000 e auto de penhora e depdsito,

expedido em 20 de julho de 2000, ambos pela 32 Vara Civel de Novo

Hamburgo. Processo n2 1900637041. :

VALOR: R$634.156,73, estando também incluido na garantia o imdvel

objeto do R 10- 341 do livro ne 2.

Novo Hamburgo, de osto de 2000.

A Escr. Aut.: LLQE::QA_/

JS.Prot.n® 203.415, de 31.07. 20005 A\

R 13- 4172 - PENHORA:

DEVEDORA : C£15111 Calcados e Bolsas Ltda., com sede nesta cidade, -
na rua Finlandia, n? 567, Bairro Rincido, inscrita no CGC sob ng 89..
886.444/0001-80.

CREDQOR: Instituto Nacional do Seguro Social.

FORMA DE TITULO: mandado de penhora e avaliacao, expedido em 27 de
outubro de 2000 e auto de penhora, avaliacao e depdsito, expedido -
em 28 de novembro de 2000, ambos pela Vara Federal das Execugdes =
Fiscais de Novo Hamburgo. Processo n2 1999.71.08.007863-1.

VALOR: R$30.805,48. -

~ Novc Hamburgo, (){E;L:}ieogfzembr de _2000. R2/35, 80
A Escr. Aut.: Aj;c:_ JS.Prot.ne 206.482, de 28.11.2000.

CONTINIIA A& Fri Ha !
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

Wi s
E{Z’ﬂ COMARCA DE NOVO HAMBURGO-RS FLS&. MATRICULA.
R LIVRO N.° 2 . REGISTRO GERAL X
LI 4 4172

- Novo Hamburge, = de o - ‘de

R 14- 4172 - PENHORA:
DEVEDORA: Crislli Calcados e Bolsas Ltda., com sede nesta cidade,
na rua Finlandia, ne 567, Bairro Rinca&o, inscrita no CGC sob no
89.886.444/0001~-80.
CREDORA: Unido Federal.
FORMA DE TITULO: mandado de penhora e avaliacao, expedido em 22 de
maio de 2001 e auto de penhora, depdsito e avaliagac, expedido em
em 2¢ de junho de 2001, ambos pela Vara Federal das Execucgoes
Fiscais de Novo Hamburgoc. Processo n@ 99.1800976-4.
VALOR: R$484.061,01, estando também incluidec na garantia o imdvel
objeto do R ll-4¥Jy34l do livro ne 2.

n

Novo Hamburgo, ho de ;001

A Escr. Aut.:
JS.Prot.ne 211.268, de 20, 06,2001, | Ak

| R 15- 4172 - PENHORA:

| DEVEDORA: Crislli Calgados e Bolsas Ltda., com sede nesta cidade,
na rua Finlandia n2 567, Bairro Rincao, inscrita no CGC sob ne@
89.886.444/0001-80.

| CREDORA: Uni&o Federal.

FORMA DE TITULO: mandado de penhora e avaliagdo, expedido em 22 de-
junho de 2001 e auto de penhora, depdsito e avaliacao, expedido em
12 de julho de 2001, ambos pela Vara Federal das Exscugdes Fiscais
| de Novo Hamburgo. Processo n2 99.1802214-0. 1

VALOR: R$535.169,91, estando também incluido na garantia o imdvel -
cbjeto do R 12- 17.341, do livro n¢ 2.

Novo Hamburgo, 2§ de_julhoc de 2001.

1A Escr. Aut.: —— .

| 3s.Prot.no 211.884, déi3.07.2001. k]
R 16 - 4172 - PENHORA: |
DEVEDORA: Crislli Calgados e Bolsas Ltda., com sede nesta cidade,

| na rua Finlandia n? 567, Bairro Rincao,. inscrita no CGC sob n9 |
| 89.886.444/0001-580. ‘
CREDORA: Unido Federal.

FORMA DE TITULO: mandado de penhora e avaliacao, expedido em 22 de-
junho de 2001 e auto de penhora, depdsito e avaliacao, expedido em
12 de julho de 2001, ambos pela Vara Federal das ExecucOes Fiscais

| de Nove Hamburge. Processo ne 99.1800575-6.

VALOR: R$94.137,30.

Novo Hamburgo, z%d julho dg 2001.

A Escr. Aut.: —

JS.Prot.n2 211.885, de 13.07.2001. Ak

R 17-4.172 - PENHORA:
DEVEDOQORA: Crisili Calgados ¢ Bolsas Ltda., inscrita no CNFPJ sob n° 89.886.444/0001-80, com
sede nesta cidade, na rua Finldndia, n® 567, Bairro Rinc3o.
CREDOR: Instituto Nacional do Seguro Social
RMA DE Ti . mandado de penhora e avaliagfio, expedido em 29 de agosto de 2001, e
-| auto de penhora, deposito e avaliacdo, expedido em 11 de setembro de 2001, ambos pela Vara
Federal das Execugdes Fiscais de Novo Hamburgo. Processo n® 1999.71.08.007862-0. '

FARMTINTTA WA YTDeN
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Novo Hamburgo, de de VERSO
IE&LQ ' R$433. 163,13, estando também incluido na garantia o imé6vel objeto do R 14- 17.341, do
fvro n° 2,

A Escr. Aut.:

EO.Prot.n® 213.539, de 12.09.2001. fs94 4o
R 18- 4.172 - PENHORA:

PROPRIETARIA: Crislli Calgados e Bolsas Ltda.. '

DEVEDORA: Crstofoli Comércio de Calgados e Bolsas Ltda., inscrita no CNPJ sob n®
88.965.835/0001-27, com sede nesta cidade, na Avenida Coronel Frederico Linck, n® 454, Bairro
Ouro Branco.

CREDORA- Uni3o Federal.
FORMA DE TITULO: mandado de penhora e avaliacio, expedido em 20 de agosto de 2001, e
auto de penhora, avaliagio e depdsito, expedido em 25 de setembro de 2001, ambos pela Vara
| Federal das Execugdes Fiscais da Comarca de Novo Hamburgo Processo de execuc;ﬁo fiscal n°
1999,71.08.009377-2.

Novo Hamburgo, @_s:)etembro de 2001,

VALOR: R$4.568 46.
{ Nove Hamburgo, 26 dg.setembro dg 2001.
A Escr. Aut.: &
| IC.Prot.n® 213.846, de 25.09. 2001 noh

AV 19- 4.172 - De conformidade com Oficio n°® 0938/2004, expedido em 09 de agosto de 2004,
pela Vara Federal de Execugdes Fiscais de Novo Hamburgo, fica cancelado o R 13- 4.172. Valor:
R$30.805,48.

Novo Hamburw &w

A Escr. Aut

EOQO.Prot.n® 239.784, de 25.08.2004. -

Emolumentos: R$77,10.

AV 20- 4172 - De conformidade com documento particular, firmado em 01 de junho de 2001,
pelo Banco do Brasil S.A., ﬁcacanceladooRs-4172 bem como a AV 9- 4.172, em virtude de

quitagio.

Novo Hamb 23 evereino

A Escr. Aut.% &

MP.Prots.n’s 243.727 ¢ 243.728, de02 022005.
Emolumentos: R$32.40.

AV 21- 4.172 - De conformidade com documento particular, ﬁnnadoemOSdenovmbmde2000 |
pelo Banco do Brasil S.A., fica cancelado o R 11-4.172, em virtude de quitagso.

Novo Hamburgo,\ 23 fewzoos.

A Escr. Aut.: S
MP Prot.n® 243.732, de 02.02.2005. -
Emolumentos: R$32.40.

R 22- 4.172 - PENHORA;
DEVEDORA: Crislli Calgados e Bolsas Litda.
CREDORA: Unidoc Federal. _ \

CONTINITA 8 FOTHA S
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
4.172

FLS.
5

Novo Hamburgo, de de .
FORMA DE TITULO: Oficio n® 114/2008, expedido em 18 de janeiro de 2008, pela Vara Federal
das Execugdes Fiscais de Novo Hamburgo ¢ auto de penhora, depésito e avaliagio, de 12 de julho
de 2001. Processo n® 99.1800977-2.
VALOR DA DIVIDA: R$190.217,52.
VALOR DA AVALIACAQ DO IMOVEL: R$140.000,00.
1 Novo Hamburgo, 13 de iro de 20

O Subst. da Oficiala: %ﬂ ﬁ
EO.Prot.n® 270.371, de 25.01.2008.
Emolumentos: Nlhll Selo: 0396.07. 0700003 01282 - R$6.00. _
AV'23- 4172 - De conformidade com Oficio n® 5541941, expedido em 09 de fevereiro de 2010,
pela Vara das Execugdes Fiscais ¢ Criminal de Novo Hamburgo com JEF Criminal Adjunto, fica
cancelada a penhora-objeto do R 17- 4.172. Valor: R$433.163,13, estando também incluida no
valor a AV 21- 17.341 do livro n® 2,
Novie Hamburgo, 02 de margo de 2010
Escrevente:
CT.Prot.n® 292.012, de 23. 02 2010
Emolumentos: R$443,00, Selo: 0396.08.0700003.01682 - R$8.,00.

AV 24- 4,172 - De conformidade com Oficio n® 7035477, expedido em 14 de julho de 2011, pela
Vara Federal das Execugdes Fiscais e Criminal de Novo Hamburgo com JEF Criminal Adjunto,
fica cancelada a penhora objeto do R 18- 4.172. Valor: R$4.568,46.

Novo Hamburgo, 09 de sto de 20 '

Subst, da Oficiala: e 744

CT.AC.Prot.n® 307.688, de 27.07.2011.

-|Emolumentos: R$49,30, Selo: 0396.06.0700003.26988 = R$4,00.

AV 25- 4,172 - De conformidade com Oficio n® 710005569121, expedido em 14 de fevereiro de
2018, pela 5*'Vara Federal de Novo Hamburgo, fica cancelada a penhora objeto do R 16-4.172.
Novo Hambur de fevegeiro de 2018.

Escrevente: oi

MP.AG.Prot.n® 385.596, de 16. 02 2018.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.07.1100001.27487 = R$36.60.

AV 26- 4.172 - De conformidade com Oficio n® 710007490046, expedido em 18 de dezembro de
2018, pela 2* Vara Federal de Novo Hamburgo ﬁca cancelada a penhora objeto do R 15- 4.172,
Valor: R$267.584,96.

Novo Hamburgo e Jan iro de 2019.

Escrevente: ‘jyoé,

LC.AG.Prot.n® 397.969, de 23 01.2019.

Emolumentos: R$626,70, Selo: 0396.08. 0700003.16150 = R$49, SO Processamento Eletrdnico de
Dados: R$4,90, Selo: 0396.01.1800001.52752 = R$1,40.

AV 27- 4.172 - De conformidade com despacho/decisdo, expedida em 16 de janeiro de 2019, pela
5% Vara Federal de Novo Hamburgo, fica cancelada a penhora objeto do R 14- 4.172. Valor:
R$242.030,51.

Novo Hamburgo, 30 de janeiro de 2019.

CONTINUA NO VERSO
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" |LC.AG.Prot.n® 397.982, de 23.01.2019.

' | Emolumentos: R$681,80, Selo: 0396.09.0700003.14221 = R$61,40.

CNM: 097683.2.0004172-25

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N.,° 2 - REGISTRO GERAL

FLs5 ’ Mﬁﬂ‘gECULA

Novo Hamburgo, de de VERSO

Escrevente: wma_

LC.AG.Prot.n® 397.982, de 23.01.2019.

Emolumentos: R$561,30, Selo: 0396.08.0700003.16151 = R$49,50.
AV 28- 4172 - De conformidade com despacho/decisio, expedida em 16 de janeiro de 2019, pela
5" Vara Federal de Novo Hamburgo, fica cancelada a penhora objeto do R 22- 4.172. Valor:
R$140 000,00,

Novo Hamburgo, 30 de jageiro de 2019.

Escrevente: e

Emolumentos: R$348,90, Selo: 0396.07.1100001.31980 = R$36,60.

AV 29- 4.172 - De conformidade com Oficio n° 332/2021, expedido em 10 de dezembro de 2021,
pela 1* Vara da Fazenda Pablica do Foro Central da Comarca de Porto Alegre, RS, fica cancelada a
penhora objeto do R 12- 4,172, Valor: R$634.156,73; estando também incluida no valor a AV 26-
17.341, do livro n° 2.

Novo Hambur de dezembro de 2021.

Escrevente: @ € 8wl o e ofe ffa-

CT.AM.Prot.n® 4337876, de 13.12.2021.

AW 30- 4.172 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n°® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justiga, esta matricula possui 0 Codigo Nacional de Matricula - CNM: 09768.2.0004172-90.

Novo Hamburgo, 20 de j Jane1r0 de 2023.

Escrevente: Q,‘Q UR L o &@9{»

CT.AC.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000002.26271 = R$4,40.

R31- 4.172 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA: )
DEVEDORA FIDUCIANTE: Crislli Calgados e Bolsas Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
89.886.444/0001-80, com sede nesta cidade, na rua Finidndia, n® 567, Bairro Petropolis.
CREDORA__FIDUCIARIA: Caixa FEconémica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

AVALISTAS: Moda Administragio e Participagdes ILtda.,, inscrita no CNPJ sob n°
02.792.728/0001-29, com sede nesta cidade, na rua Finlandia, n® 567, sala C, Bairro Petropolis; ¢
Waldemar Cristofoli, brasileiro, proprietario de estabelecimento industrial, nascido em 11.08.1953,
filho de Diamantino Cristofoli e Carmelina Cristofoli, casado com Beatriz Cristofoli, pelo regime
da comunhfio universal de bens, desde 06.02.1976, inscritoc no CPF sob n® 169.570.160-72,
residente e domiciliado nesta cidade, na rua Arabia, n® 111, Bairro Rinco.

CONJUGE DO AVALISTA: Beatriz Cristofoli, brasileira, empresaria, filha de Arnildo Michaelsen
e Alice Michaelsen, inscrita no CPF sob n® 916.650.190-34, casada, residente e domiciliada nesta
cidade, na rua Arabia, n® 111, Bairro Rincéo.

FORMA DE TITULQ: Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo & Pessoa Juridica, n°
18.0490.606.0001525/90 ¢ Termo de Constituigdo de Garantia - Empréstimo/Financiamento
PJ/Renegociagio PJ Alienagdo Fiduciaria de Bens Iméveis, firmados em 11 de janeiro de 2023.
VALOR E PRAZO: R$1.400.000,00, que serd pago em 60 parcelas, com valor da prestagdo de

CONTINUA A FOLHA X 6
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CNM: 097683.2.0004172-25

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
6 4.172
Novo Hamburgo, de de

R$35.368,26, com vencimento da primeira prestagdo em 11.02.2023, e vencimento da operagdo em
11.01.2028; prazo de caréncia para expedigio da intimagfio: 60 dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago, prazo a partir do qual a devedora
fiduciante esta constituida em mora. :

JUROQS: taxa de juros mensal pos-fixada, taxa de juros balcdo 1,80%; e taxa de juros reduzida
1,48%.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciéria,
nos termos da Lei n° 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a devedora
fiduciante possuidora direta e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-0 a garantia
todas as benfeitorias que a ele se acrescerem. Consolidada a propriedade em nome da Caixa, o
imovel serd alienado a terceiros; a alienagfo far-se-a sempre por leildo extrajudicial. Para efeito da
Lei n® 9.514/97, o valor do imével a ser considerado é de R$1.700.000,00, que devera ser objeto de
correcdio mensal, a partir da data de assinatura da Cédula, com base no indice de poupanca referente
ao més anterior, ressalvado a Caixa o direito de realizar nova avaliacfo, hipdtese na qual o valor a
ser considerado para efeito da venda sera o da nova avaliagdo. A Caixa podera realizar nova
avaliacfio, que sera considerada para efeito de venda. E se esses valores forem inferiores ao
constante do valor venal do imovel, este Gltimo sera o valor minimo para efeito de venda do imdvel
no primeiro leildo. Demais condigSes: as da Cédula e do Termo.

Novo Hambur 0 de janeiro de &0{?23. -

Escrevente: ( ( %,ﬁ e LAwe . de

CT.GC.Prot.n"450.527, de 16.01.2023.

Emolumentos: R$4.752,80, Selo: 0396.09.0700003.16505 = R$81,00. Processamento Eletrénico de

Dados: R$6,40, Selo: 0396.01.2100001.97566 = R$1,80.
AV 5Z2-4, T7Z - Conforme disposto no Art. 37, do l’rowmento fi° 8972079 do Conselho Nacional de

Justica, esta matricula possul o Cddigo Nacio Matricula - CNM: 097683.2.0004172-25.

Novo Hambu 0 de maio de 2¢24.

Escrevente: @4 € Liui e E‘/z &c

CT.AG.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.47960 = R$4.90. AGNR

AV 33- 4.172 - De conformidade com Cédula de Crédito Bancéario - Renegociagéio de Crédito, e

Termo de Constituigio de Garantia - Empréstimo/Financiamento/Renegociagdo PJ Alienagio
Fiduciaria de Bens Imoveis, firmados em 17 de abril de 2024, fica cancelada a alienagfo fiduciaria

constante no R 31- 4.172. Valor: R$1.400.000.00.
Novo Hamb 0de rgalo de 3024.
Escrevente: \ " C Ui . ec 2

CT.AG Prot.n® 472.592, de 29.04.2024.

Emolumentos: R$2.460,10, Selo: 0396.09.0700003.19542 = R$90,00. Processamento Eletrénico de
Dados: R$6,60, Selo: 0396.01.2300001.09201 = R$2,00.

R 34- 4.172 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA: _

DEVEDORA FIDUCIANTE: Crislli Cal¢ados e Bolsas Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
89.886.444/0001-80, com sede nesta cidade, na rua Finlandia, n° 567 Bairro Petrdpolis.
CREDORA FIDUCIARIA: Caixa EconOmica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes

CONTINGANO VERSO
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N CNM: 097683.2.0004172-25
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 6 4172
Novo Hamburgo; deA de
VERSO

3/4.

AVALISTAS: Moda Administragio e Participagbes Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
02.792.728/0001-29, com sede nesta cidade, na rua Finldndia, n® 567, sala C, Bairro Petropolis; ¢
Waldemar Cristofoli, brasileiro, empresario, nascido em 11.08.1953, filho de Diamantino Cristofoli
e Carmelina Cristofoli, casado com Beatriz Cristofoli, pelo regime da comunh#io universal de bens,
desde 06.02.1976, inscrito no CPF sob n® 169.570.160-72, residente e domiciliade nesta cidade, na
rua Arabia, n° 111, Bairro Rincio.

CONJUGE DO AVALISTA: Beatriz Cristofoli, brasileira, empresaria, filha de Arnildo Michaelsen
e Alice Michaelsen, inscrita no CPF sob n® 916.650.190-34, casada, residente e domiciliada nesta
cidade, na rua Arabia, n° 111, Bairro Rincéo. :

FORMA DE_TITULO: Cédula de Crédito Bancdrio - Renegociagio de Crédito, n°
18.0490.691.0000560/65, e Termo de Constituicio de Garantia -
Empréstimo/Financiamento/Renegociagio PJ Aliena¢do Fiduciaria de Bens Imoéveis, firmados em
17 de abril de 2024. '

VALOR E PRAZQO: R$1.476.000,00, que sera pago em 96 parcelas, com prazo de caréncia de 12
12 meses; valor da prestagio durante a caréncia de R$18.996,12; valor da prestagio de
R$28.691,33, com vencimento da opera¢io em 17.04.2032; prazo de caréncia para expedi¢io da
intimagdo: 60 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio
pago, prazo a partir do qual a devedora fiduciante estd constituida em mora.

JUROS: taxa de juros mensal pré-fixada: 1,30% a.m.; taxa de juros anual 16,76%.

CONDICOES: O imével objeto da presente matrlcuia foi constituido em propriedade fiduciéria.
nos termos da Lei n® 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a devedora
fiduciante possuidora direta e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-do & garantia
todas as benfeitorias que a cle se acrescerem. Consolidada a propriedade em nome da Caixa, o
imoével sera alienado a terceiros; a alienagdo far-se-a sempre por leildo extrajudicial. Para efeito da
Lei n® 9.514/97, o valor do imdvel a ser considerado é de R$1.700.000,00, que devera ser objeto de
correcio mensal, a partir da data de assinatura da Cédula, com base no indice de poupanca referente
ao més anterior, ressalvado a Caixa o direito de realizar nova avaliagdo, hipotese na qual o valor a
ser considerado para efeito da venda serd o da nova avalia¢fio. A Caixa poderd realizar nova
avaliacfio, que serd considerada para efeito de venda. E se esses valores forem inferiores ao
constante do valor venal do imédvel, este iltimo serd o valor minimo para efeito de venda do imével
no primeiro leildo. Demais condigdes: as da Cédula e do Termo. -

Nove Hambur de milo de 2024,
Escrevente: 1€ L8 s - 606
CT.AG.Prot.n® 472.592, de 29.04.2024.

Emolumentos: R$4.920,10, Selo: 0396.09.0700003. 19543 = R$9G,00. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,60, Selo: 0396.01.2300001.09202 = R$2.00.

AV 35- 4172 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbacio de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serfio eletrdnicos (fl. 7
frente), encerrando-se a escrituragéo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Seto: 0396.04.2500001.01391 = R$5,20. AGNR
Averbagio nato digital inada pelo Esc Antounio Vinicius R. dos Reis em 06/06/2025 4s 08:13:26. O hash SHA256 do documente &
B8D14364E26DOAB3GCFIDCID35S6D8B3F785473733981CE174D22F01B5059587F .
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REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula
7 4.172

AV 36- 4.172 - De conformidade com requerimento de 09 de maio de 2025, ¢ documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimento ao disposto no art. 26 da Lei n® 9.514/97,
para fazer constar que ocorreu a consolidacdo da propriedade do imovel objeto da presente
matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdémica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, e por for¢ca do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico
leildo para a alienacdo do imovel. Guia de pagamento de ITBI n® 2132-2025 - avaliacdo fiscal:

R$1.700.000,00.
Novo Hamburgo, 06 de junho de 2025.
DT.AC.Prot.n® 491.302, de 26.05.2025.

Emolumentos: R$2.589,70, Selo: 0396.09.0700003.22405 = R$94,70. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2500001.01213 = R$2,10.

Averbac¢do nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 06/06/2025 as 08:13:28. O hash SHA256 do documento é
C8463BAF9I5897D3FDAB2ECKF72E79A32C53ADDCO742FA1CEAS89D420029EF2D37.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art.

que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 06 de junho de 2025.

Documento assinado por ANTONIO VINICIUS RODRIGUES DOS REIS:01090280076. O hash SHA256
do documento é 107A015B17A5671C1 3DDBD657467073AB: 17E571482A716A8B

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala

[ 1 Antonio Vinicius R. dos Reis - Escrevente
Total: R$121,20
Certiddo 13 paginas: R$89,60 (0396.04.2500001.01574 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2200001.83695 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0396.01.2500001.01497 = R$2,10)

19, da Lei 6.015/73, é codpia auténtica da matricula a

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site dao Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjusbr/fselodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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