Registro de Iméveis

Maria de Fatima da Silva
Oficial Interina

CERTIFKCA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

CNM: 123620.2.0102139-15
CNS 12320

LIVRON*2 REGISTRO  .—— Reglstro de Imévels

GERAL
OOMARCA DB SUZANO - BSTADO DB 840 PAULO

Ficha

. 29d- novembro de 2022
UMA UNIDADE AUTONOMA,
ideal no terrepng, constituida pelo APARTAMENTO n 17, 2
Pavimento, do BLOCO 06, do enpreendimento denominado
"RESIDENCIAL VIVA SUZANO", com acesso pela Estrada Takashi
Kobata, perimetro urbano deste Municipio e Comarca de
Suzano-SP, assim descrito e caracterjzado: Contendo a Area
privativa de 47,280m2, uma vaga de garagem determinada peld
n® 180, com 10,350m2, com Area total comum de 99,302m2, Are
real total de 146,5é2m2 e coeficiente de proporcioconalidad
de 0,279972. Referido edificio encontra-se em oonstrxugho, e
terreno descrito na Matricula n°® 81.200, desta Serventia.

Matriouia
102.139

CONTRIBUINTE: 59.119.043, em malor Area,

PROPRIETARTIA: RESIDENCIAL HINATA SPE LTDA, com sede na Rua
Alberto Faria, 1.080, Altc de Pinheiros, S3o Paulo-S5P, CNPJ|
27.416.448/0001-47.

REGISTRO ANTERICR: R.05 (Incorporaglio Imobilliéria) datado de
19/03/2020, da Matricula n°® 81.200, deste Registro
Imobilidrio.

ESCREVENTE AUTORIEZADA:

S E SARINT MOS
Av.0l1/em 29 de novembro de 2022. (Remlsapes)

Apto: 17 -

Procedo a presente averba¢dc para constar que:

a) pelo R.07 langado aos 15/12/2020, na Matricula n° 81.200
(orilgem desta), consta devidamente descrita uma
ADMINISTRATIVA, com uma area de 1.314,20m?2;

b) felo R.09 langado ao 01/07/2021, na Matricula n° 81.200
(origem desta), a proprietdria RESIDENCIAL HINATA SPE LTDA,
ja qualificada, deu em 2BIHEIRA__EBEESEEEIBL__HlEQIECAh
IRANSFERIVEI, X TERCRIROS a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor BancArio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilla-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia ao
pagamento da divida, objeto da abertura de crédito no valor
de R$ 18.204.942,00, que objetiva financiar as futuras
benfeitorias a serem construidas no empreendimentoc, que
integram o Médule 1 do empreendimento "RESIDENCIAL VIVA
S8UEAMO", nos termos do instrumento particular de abertura de
crédito e matuo para construgao de empreandimento
imobiliario, com garantia hipotecdria e outras avengas,

" Continua no Verso ™

Documento essinado no Asslnador ONR. Para vakdar o documento e suas assinaturas acasse https://assinador.onr.om.brivalidate/KSBK7-4WAHY-FNG2V-2RJFB.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/AEMDM-4Y XZG-5F8T9-VFOD6.



CNM: 123620.2.0102139-15

atado 04/2021, com forga de escritura publica na

forma do S 5° do art. 61, da Lel 4.3B0/64 e art. 38 da Lei
9.514/97. As demais cléuaulas e condi¢bes, constam do
aludido instrumento;

o) pela Av.1l0 lancado aos 07/07/2021, na Matricula n® 81.200
{origem desta) consta devidamente descrita uma

cujo seu poligono encerra em
12.327,85m2;

Eela Av.ll langado aos 07/07/2021, na Matricula n°® 81.200
(or gem desta), consta devidamente descrita uma Area

denominada Portdc de Entrada para a Araa da Pressrvacio
Parmansotis;

ela Av.12 lancado aos 07/07/2021, na Matricula n® 81.200
{orggam desta), consta devidamente <descrita uma 4rea
denominada Eataglica da Tratamento da Esgoto, cujo seu
poligono & de 57,23m2; e

f) pela Av.13 lancado aos 07/07/2021, na Matricula n* 81.200
{crigem desta), consta devidamente descrita uma A4rea
denominada Cerca de Fechamento da

Parmanants, possuindo 453, 78ms lineares.

ESCREVENTE AUTORIZADA: &;%; gé%g}
P 233 124 S1 INI MDS

Av.02/em 29 de novembro de 2022. (Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 21/10/2022 com forga
de escritura pOblica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente

averbaclo para constar o cancslamento da hipoteca, no valor
de RS 18.204.942,00 (inclusive outros), obljetc da Av.01 -

item b, desta matricula, em rarzic da autorizacgio dada pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA: A

P.233.124 S NI MDS
R.03/em 29 de novembro de 2022, {(Venda)

Pelo mesmo 1nstrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietdria RESIDENCIAL HINATA SPE LTDA, ji qualificada,
VENDEU & 1) PEDRO HENRIQUE REVERTE LIMA, brasileiro,
aolteiro, nasacido aos 25/08/2000, técnico de laboratério,
RG 37.934.601-1-55P/SP, CPF 451.845.988-12, resldente a

" Continua na Ficha N® 02 "
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Apto: 17 - Bloco: “06” - Mat. 81.200

CNM: 123620.2.0102139-15
CNS 122420

LVRON°2 REGISTRO . Reglstro de Iméveis

GERAL
Msiricuis Ficha COMARCA DE BUZANO - BSTADO DE 8AO PAULO
02 29 noveambro 2022
102,139 Suzsno, de de

domicilliado na Rua Carlos Gonzales, 8, Apto. 143, Torre 1,
Vila Curuca, S#8c Paulo-SP, e 2) LARISSA VILAS BOAS DO CARMO,
brasileira, solteira, nascida aos 13/01/2002, vendedora, RQ
39.089.909-4-55P/SP, CPF 514.926.758-90, residencte (=
domiciliada na Rua Raul Delecni, 47, Jardim Juliana, Mogil
das Cruzes-SP, o imével objeto desta pelo valor de RS
13.609,43, cujo pagamento sera efetivado mediante crédito em

conta titulada pela vendedora (V.V. RS 6.585,92
proporcional). C imével objeto da presente se enquadra no
PCVA. Foi realizada consulta junto a Central de

Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 25/11/2022, as 14:04 e ndo fol encontrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE AUTCRIZADA: m
2,233,124 Q1M NI MDS

R.04/em 29 de novembro de 2022. (Alienaqab Fiduciaria)

Pelo mesmoc instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
0s proprietdrios 1) PEDRO HENRIQUE REVERTE LIMA, e 2)
LARISSA VILAS BOAS DO CARMO, ja qualificados, ALIFENARAM
FIDUCIARIAMENTE a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Ja
qualificada, o imével objeto da presente em garantia ao
pagamento da divida de R$ 161.000,00, contraida junto a
credora para a construcic do empreendimento denominado
Residencial Viva Suzano, adotando-se a seguinte forma de
pagamento: (Divida inicial: RS 208.000,00, sendo RS
46.400,0C através de recursos proprics) Origem dos recursos
- FGTS/Unido; Sistema de amortizagde - PRICE; Prazo de
construgédo/legaiizagdo - 21 meses; Prazo de amortizagdo -
420 meses; Taxa anual de juros - 7,6600% Nominal e 7,9347%
Efetiva; Encargos no eriodo de amortizacgho: Prestacgao
mensal inicial - R$ 1.108,09, Tarifa de administracio - RS
25,00, Sequro - R$ 28,09, Total - R$ 1.261,18; Vencimento do
primeirc encargo nensal - 24/11/2022. Avaliacac do imével:
RS 202.000, 00,

ESCREVENTE AUTORIZADA:
P.233.124 SI NI NLS

"Contimus no verso"
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Para verificar a autenticidade do documento,

acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:

https://selodlgital. jsp jus.br
1236203C3102139C101618261

Av.05/em 09 de janeiro de 2025. (Nimero Matricial)

Procedo a presentc averbagdo para constar que em razdo da
‘construcdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL VIVA
SUZANO", constante da Av.l19 e respectiva instituigdo e
especificagao parcial de condominio, objeto do R.20, ambos
da Matricula n° 81.200, o cltado empreendimento recebeu o n°
185, da Estrada Takashi Kobata e a unidade aut-énoma objeto
desta, passa a constituir a Matricula n® 102.139.

SELO DIGITAL:1236203e1000av546835m525x.

ocrvos aotzno: D] Sar

p,254.836 _JULLYO CHSAR FERREIRA FAGS

Av.06/em 08 de junho de 2026. (Consolidacdo de Propriedade)

Atendendo requerimento datado de 14/05/2026, complementado
pela regular notificagdo feita aos devedores fiduciantes 1)
PEDRO HENRIQUE REVERTE LIMA e 2) LARISSA VILAS BOAS DO
CARMO, ja gualificado e da Certiddoc de Decurso do Prazo
datada de 1B/02/2026, sem purgagdo da mora, devidamente
arquivada junto ao processc de 1ntimagdc nesta Serventia,
procedo a averbagi3o da CONSQLIDACAO DA PROPRIFDADE do imével
objeto desta matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada, em virtude de ter
decorridoe o prazo de 15 dias, sem que 08 devedores tenham
efetuado © pagamento das prestacdes e demals encargos em
atraso, e em conformidade com o prazo estabelecido no art.
26-A, § 1° da Tei 9.514/97. Recolhido o 1imposto de
transmissdo devide aos 11/05/2026, dé-se a presente para
efeitos fiscails ¢ valor de R$ 213.069,27 (V.V. RS 217.906,74
proporcional). SELO DIGITAL:123620331000av582429m626¢c.

ESCREVENTE AUTORIZADA: M

P.266.281 PRISCILA FAZZI BPASTOS  PLDS
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Registro de Imdveis
Maria de Fatima da Silva
Oficlal Interina

Certidio de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienagio.
Certifico que a presente reprodugfio da Matricula n® 102139 estd conforme
original ¢ fol extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na

aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes € Gnus reais e pessoals.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Natalia Didier Silveira - Escrevente

144-29 Certidao expedida as 10:16:27 horas do dia 08/06/2026
w860 Parnlrasture de sscrituras osta cortidho & villda por 30 dlas (NSCGJSP, @V, 15, "¢,

: |

.33
3,03 Codigo de controke de cortidlo
FEDNE. . ¥2.12  Pranciacho N° 266264
Total......: RE *72. 84 1213 2075

EEEEEE
¥
i i
E. .
zazEEe

Selo Dightal n° 1236203C3102136C101627282

Documento asalnado no Assinador ONR. Para valldar o documento e suas assinaturas acasse hitps://assinador.onr.org.brivalldate/KSBK7-4WAHY-FNG62V-2RJFB.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cdédigo de validagdo: KS8K7-4WAHY-FN62V-2RJFB

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasll, no Assinador ONR
pelos seguintes signatarios:

H

Natalia Didier Silveira (CPF ***.747.018-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagsio deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/KS8K7-4WAHY-FN62V-2RJFB

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagéo:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Asslnador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acasse htips:/assinedor.onr.org.brivalidate/KS8K7-4AWAHY -FNE2V-2RJFB.
Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/AEMDM-4Y XZG-5F8T9-VFOD6



OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEX0S DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA. 74 - PARQUE SUZANO CEP.: 08673040
Tel.: 47596109 - Fax ; 47473719
CNPIN° 51.257.491/0001-91
OFICIAL INTERINA - MARIA DE FATIMA DA SILVA

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenctado em05/01/2026 sob o niumero 286284 e nesta data
abaixo, procedidos 0s seguintes atos :

REGISTRO 7 - MATRICULA N°® 102139 - (NOTIFICAGAO) 1236203B10000R597500M726N
AVERBACAD 6 - MATRICULA N° 102139 - (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE) 123620331000AVE82429M626C
REGISTRC 8 - MATRICULA N°® 102139 - (NOTIFICAGAOQ) 1236203B10000R597501M8267
*x * k *
* * ok K !
*x * *k *
*x * % *

SUZANQ, 08 de junho de 2028

NATALIA DIDIER SILVEIRA - ESCREVENTE

REGISTRO IS ¢ et v eteee et ee et serearannneenns : 129,64

AVERBAGAO (DES) v ot e vt i vte it vatinrsenrnnrnnn : 366,72

ABERTURA S ) vt etenesnesneaeaasansaneansenast 0,00

(i) iiey. Yo R o) of- 3 : 44,20

EMOLUMENTOS DO CARTORIO. v vttt venenreennnst 540,56

EMCLUMENTOS DO ESTADO . v v v s vnnneennrnnnnnns : 153,73

SEFAZ Art. 19 L. 11.331....0uuinennnnennnnnnt 79,20

SEFAZ Art. 19 § Unico.....coiiiiiiiiiin s, : 25,95

EMCLUMENTOS DO SINOREG. et v v eneenennnennnns : 28,47

EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. .t vvvvnvernnneennnns : 37,09

EMOLUMENTOS DO FEDMP. . ooviineeniennennnnsat 25,92

SUBTOTAL -+« v v eve e et eee e et et e e eeeeeeeeant 890, 92 '
VALOR DA PRENOTAGCAO RETIDO......ovvevuurnaraat g,0c

L P o [ - N 111,06

DESP . POSTAL . « v ettt vt tnnnenneennneenneennneni 0,00

FOLHAS e et

MECROLETIME . ree “lo0  Cmm et e e
Lo S 1.001,98  smtnics i eobta oo e
DEPOSITO EFETUADO. tvvitiiie i sneannnnent 978,28

SALDO A RECEBER. .+t vt vverneeeeeee e e, 23,70 (@ e8]
FRENOTAGAO N° : 266284 I,
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Emolumertos do Estado @ Contribuigiio de Aposentadoria recolhidos pela guia n®: 12229 - [ e
DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TITULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO g L

ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS. E‘_. o

Data : / / . O

Nome 1236020301 02002 84PRENC T262

Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/AEMDM-4Y XZG-5F8T9-VFOD6.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagcdo: AEMDM-4Y XZG-5F8T9-VFQD6
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Maria De Fatima Da Silva (CPF ***.969.268-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/AEMDM-4Y XZG-5F8T9-VFQD6

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/AEMDM-4Y XZG-5F8T9-VFOD6.
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