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CERTIFICO, a pedido de MILTON FONTANA, referente ao Recibo n° 39.099/2025, que esta imagem é
representante digital auténtica da matricula n°® 14.907, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,
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o6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, bem como a eventual
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proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e
dou fé. Eu, Lena Maria Fontoura da Silva - Escrevente Autorizada, Matricula n® 94/505 -CGJ/RJ, procedi as
buscas, digitei e assinei digitalmente.

Magé, 05 de janeiro de 2026
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Ficha 0Ol

REPUBLICA FEDERATIVA DO BR/

ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
L.* OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS '

Oficial: NELSON EDY CORTAZIO CORREA

.

MATRICULAN® 14,907 I go1 | is.oo1 [oata 15 + o8 A zo14

Lote de Terreno n® 22-C ds Quadra 02 situade no Loteamento Praia do Anil, zo
urbana do 5° Disfrito de Mageé-RJ; medindo 12,50m de frente para a Servidio
passagem; 17,50m pelo lado direito confrontando com o lote 22-B; 11,50m pelo la
esqguerdoe confrontando com o lote 22-B ¢ 12,50 na linha dos fundos confrontando
com parte do lote 02 e 03; perfarendo a drea de 143,75 M/2: com Casa Residencial
situada na Rua Solange, n® 95 Casa “C", Lote 22-C Quadra 02, Loteamento Praia dol
Anil, Mausa, Magé-RJ: constituida de: sala, eirculagie, 02 gquartos, 01 banheiro,
cozinha e area de servigo,; piso de cerdmica, coberta de laje e tefha; com todas a
instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias; perfazendo 8 drea construida de 62,2
M/2; inggrita na municipalidade sob o n® 5.1.549172; Proprietdario: Cesar Braz da Silv,
Filho; istro anterior: Ficha 001 fl. 003v matricula Av-10/9.677 em 03/07/2074.
abiana de Souza Nascimento, Eserevente Autorizada,
Cadas 242,083 - CGJRJ, digitei, e, eu, e Notario, subscrevo. Xxxxx

Escrevente Autorizada
Cadaston 8 Sap9 0@y

R-1/14.907 — Protocolo 1-F fl. 176v sob o N* de Ordem 711.207 em T4/08/2014 -
VENDEDORES — Cesar Braz da Silva Filho, nacionalidade brasgileira, nascido em
0870/1933, militar reforrmado, porfador da CNH n® 00029273046, expedida pelo
DETRAN/RJ em 28/01/2013 & do CPF 131,147 277-00, casado no ragime de comunhio
umivarsal de bens, anfenor a vigéncia da Lei 651577, e sua esposa Francisca Estacio
Braz, nacionalidade brasifeira, nascida em 14/06/1940, do lar, portadora da idenfidade
militar n® 222021, expedida pelo Ministério da Marinha em 08/0/2008 e do CFPF
642 598 467-87, residentes e domiciiados em Eslrada Sdo Francisco, LT 5, QD 67, Maud
Magé-RJ: COMPRADOR_E_DEVEDOR/FIDUCIANTE - Fernanda Dias Vitéria,
nacionalidade brasieira, nascida em O01/12/7380, frabalhadora doméstica, portadora da
carteiras de identidade n® 0207150018, expedida por Secretaria de Seguranca Poblica/
am 27012000 e do CPF 094 _544 . 427-32, softeira, residente & domiciliada em Rua Castro
Alves, 31, Cs 02 Praia de Olana em Megé-RJ; CREDORA FIDUCIARIA — CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CAIXA - instituicdo Financeira sob a forma de Empresa
Fubifica, wincuwlada ac Ministério da Farenda, crada pelo Decrelo-Lei n® 758, de
12081968, allerado pelo Decreto-Lei n® 12850 de 19/02/1973, regendo-s¢ pelo Estatulo
vigarile na dala da presanle confralacdo, com sede no Selfor Bancano Swl, Quadra 4, Loles
344, em Brasilia-DF, CNPJAMF n#® 00 .360.305/0001-04, representada por seyu Procurador]
Juliana Andrade Barroso, nacionalidade brasileira, divoreiada, nascide em 10/10/1983,
econontdrno, porfador nacional de identidade n® 202186128, expedida por DETRAN/FRJY em
2008/2012 ¢ do CPF 095 862 937-42, conforme Procuragdo lavrada ds folhas BOVE0 do
Livro 142 em 1610/2013, no 8° Oficio de Niterdi-RJ e substabelecimento lavrado as folhas
80/80 do Livro 142, em 16/1Q/2013 no & Oficio de Niterdi, doravante designada CAIXA;
Titule — Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e
Muifuo com Obrigagdes & Alienacdo Fiduciarfa — Programa Carfa de Crédito Individus! —
FGTS, Contrato n.° 84444 0703905-8 dalado de 1308/2074, Composigdo de Renda
Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal: Devedores Fiduciantes:
Femanda Dias Vildrna, Comprovada: RE&1 10000, Nio Comprovada: RE300 00,
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L

Composicdo de Renda para Fins de Indenizagdo Securitdria: Devedora: Femanda Dias
Vitdria, Percentual: 100,00, Valor da Operagdo, Valor da Compra e Venda do Imrovel,
Destinagdo dos Recursos Objefo Deste Contrato e Forma de Pagamento: O valor da
compra e venda & forma de pagamento é de: R$125 000,00, sends composle medianle a
integralizagdo das parcelas com o disposio na cldusula QUARTA deste instrumento:
Recursos Proprios ja pagos em moeda corrente: RES 158,00, Recurso da conta
vinculada do FGTS de comprador: RE0,00;, Recursos concedidos pelo Fundo de
Garantias do Tempo de Serwvico na forma de desconto; RE16.842,00; Valor do
Financiamento concedido pela Caixa R3100.000,00, Valor do Financiamento para
despesas Acessorias do presente contrato RE0,00;
Mutuwo/Resgate/Prestagdes/Datas/Demais Valores/Condigdes: Origem dos Recursos:
FGTS, Valor da Operagao: R$116.842,00;, Desconto: RE16.842 00, Valor Total da
Divida: RE100.000,00; Financiamento do Imdvel: RE100.000 00: Valor da Garantia
Fidueiaria: R3130.000,00; Sistema de Amortizacio: PRICE, Prarzos em Meses:
Amortizacdo: 360, Renegociacdo: 0, Taxa Anual de Juros (%): Nominal: 5,00, Efetiva:
51181, Encargo iInicial Prestagio (a+j): R3536,82, Seguros: R527,54, Taxa
Administragao: REC00; Total: RI564 76 Vencimento do Primeire Encargo Mensal:
13/09/2014; Epoca de Recalculo dos Encargos: De acords com a clausula décima
primeira; Forma de Pagamento: Bolelo de Cobrangs, Data do Habite-se: 30082074,
Constam do titulo owiras cldusuleas e condicbes. Foram apreseniadas cerlidoes em nome
dos vendedores, expedida pelo Cartdrio do Distribuwidor da Comarca de Magé, onde nada
consta confra os verndedores, pele Carfdric do RCPN do 17 Distrito de Magé, referenie a
Interdigbes, Tulelas ou Curalelas, onde nada consla confra os mesmos, CND expedida
pela Receita Federal, Execupdes Civeis e Criminas e Trabathistas onde também nada
constant contra 05 mesmo. O ITB! foi recolfido afravés de guia n® 0007122014 no valor de
RE1.045,78, com WValor Arbitrado de R$125.000,00. Inscrigdo Municipal sob o n®
543172, Ate 15/08/2014 as 141505 em consulta ao nome de “Cesar Braz da Silva Fitho*
o C E g = 131 147.277-00 nds foram enconirados regisires de indisponibilidade de bens =

S9714081510565 Am 1 4 85 141551 em _consuila n e
Franc:sca Estacio Braz” ouw CPF n * &4 2§9&46?B? ndo foram enconirados reqiztros de
indisgponibiidade oe bens — Consulte n® 1854509. Regisiro anterior; Ficha 007 1.
004 mairicula Av-10/9.677 am 0307201 4 Mage -RllBos quinze dias do més de agosto do
ano de dois mul e quatorze (1508/2014). Eu, Fabiana de Souza
Nas\camﬂnm Escrevente Auforizada, Cadasi 94/9.083 - CGJRJ, digitef

- Nolario, subsamva LETRONICO: EAGG

.Wﬁ)?xxxxxxxxxxxxxxxxxx:xxr

E=crevente Autaris,
mm LT W'f.

4207 -~ Protocolo 1-F fl. 176v sob o N*® de Ordem 17.207 em 14/08/2014 —
Alienagdo Fiducidria - Por este insfrumento Parlicular, com cardler de escrilura poblica,
na forma do Artigo 81 & seus paraorafos, da Lei n® 4380 de 21 de agosfo de 1954,
alterada pela Lei n.° 5.049, de 29 de funho de 1966, em sua Cldusula Décima Quara, em
garantia do pagamenio da divide decorrente do financiamento, bem comeo do fiel
cumprnintento de fodas as obrigagdes confratuals e legais os Devedores Fiducianies aliena
a CAIXA, em carater fiducidrio, o imdvel objefo deste financiamento, ao final descrito e
caractenrado nos lermos & para os afeilos dos Arfigos 22 e seguintes da Lei 5.514/97,
neste ato, repregentada por seu Procurador Julfana Andrade Bamoso, nacionalidace
brasifeira, divorciada, nascido em 10/10/1983, economidrio, portador nacional de identidade
n* 2021887128 expedide por DETRANRS em 20/09/2012 e do CPF 095 862.937- 42,
conforme Procuragdo lavrada &s folhas BO/B0 do Livro 142 em 16/10/2013, no & Oficio de
Nitergi-RJ & substabalecimento lavrado as folhas BOBQ do Livio 142, em 16/10/2013, no 8°
Oficio de Niterdi, doravante designada CAA Magé- S05 qmnze digs do més de agoslo
do ano de dois mif @ guatorze (15/08/2014). Eu, Fabiana de Souza
Nascimenlo, Escrevente Aulorizada, Cadastro CGJRJ, digilei, e,
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Fabiana de 5. Nascimento
Escrevente Autorizada
Cadastro a0 94/5, 083
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Ficha 02

REPUBLICA FEDERATIVA DO

ESTADO DO RIO DE JAMEIRD - COMARCA DE

Fo

B

1.” OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVELS = g
Oficial: NELSON EDY CORTAZIO CO ‘5':? A
MATRICULAM." 14 507 - [FLS. soxe | DATAYY 1 xx  Jxxax

MNotdre, subscrevo. SELO ﬂgmdmga EAGS 30478 WEQ

T tiry.jus, brlsi Do Ly Fie o). 5 0 00 00 0 00 0 D00 30000 0

1.907 = Protocolo 7-G fl. 2317v sob o n® de Ordem 716.134 em 23/72/2079 —
Averbagdo de Intimagdo para constifuigdo em mora - Nos lermos do requonmenic
da GIGAD- Gestdo da Adimpléncia - RJ, assinado peia gerente, Prscila Azevedo
Ciannella, datado de 18/12/2019, fica averbado & presente malricula que foi expedida
intimagio ﬂ Devedora Fuduciante, Fermanda Dias \Vitoria, com lundamenio no
paragrafo 1° artigo 26 da Lei 9.574/97, para que a mesma Salde com as cbrgagdes
contratuais relatives aos encargos vencidos & n&o pagos refsrente ao Confrato
Habitacional N 844440703305-9, regisirado na matrfcula R-2/14. 907, alravés dos
x Caomeios, por Carta Registrada com AR (Aviso de Recebimento) Mdo Fropria o
endsrego fomecido pela CAIXA, que foi 0 da Rua Solange, lote 22 Quadra 09, 95 — Praia
do Anil = Mage/RJ = AR JUf BO278315 7 BR e ndo fof localizado, apds 03(tras) tentalivas
frustradas datadas de 20/01/2023; 22/01/202 ¢ 24/01/2020, com a anolagdo. "auserie”,
configurando assim, gua a mesma encontra-se em local ignorado, incerfo & indacessivel
na forma prevista no aftigo 26 da lei Feders! n®9 51497, 5§ 3°-A & 4° Emolumenios:
RE2180.16. Taxa da Lei n°3 217/99 RE36,03 Taxa da Lei 466405 R$9.00. Taxa da Les
Complermerniar 1771/06; 35 axa da Lei Nn°6.281/12 R37. 20. Taxa da Lei 6370412
R$3,38. IS5 R§3,60, P eplagag. R$30,28. Correios: RE21,00. Mageé/RJ, trinta e um de
janeiro de 2020 Ew rana Mﬂr.u Fornfowra oa Silva. Cadasfro n®84/505-
CGJRY, digite, a8 eu, z Augusto da Siva Nascunenio.
Reasponsdvel pelo Expm:.]‘{ 3 -- oA, SUBSCrevD. XXXNXEEXXNXX

Luiz
RIE -

Lo
yusto is"“%

Selo Ele EDEV 8174 ZXN

Av.4 14907, em 23 de AGOSTO de 2.024.

TITULD: BAIXA DE ALIENACAD

De conformidade com o Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel,
Mitue e Alienagio Fiduciaria em Garantia no SFH, Contrato n® 8.4444 3428852327,
firnado em 06 de agosto de 2024, promovo a presente averbagio para constar a baixa da
alienagdo fiduciaria constante do R.2 em virtude da quitagdo da divida. (PROTOCOLO n®
21.019 de 20 de ag de 2024, deste Sanvigo). (SELO ELETRONICO NUMERD: EETE-

Oficial do Registro de Iméleis,
OFICIAL DE REGISTRO:
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R.5 7 14.907, 23 de AGOSTO de 2.024
TITULO: COMPRA E VENDA
De conformidade com o Instrumente Particular de Venda e Compra de Bem Iméovel, Mituo

& Alienacic Fiduciaria em Garantia no SFH, Contrato n® 8.4444.3428522-7, firmada em 0s
de agosto de 2024, a proprietaria do imdvel gqualificados acima no R.1, transmite por|
VEMDA o imovel objeto da presente matricula para RAFANY BARBOZA VILA REAL]
MARIANO, brasileira, nascida em 12/01/2006, administradora, filha de: Lorena de Fatima
Pacheco Vila Real & Leonarde de Castro Mariano, portadora da carteira de identidade n
06481681740, expedida peloc DETRAN/RJ em 21.02.2024 & do CPF n® 064.816.817-40,
solleira, residente e domiciliado em Rua Dom Jo&o Braga, 650, Alto da Serra, Petropalis
RJ: pelo valor de R$264.000,00 (duzentos & sessenta e quatro mil reais). As Certidde
foram apresentadas e ficam arquivadas nos termos da legislacio civil em vigor. Consulta
BIB n°® 01597.24 08.23.28 899 & CNIB na forma da Lei. © impasto de transmissac (ITBI) fo
recalhido em 15/08/2024, por intermédio da Guia de Controle n® 588/2024 no valor d
R$2.130,00, tendo o valor da base de calculo de R$264.000,00, pagamento realizado vi
internet app ltat. (PROTOCOLO n® 21.019 de 20 de ago 024, deste Servigo)
(SELO ELETROMNICO NUMERO: EETE-04130-OHW). &na Mara da Silva
Fontoura), Escrevente - Ma
Sossela Borges), Matr. 94/8.1
QOFICIAL DE REGISTRO:

24/505 que esta digitou e conferiu. Eu, (Monica Leitagp

Substituta do Oficial do Registro de Imdveis, subscreva,

Mifnica Leitiio Sossels Bomges

u Substituta

F.6 [ 14.907, 23 de AGOSTO de 2.024

TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
De conformidade com o Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdwvel, MOtu
e Alienac8o Fiduciaria em Garantia no SFH, Contrato n® 8. 4444 3428522-7, firmado am 05
de agosto de 2024, a proprietaria do imdével qualificado em R.5 acima, ALl
FIDUCIARIAMENTE. nos termos da Lei n® 9.514/87, o imove| objeto da presente matricu
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instiluicdo financeira constituida sob a forma
empresa pdblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 7581588,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasiliji-
DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001 -
para garantia da seguinte divida: DEVEDORA FIDUCIANTE: RAFANY BARBOZA VI
REAL MARIANO, gualificados em R-5 CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMI
FEDERAL, qualificada acima. VALOR DA DIVIDA: R$210.000,00 (duzentos e dez
reais). PRAZO DE PAGAMENTO: 420 meses, com vencimento do primeiro encargo
05.09.2024. TAXA DE JUROS: a taxa de jurcs contratada: taxa nominal % {(a.a.): B.1

o
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LIVRO N.* 2 - REGISTRO ® .aranic
RAL
_pa S 090183.2.0014907-88 arlcro
— . d # é
14.907 I r | MADG
R B3 CONIELHD MATIOMAL DL JUBTIGE. 3183
taxa efetiva % (a.a.); 84722, nominal e efetiva {a.m.): 0.6800. VALOR DA GARANTIA

IARIA E DO IMOVEL PARA FIN VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$276.000,00
(duzentos e setenta e seis mil reais). Para garantir o cumprimento de todas as suas
obrigagdes contratuais, a DEVEDORA FIDUCIANTE aliena fiduciariamente a CREDORA,
FIDUCIARIA a totalidade do imével, bem como suas benfeitorias. Assim, a DEVEDORA
FIDUCIANTE, neste ato, cede e transfere 8 CREDORA FIDUCIARIA a propriedade fiduciaria
e a posse indireta sobre o imével, mantendo, para consigo, a posse direta do imével.

(PROTOCOLO n® 21.019, de 20 de s e 2.024, deste Servigo). (SELO ELETRONICO
NUMERO: EETE-04131-HKU). Lena Maria da Silva Fontoura), Escrevente -

Matr. 94/505 que esta digitou cnfariu, Eu, {(Monica Leitdo Sossela Borges), Matr. 94/9.164,

Substituta do Oficial do Rehis
OFICIAL DE REGISTRO:

et

Av.T | 14.90T7 em 05 de JANEIRO de 2.026

TITULD: INTIMACAD

Mos termos do Oficio n® 610628/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL-1 em
18.07.2025, prenctado sob o n® 21.838 em 23.07.2025 hoje arquivado, formulado pelo
Agente Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimagio do
devedorfiduciante, Rafany Barboza Vila Real Mariano, qualificado no R-6, em relacio ao
contrato de financiamento objeto do ato R-6/14.907 para o vencimento das obrigagbes
contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9.514/97,
paragrafo 1° ao 7°, tendo sido a intimagio encaminhada para o enderego: Rua Solange
MR 95 Casa C — Praia D A D — Magé/RJ -CEP. 25.925-705, através do Intimador do
Registro de Titulos @ Documento — Cartdrio 3° Oficio de Magé-RJ, CEP. 25.8927-288,
pelo Escrevente autorizado, Joaquim Batagia Carvalho - Matr. 84/5.528-CGJ/RJ,
certificando o seguinte: “Certifico & dou fé, que conforme solicitade na Notificagio, cujo
objeto & o Registro acima, compareci no enderego indicado no dia 14.08.2025 as 10:55h e
21.08.2025 &s 16:20h, sendo que ndo fol possivel proceder a presente Notificagio ao
destinatario Rafany Barboza Vila Real Mariano pois no reside no local indicado, segundo

informagdo prestada pela atual moradora, em vitude da nfo localizacio do devedor,
foram_publicados editais _através do site ONR, Publicacfes cadastradas no Portal de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q375P-UCRW2-LH6EX-UGMS8E

ainda nio compareceu o devedor ﬁdumante a esta SGwanta no prazo Iegal de 15(quinze)
COMTINULEA NO VERSO




Valide aqui
este documento

Mage 01 of de Justica-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Helon Arrais Amaral Moraes
R/E Portaria n.1030/2024-CGJ/RJ

Rua Renato Pereira de Miranda,18 - Sobrado, Centro, Mage / RJ
E-mail: rgitmage@yahoo.com.br / cart1oficiomagerj@yahoo.com.br
Telefone: (21) 3962-2531
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~— matricula ficha
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090183.2.0014807-88

(quinze) dias para purgar a mora & cumprir o que determina a Lei antes mencionada.

{PROTOCOLD n® 21.B38 de 23 de de 2,025, deste Servigo). (SELO ELETRONICO
NUMERO: EEZO-55225-J5V) (Lena Maria Fontoura da Silva), Matr. 94/505,

Escrevente, que esta digitou e conferiu. EI;. (Rita de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga),

st b e
Ea.t\vl.l]h.n: L RE
Mabiicula: S408004

R.8/ 14.907, em 05 de JANEIRO de 2.026, A

TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

Nos termos do requerimento de 22.12.2025, formulado pelo Agente Fiducidrio, CAIXA
ECOMOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiducidria CAIGA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-3, wvalor da
consolidagio R$280.101,50(duzentos e oitenta mil, cento e um reais e cinquenta centavos).
O imposto de transmissao (1.T.B.l.) incidente sobre a presente transagio foi recolhido por
intermédio da guia n® de controle processo: 549685/2025, no valor de R$5.602,03, sobre o
valor declarado de R3147.654,20 cujo recolhimento foi feito através da CEF em
18.12.2025. Foi feita consulta BIB n° 01597.26.07.05,57.670.e CNIB na forma da Lei.
(PROTOCOLO n®" 22290 de 26 de dezemb e 2025, deste Servigo). (SELO
ELETRONICO NUMERO: EEZ0O-55226-AXl). E (Lena Maria Fontoura da Silva),
Matr. 94/505, Escrevente, que esta digitou e conferiu. Elj, (Rita de Cassia Oliveira da Silva
Alvarenga), Matr.94/8.004, Sybslituta do Besponsavel pelo Expediente, subscrevo.
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