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CARTORIO 8 OFICIO DE NITEROL
REGISTRO DE IMOVEIS DA 8: CIRCUNSCRICAO DE NITEROL.

RUA JOSE CLEMENTE Ne 38 - CENTRO - NITEROI - R - TEL. 620-0286 - CEP. 24,020-100

GUSTAVO SEBASTIAO LESSA RAFARE - TABELIAO E OFICIAL
MATRICULAN: 19,529 ° ' FICHANe (01

REGISTRO GERAL

(De acordo com o facultado pelo pardgrafo dinico do artigo 173 da Lei 6,015 de 31 de Dezembro de 1.973)

CERTIDAQ. - Certifico e dou 8 que o imével adisnte descrito e caracterizado foi
matriculado neste Cartério em 20-07-1998, no Livro 2-1-AH, Fls 155, sob 2 Mafricula 19.529

TAVO SERASTIAD LESSA :
( g%g"EL - CAO IDEAL DE 1/68  do/terreno, que corresponderd a CASA 102, do
' 00 13/ do CONJUNTO RESIDENCIAL que se denominard BOSQUE FLORESTA

AZIUL 2, em construgdo, no mimero 2.021, da rua NILO PECANBA (antigo lote 07-A)

de findos, confrontando-se com os lotes 01 e 08; 108,00m de frente a findos do lado direito,

confrontando-se com o lote 07-B, com a drea total de 9,097 56ms2, INSCRICAQ PMN -
130.445-0 PROPRIETARIOS: CARLOS RENATO LEITE SEﬁ?AS, ‘consultor e sua
mullier PATRICIA MARINHO DE ARATIIO SEIXAS, advogada, brasileiros, casados sob o
regime da comuvnhdo parcial de bens (vigéneia) 6.515/77, CPFMF ~ 953.748.337-15 e
012.968.197-01, CL -075620022-9 ¢ 08842221-7 do IFP de 24 de abril de 1993 e 23 de
junho de 1988, residentss ¢ domiciliados na Alameda S#o Boaventura 894/304, Nitersi..

CARVALHO e sen marido WALDOMIRO PEREIRA DE CARVALHO, por| escritura de

ro 2-hAH, fls 155, em 03 de setembro de 1998, Niterss, 1§ dQdezembro de
LESSARAFARE >

, eserevente, digitel. E eu, OFICIAL
AV. 1. INSTITUICAO CO TNIO. - Certifico que foi ¥egisfrado integralmente no
Livro 2-2 Fl”, fls 82, no R1-19.404, em 20 de Julho de 1998, a Instituigéo de Condominio
do Condomirfio “BOSQUE FLORBSTA AZIUL 02", a ser construido no Lote 07-A darua
apregen r@ ) : icular de 14 de Julho de 1998. . Niteroi, 18 de
2.000. Eu, ’ " , escrevente, digitei. E eu, OFICIAL

AV. 2 4 CONVENCAO DE CONDOMINIO. Cdnsta registrado no Livro 2-2 “Al” , fls 82,

Jitygralmenty no Livro 3 B, fls 178v, n.° 510. . Niterdi,
i34 zibro_de 2.000. Eu, /> ) ¥ escrevente, digitei, E eu, OFICIAL

acima, deram em Hipoteca em PRIMEIRG LUGAR, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL

antiga Estrada do Sape, medindo: 81,15m de frente para a rua Nilo Peanha; 1545m +38.00m |

confrontando-se com o fote 07-D; 47,50m + 84,30m de frente a findos, do fado esquerdo, J

FORMA_AQUISICAO.: Adquiride de MIRIAN DE ALBUQUERQUE SOUSA DE |

compra do 8° fitio de Niterdi, Livro 462, fls 001, em 20 de agosto de 1995, registrada no

Mg_u%uia 19494, a Convengfio .d¢€ Chndominio do Conjunto Residencial “BOSQUE .

‘.}’-’N.&{ ONLS. Certifico que por escritura do 8. Oficio de Niterdi, em 20 de agosto de 1998, 4
iwo 462, folhas 001, registrada no R.3-19.529, em 03 de setembro de 1998, o3 Proprietarios

|__com sade no Sotnr Bogedris Sal r}xmdr? A_lotes 3 o 4 Bizsilia . DFE ., CGCME
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“jures, sistema de amortizac8o e prazo resianescente. A partir dd

-vencimento da categoria profissional do{a,s) proprietdric(a,s

escrevente,  digitel. E e.u, OFICIAI

smv"
AV. 4 ~ CONSTRUCAO. - Certifico que por certidio da PRRE-D.° 017803, de 23 de
Outubro de 2.000, acompanhada de CND do INSS de 01 de novembro de 2000, instrufdos de
reqummento de 01 de novembro de 2.000, que ﬁcam arquivados, foi.construido no lofe

N -~ 196.599 . Planta aprovada eim
080/03697/97. Area
, escrevente, digitei. E

 Peticlio n.

AV_5. - RE-RATIFICACRG. (Prot.6Q8977). Por Escritura do Cartério dg
82 Oficio de Niterdi, Livro 512, fls.061, de 21 de janeiro ds

2003, of(a,s) Proprietdrio(a,s) Juntamente com a credora CAIXH

ECONOMICA FEDERAL, antes qualificado(a,s), resolveram retificar ¢
Titulo que originou o AV.1(ONUS) antes mencionade, no que sd
refere &: LETRA D, ITEM 8 - TAXA ANUAL DE JUROS: passa a vigoral
a Taxa Nominal de 10,5000%a.a. e a Taxa Efetiva de 11,0203% a.a.;
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - BPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS/HEQ I
RECALCULO DOS ENCARGOS: passa a vigorar gue nos dois primeiros
anos,- contades a partir da fase de amortizac8o, o valor ds
prestagdo de amortizacdo, o valor da prestac3o e de juros geprd
recalculade a cada periecdeo de doze meses, no dia do aniversarid
do contrate, em funcdc do saldo devedor atualizade, taxa ds

terceirc” ano, " © recalcule pode passar a ser  feitd
trimestralmente, -se, por motivos variadveis de mercado, ‘ocorrer g
deseguilibrio geconBmico-financeire pactuado na data g
contratagio, como forma de evitar eventual saldeo residual ad
término do prazo contratual. O recdlculo do valor do encargg

mensal previsto neste contrato ndo estd vinculado ao saldrio oygmy

devedor(a,s), nem a Planos de Equivaléncia Salarial. Na mesme

data e periodicidade gdo recdleculo dos encargos -mensais, ol %
prémios de sesguro também serdo recalculados, considerando o valo: ";,;f’?
do saldo devedor apurade e o valor da garantia atualizada|/Z®
observadas os limites contidos na Apdlice especifica; e CLAUSULA ﬁ
DeCIMA TERCEIRA - DOS JUROS CONTRATUAIS: passa a vigorar qud
sobre o3, valores mutuados através deste instrumento, incidird3q@z=

Jjuros remuneratério a taxa nominal de  10,5000%a.a. |
correspondente & taxa - efetiva de 11,0203 a.a.. Sobre todas ad
importdncias despendidas pela CAIXA para a preservagdo dos seus
direitos, decorrentes do presente Instrumento, incidirdpo, também,
Juros ‘& taxa referida no caput desta Cldusula; e ndo como constoy
daguele Instrumento, ora retificade. Ficando ratificadas todas asg

demaiq cldusulas e condigles do titule anteriormente registrado)
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CARTORIO 8" OFICIODE NITEROL

REGISTRO DE IMOVEIS DA §¢ CIRCUNSCRICAO DE NITEROI,

RUA JOSE CLEMENTE N¢ 38 - CENTRO - NITEROI - RI - TEL. 2620-0286 - CEP. 24.020-100
GUSTAVO SEBASTIAQ LESSA RAFARE - TABELJAO E OFICIAL

' MATRICULA N 19529 ~ FICHAN: 2

REGISTRO GERAL -
(De acor, _ 5 dgrafo tinico do artigo 173 da Lei 6.015 de 31 de Dezembro de 1.973)

Dendis/ gopaiers ituls, apresentado. Niterdi, 26 de Dezembro
de Ky A\ A/ ] meravente digitei e assino. E eu
Ofigy X s>t serevo. (SELD EEL 81282)

.RAV.6. CANCELAI\EENTO DE HIPOTECA. PROT. o LY 91853. Por
futorizacdo para cancelamento de hipoteca de financiamento no

Crédito Imobilidrio, de 03/03/2009, que fica arquivado, a
CAIXA EQONOMICA FEDERAL, -spses—gualificada  autorizou o
:ancélau-‘to da hége%gig\que greva =l _antes descrito.
literdi 0/04/2009. %u, \ AR ((Carlds Arthur Maia
Rafare digiteil e as8sinos e eu o}

subscrevo. (SELC RNE 73654)

E VENDA. PROT. .% 103157. Transmitente(s) -
ARLOS RENATO LEITE SEIXAS, consultor, portador da carteira de
dentidade n.° 075620229, expedida pelo IFP, em 24/04/1995,
nscrito no CPF/MF sob n.° 953.748.337-15, casado sob o regime
le comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, com .

FATRICIA MARINHO DE ARAUJO SEIXAS, advogada, portadora da

arteira de identidade n.°® 08842221-7, expedida pelo TFP/RJ,
m 24/11/1%98, inscrita no CPF/MF sob n.° 012.968.197-01,

qmbos brasileiros, residentes e domiciliados & Rua Men de Sa&

1.° 14/302, Icarai, Niterdéi, RJ. Adquirente(s) - JORGE PAES DE

QUEIROZ, auxiliar de escritdrio e assemelhados, portador da

arteira de identidade n.° 053369427, expedida pelo IFP/RJ, em

16/08/1987, inscrito no CPF/MF sob n.° 641.329.357-87, casado

ob ¢ regime de comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei
.515/77, com ROSA MARIA SILVA DE QUEIROZ, do lar, portadora

*da carteira de identidade n.°® 107345134, expedida pelo IFP/RJ,

m 08/08/1993, inscrita no CPEF/MF sob n.°® 720.548.247-04,

qmbos brasileiros, residentes e domiciliados & Alameda Paris

1.% 69 casa 1, S&c Francisco, Niteroi, RJ. Contrato Particular
e 29/06/2011, que fica uma via arquivada. O{a,s} Transmitente
s) vendeu(ram) para o(a,s) Adquirente({s) o imdvel (eis) antes
lescrito(s), pela gquantia de R$97.000,00, quantia esta

$atisfeita da seguinte forma: a) R$14.096,93 pagos ao(s)

ransmitente(s) pelo(a,s) adquirente(s) com recursos préprios,

») R$2.229,54 por conta e ordem do{s) Adguirente(s)
Jmportancia esta correspondente ac valor debitado na conta

rinculada no FGTS, operacdo esta realizada em conformidade das

Instrugbes pertinentes ao Sistema Financeiro de Habitagédo, e
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MATRICULAN®  ;04qq FICHAN: 002

"CARTORIO 8 OFICIO DE NITEROI

REGISTRO DE IMOVEIS DA 8¢ CIRCUNSCRICAO DE NITEROI.

RUA JOSE CLEMENTE Ne 38 - CENTRO - NITEROI - RJ - TEL. 2620-0286 - CEP. 24.020-100
GUSTAVO SEBASTIAO LESSA RAFARE - TABELIAO E OFICIAL

REGISTRO GERAL

{De acordo com o facultado pelo pardgrafo dnico do artigo 173 da Lei 6.015-de 31 de Dezembro de 1.973) :

c) os restantes R$80.673,53 mediante financiamento
concedido pelo(a,s) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita nd |
CNPJ sob o n.° 00.360.305/0001-04, c/ sede no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3/4, BTasilia, DF, tudo em conformidade .
com os termos, clausulag tondicdes constantes do Titulo
supra mencionado. O(s) de—transmissido fol(ram)
pago(s) em 04/0%/2011, R$1.192,32,~onforme guia

n.° 1063783. o titwko” apresentado.
2011. { Eu,

Niterdi, l (Carlos Arthur
Maia Rafagfe)q
Oficial, /A’NLAA

escrevente/ digitei e assino, e eu, O
GtV N a0 e{ - Ra:fa”

gubscrevo. (SELO RR)

.8. ALIENACAY FIDUCIAR{A. PROT. n.°103157. Devedor(a,s,es}
fiduciante(sy - JORGE RRES DE QUEIROZ e sua mulher ROSA
MARIA SELVXK DE QUEIROZ, antes qualificados. Credor (a,s,es}
fiducidrio(a,s) -  CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, antes
qualificada. Contrato particular de 29/06/2011, que fica uma
via arquivada. Of(a,s) Devedor (a, s,es) fiduciante(s) alienou
(aram) fiduciariamente o{(s) imdvel{eis) antes descrito(s)
pelo valor de R$80.673,53, aof(a) Credor{a,s,es) fiduciario
{a,s), em garantia do empréstimo do mesmo valor, ficando
constituida a propriedade fiduciaria do{s) imdvel (eis) antes
descrito(s), sendo ofa) proprietdrio(a,s) fiducidrio(a) o
(a,s) Credor(a,s,es) fiducidriola,s), devendo o empréstimo
ser pago em 248 meses, com vencimento do 1°(primeiroﬁ_
encargo mensal em 29/07/2011, que acrescido dos acessérios
serd no valor de R$946,83, taxa de juros nominal de 7,6600%'
ao ano e efetiva de 7,9347% aoc ano, reajuste monetario e
demais encargos constantes do titulo apresentado, tudo
termos do Artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97, tengb as

partes
24, Inciso VI, da suprgcitad

para efei
' cdes no titulo ypresentado. Niter

Eu, _ EfA (Carlog Arthur Maia Rafgfe

digitei e assino; e eu o Oficial,

subscrevo. (SELO RRX) ; & .
A 5 ustavo Sebastido fess .
AV.9. ANOTAGCAC (INTIMACAO PARA CONSOLIDAGAO D PROPRIEDADE )ﬁw
1 [+]

EROT. n:° 168057, ?onforme diligéncias feitds pelo Oficial
° Rgglstro de Titulos e Documentos Oficio d
Niteréi, cngificada em 27/01/2026, que fica arquivada fog
{ram) notificado (a,0s,as) o(s) Devedor (es) fiduciaAke(s;

JORGE PAES DE QUEIRQZ, casado sob o regime da comunhio

Continua na préxima ficha
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CARTORIO 7° OFICIO DE REGISTRO IMOVEIS DE NITEROI :
REGISTRO DE IMOVEIS DA 8° CIRCUNSCRICAQ DE NITEROI

MATRICULA N.° 19929 FICHA 3,

REGISTRO GERAL w

(De acordo com o facultado pelo pardgrafo iinico do artigo 173 da Lei 6.015 de 31 de Dezembro De 1.973)

Aguiar, substituto - mat.. 94715044,
- subscrevo. (EFBX 15324 DIF)W

parcial de bens na vigéncia da Lei 6,515/77, com ROSA MARIA
SILVA DE QUEIROZ, anteriormente qualificados, para efetuar’ o
pagamento do débito no valor de R$90.197,71, posicionado em
21/01/2026, no prazo improrrogivel de 15 (quinze) dlas,
contados da data da notificag@o e cientificado que. o nao
cumprimento da obrigagdo no prazo estipulado, implica na-
consolidagcdo da propriedade do imével acima mencionado em'
favor do“credor fiduciadrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrito
no- CNPJ sob o n.° 00.360.305/0001-04, c/ sede na Setor
Bancario Sul \ quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF (artigo 26, :§
7°, da Lei 9.514/97). Nos termos do artigo 12° do Prov1mento'
CGJ n.° 02/2017, publicado no D.0, em 16/01/2017, flca
averbado na presente matricula ¢ n&¢ comparecimento - dof
(s) Devedor (es) fiduciante(s) para purgag¢io da mora e qﬁe'
sera promovida a averbagdo da consolidagio da propriedéag
fiduciidria em nome do fiduciario, & vista da prova ‘do".
pagamento do pagamento do ITBIM e se for o caso do laudémio.
Conforme aviso CGJ n°199/2025 fica explicitado o § 2° do art.
26-A da Lei n°9.514/1997 - Até a data da averbagido da -
consolidagdo da propriedade fiduciaria, é assegurado ‘ao
devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante pagar ‘s .
parcelas da divida vencidas e as 5pesas de que trata o
inciso II do § 3° do art. 27 deskg /Le:l., hipdétese em que -
convalescerid o contrato de alienagdo fiduciaria. Demais:
condig¢des nos documentos apresen qUe'técam arqulvado% i
Niterdi, 20/02/2026. Eu, ' afael Jorge de

dlgltel, assino e
i

i
v

AV.10. CONSOLIDACﬁO DA PROPRIEDADE. PROT .2 168495. Por -
.Requerimento de Consolidacgéo da Propriedade, em.
03/03/2026, devido ao ndo comparecimento/ doV ao(s) devedor
{es) fiduciante(s) JORGE PAES DE QUEIROZ, casado sob o regime
da comunh&o parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, com

" ROSA MARIA SILVA DE QUEIROZ, -ambos anteriormente
qualificados, para purgagdo da mora, fica CONSOLIDADA :A.;
PROPRIEDADE do imével antes descrito em favor do(s) Credor
(a,s,es) fiducidrio(a,s) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrito no
CNPJ sob o n.° 00.360.305/0001-04, ¢/ sede na Setor Bancario
Sul; quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, antes qualifica_ido
(a,s), nos termos do paridgrafo 7° do art. 26 da Lel
9.514/97. Foi atribuido ao imével o valor de R$129.939, 18. ‘o

imposto de transmissdo foi pago em 15/09/2025, no valor de

‘Continua no verso A
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CARTORIO 7° OFICIO DE REGISTRO IMOVEIS DE NITEROI

REGISTRO DE IMOVEIS DA 8 CIRCUNSCRICAO DE NITEROI .

MATRICULA N 19529 FICHA  3v

REGISTRO GERAL

(De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do artigo 173 da Lei 6.015 de 31 de Dezembro De 1. 973)

R¥4.230,00, conforme guia n.°15097752/2025, sobre a avallagaO'

fiscal &5\\\\R$2{3.500,0Q. Demais condigbes no titulo®
apresentgﬁs\\ NITERCI, 13/04/2026. . Eu,

Rafael Jorge de Aquiar, substituto - mat.

94/15044, assino e subscrevo. (EFCQ 41836 REW)

AvV.11. ; DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. PROT.n.°
16849§ / & Requerimento de Consolidacdo da
PrOprle. | que fica arquivado, exarado pela Credo}a
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDE angies qualificada, fiEa
CANCELADA A PROPRIEDADE FID IA constituida ho

R.8. Niteréi, 13/04/2026. Eu,

de Aquiar, substituto - mat. 94//50 4
subscreve. (EFCQ 41837 PEP)

Rafael Jorge
\ﬁlgltel, assino ‘et

i

?

Protocolo N°9168495 - Hora: 13:13

CERTIFICO E DOU FE que a presente cdpia é reproducdo auténtica e fiel da Ficha - Matricula a que se
refere, extraida nos termos do artigo 19, §1° da Lei 6 015, de 31/12/1973 dela constando todos
0os eventuais Onus legais, convencionais, CITACAO DE AGCOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS. Certifico mais que, conforme PORTARIA CGJ n.°46/2023, publicada no Diario
Oficial de 04/09/2023, o Cartorio do 8° Oficio de Justica de Niterdi foi transformado em 7° Oficio
de Registro de Imodveis de Niterdi. Certifico finalmente que, em 01/11/2025, foi designado o
SENHOR HELIO LIMOEIRO JUNIOR, nos termos da portaria CGJ n® 2247/2025, na condicdo de
RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE . Eu, Rafael Jorge de Aguiar, Substituto Legal, mat. 94/15044,
assino eletronicamente. O REFERIDO E VERDADE. Niterdi, 13/04/2026

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletronico de Fiscalizagdo Emol.: 124,08
EFCQ 41838 LUC Ressag: 2,48

FETIJ: 24,81

Fundperj: 6,20

Funperj: 6,20

Funarpen: 7,44

Selo: 13,08

ISS: 2,53

Total: 177,01

Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.js.br/sitepublico
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