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Apartamento 1405 do Edificio "North Coast', a ser construido sob o n®
100 pela rua Projetada ''B", com direito a 0l vaga de garagem situa-—
da no 12 ou 29 ou 32 subsolo, na freguesia de Jacarepagua, e as cor-—
respondentes fracoes ldeais de 0,00360 (apt®) e de 0,00110 (para cada
vaga) de 1/9 Jdo respectivo terreno, designado por lote 05 do PAL nQ -
27.233, destinada a Torre "H", Center 5 do Centro da Barra, que mede
na sua totalidade 60,00m de frente para a Avenida das Américas ( lado
{mpar), 123,00m nos fundos, onde confronta com a Avenida Canal de Ma-—
rapendi ou Via 2 do PA 5.596, 595,00m a direita, por onde confronta=-
com o lote 4, da Desenvolvimento Engenharia Ltda ou sucessores, e ———
245,00m a esquerda,‘iimitando com a lateral direita do lote 6, mais -
62,00m alargando o terreno, limitando com os fundos dos lotes 6 e 7,
da Barra da Tijuca Imobiliaria S/A ou sucessbres, mais 382,00m apro-
fundando o terreno, por onde limita com a lateral direita do lote 8,
da Barra da Tijuca Imobiliaria S/A ou sucessores; lote esse assim de-
limitado de acordo com a planta aprovada pela Secretaria de Cbras Pu-
blicas do Estado da Guanabara. O referido lote 5 & atingido por duas
areas de recio, uma com 45,00m de profundidade equivalente a ————
2.700,00m?, determinada pelc PAA-DER-44-A e a outra com 20,00m até -
22,00m de profundidade a direita e esquerda, respectivamente, equiva-—
lente a 2.627,00m?, determinada. pelo PAA 5.596 da Avenida Canal de Ma
rapendi. Apés o processamento das areas de recto descritas, o lote -—
mencionado passard a ter a seguinte Area remanescente: 60,00m de fren
te pela Avenida das Américas; 125,00m nos fundos, limitando com a Ave
nida Canal de Marapendi, 530,00m a direita e 200,00m a esquerda, limi
tando com a lateral direita do lote 6, mais 62,00m alargando o terre-—
no, limitando com os fundos dos lotes 6 e 7, mais 360,00m aprofundan-
do o terreno, permanecendo as mesmas confrontagoes acima consignadas.
INSCRIGAO NO FRE NQ 1.531.999-9 (MP) CL N2 9547-1. PROPRIETARIA: EN-
COL S/A — ENGENHARIA, COMERCIO E INDUSTRIA, com sede em Brasflia-DF,-
CGC n? 01.556.141/0001-58, e filial nesta cidade, CGC 01556141/0036-88
e que adquiriu a fracao do terreno da Desenvolvimento Engenharia Ltda
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pela escritura de 10.07 102 0Officio, livro 4486, fls. 080,

Livro 4-CF
1996,
O OFICIAL

7

HIPOTECA - Consta registrada sob o R-7 na matrféula n2 169,483, em =--

Av.0Ll
21.02.1992, a hipoteca em favor do BANCO FRANCES E BRASILEIRO S/fA., -
com sede em Saoc Paulo-SP, CGC n@ 60.872.504/0001-23, em garantia da -
divida de Cr$3.750.000. oje CR$3.750.000,00, neste wvalor in~
cluidos outros imdy 17.12.13981 do 22 Oficio
de Brasilia-DF,
de 1996.--——
0 OFICTﬁ;

Av.02  MEMORIAL DE INCORPORAGAO — Consta registrado sob o R-10 na matricula-—

n? 169483, em 23.03.19924, o memorial de incorporacao, dele cdnstando—
que os apt@®s. 2201, 2202, 2206 e 2207, teém dependéncias na cobertura.
e que nao ha prazo de carencia, conforme requerimento de 11.02.1993.-
CUMPRE CERTIFICAR, que da Certidao de Situaciao Fiscal Imobiliiria n®
041.037, emitida em 05.11.1993, debito referente ao exercicio de ——-
1981, conforme certidao da Divida Ativa mQ 2/178.487/81. E de acordo
com a declaracao de 01.03.1994, a proprietaria e incorporadora sob -
as penas da lei assume o de legalizar as ruas Projetadas B
e C, de acordo co : 02/003.5

a Secretaria Munici-

SEGUE NA FICHA 0Z2.
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continuacao da ficha

Av.03

RETIFICAGCAO - Pelo requerimento de 03.01.1996, prenotado em 04.01.1996
com n? 616904 as fls. 30v do L2 1-DH, instruido por certidao da SMUMA.
ne 63525 de 21.12.1995 e planta, fica averbado que face o remembramen-—
to e desmembramento aprovado em 14.12.1995 pelo PAL 43897, o terreno -
do imSvel désta matricula passou a ser designado por LOTE 09 DO PAL n2
43897, com frente para a rua "B'" do PAA 10777, medindo de frente 90,44m
mais 9,425m em curva interna subordinada a um raio de 6,00m, concordaﬁ
do com o proprio alinhamento da rua "BY do PAA 10777, por onde mede -
29,00m mais 9,425m em curva interna subordinada & um raio de 6,00m, ——
concordando com o proéprio alinhamento da rua “B" citada, por onde mede
61,47m mais 7,385m em curva interna subordinada a um raio de 6,00m ~——
dinada a um raio de 12,00m mais -
lote 10,

eli/zga’-

mais 14,77m em curva e
12,00m em reta, a-€squer
onde se encontfa em
"B". Rio de  Jan
O OFICI

Av.04

TERﬁb DE OBRIGAGOES - Pelo requerimento de 03.6&.1996, prenctado em —-—
04.01.1996 com n2 616903 as fls. 30v do L2 1-DH, instruldo por certi-
dao da SMUMA no 63412, de 18.12.1995, a proprietaria ENCOL S/A - ENGE-
NHARIA, COMERCIO E INDOSTRIA, celebrou com o MUNICIPIO DO RIO DE JANEI
RO, o termo de obrigacdes de 26.10.1995, com as seguintes clausulas: A

proprietaria compromete-se a uta tendo em vista, o gque consta do

processo n2 02/001.382/ de urbanizacao das ruas "A" e "B"

O OFICIAL

Valide-este-documento qlicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MQ9Z2-7VGWU-TJXWS-FW6KZ

SEGUE NO VERSO




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2329531/0141

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
214.186 [- 02
VERSO ] -
—
Av.05 CANCELAMENTO DE HIPOTE

0 OFI;I/QL:

R.06

PROA%SSA DE COMPRA E VENDA: Pelo instrumentq/garticular de 31.01.93, -
prenotade em 12.12.97, com o nQ 687.796, as fls. 196v, do livro 1-DQ,-
re-ratificado por escritura de 21.11.97, do 182 Oficio, livro 6154, fo
lhas 57, prenotada em 12.12.97 com o n2Q 687.797, as fls. 196v do livro
1-DQ, a ENCOL S/A ENGENHARIA, COMERCIO E INDUSTR1A, antes qualificada,

prometeu vender o imovel em carater irrevogavel e irretratavel a CLAU-

D10 LOPES DUARTE, brasileisd, empresario, identidade do IFP 11978575-6

AVY.07

CASAMENTO: Pelo requerimento de 26.08.98, prenotado em 26.08.98, com o
nQ 712.189, as fls. 179v, do livro 1-DT, instruido por certidao de ca-
samento de 20.01.95, do 12 Distrito da 12 Circunscricac de Duque de Ca
xias/RJ, livro B-111, fls, 228, n2 34.083, CLAUDIO LOPES DUARTE con-

R.08

COMPRA E VENDA: Pela escritura de 21.11.97, do {éQ Offcio, livro 6154
as fls. 57, prenotada em 12.12.97, com o n2 687.797, as fls. 196v do
livro 1-DQ, a ENCOL S/A ENGENHARIA, COMERCIO E INDUSTRIA, antes quali
ficada, vendeu o imovel a CLAUDIO LOPES DUARTE, ,casado, antes qualifi
cado, pelo prego de Cr$1.051.613.660,00. 0 imposto de transmissao foi
pago pela guia n2 462.913 em 28.11.97. A vendedora deixou de apresen-
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tar a CND do INSS, [ = b 3 i e o imovel

——

" (R).1 ato

P
- 9 RETIFICACAO: Foil hoje averbado com %/4<° 12 né matricula

169483 a RETIFICAGAO ao registro 10 de MEMORIAL DE
INCORPORAQ%O nas alineas "D, “B”, “G”, “H”, »J” e “p” do
artigo 32 da Lei 45%91/64 pelo reguerimento de 12/01/06,

face a modificagdes havidas ne projeto argquitetdnico,

sen

acréscimo de Aarea, Jguanto a designag¢do das unidades do 22°

subsolo, 75 wagas no

destinaga

RIO75598 GTE

44 vagas no

visitantes, nao

1
L.

sofrido qualgu
abertura da
2206 e
Janeiro,
0 Cficial

pavimente e guantoc ao n® de wvagas do empreendimentce gue
passa a ter 270 wvagas de garagem, sendo 74 vagas no 1°
subsclc, 77 wvagas nce 3° subscioc e

{2/// /’ [

R

10 ALIENACAD FIDUCIARIA : Pela cédula de creédito
n°1522651 de 04/12/18, prenotada em 13/12/18 com o

bancario

nO

1841416~é fl. 59v do 1livro 1-JR, fica registrada a

] ALTENACAO FIDUCIARIA do imével desta matricula feita por
A _ CLAUDIO LOPES DUARTE, antericormente qualificado, em Ffavor
R de COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE. ADMISSAQ SUL DO
ﬁ ) ESPIRI?O SANTO- SICQOB SUL, CNPJ 32.467.086/0001—53, para

\ garantia da divida contraida por GRAU DISTRIBUIDORA DE

BEBIDAS LTDA, CNPJ n° 08921767/0001-65, com sede em

Campos dos Goytacazes-RJ, no valor de R$350.000, 00,

regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes

constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds

prazo de caréncia de 60 dias para intimagio

Segue no verso

o]
=]
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consolidando a propriedade em favor do credor, &
atribuido o valor de R$3680.000,00, para o leiliao publico
Valor atribuido para a base de calculo dos emolumentos :
R$350.000,00. Rio de Jandiro, 11 de janeiro de 2019.-—————
O Oficial _ - ECVN11625 RPY
Glorfa Maria Rocha de Carvalho
10* Oflciai Substituto
TPS: 61786/015-RJ
aAv - 11 ADITAMENTO: Pelo termo fadifjivo de 16/06/19, n® 1624416,
prenoctado em €4/05/20 dom ol n F421 a4,fl1.25v - do livro
1-1.c, fica averbado o . ’ao gistre 10, para
constar que a forma de p oS encimentos serdo
de acordo com as clausulas 5 cd estabelecidas no
presente aditivo. Rio de Jgneitro, 12 de fraio de 2020.-----
O Oficial "EDKG4 6532 UOR
Ao o
Adenilson Francisco Henp, ues
(BR325 3580t
AV - 12 ADITAMENTO: Pelo termofaditivo de 22/04/20, n°® 1721568,
prenotado em 04/05/20 1915410 a f1.25 do 1liwvro
1-LC, fica averbado o ' gistro 10, para
constar gque a forma de encimentos serao
de acordo com as cldusul estabelecidas no
presehte aditivo. Rio de maio de 202C6.-————-
O Oficial EDKG46533 ORP
Adenilson Franciseo Henrig
6° Oficial Suh-e,utu?f"es
CTES dannninas L~
AV - 13 MUDANGCA DE DENOMINACAO: Pelo instrumento particular de

24/01/2023, prenctado em 82/03/2023 ded © #A° 2110633 &

£f1.146v do livro 1-MC, instruido pela ata de assembleia

geral extraordinaria e ordinaria de 10/04/2019,

registrada na JUCEES com o n® 20192481210 em 04/10/2019,

fica averbada a MUDANGA- DE DENOMINACAO de COOPERATIVA DE
Seque na ficha 4
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Continuvagdo da ficha 3
CREDITO: DE LIVRE ADMISSAO- SUL
COOPERATIVA DE CREDITO SUL
SUL. Rio de Janeiro,

DO ESPIRITO SaNTO, para

DO ESPIRITO sSaNTO - SICOOBR
08 de maio de 2023,

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEMM23509 QWE

AV - 14 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular que serviu

para
regictro

virtude de-

-

& averbagdo 13, fieca averbado o CANCELAMENTO do
10 de' ALIENACAG FIDUCIARTE do imével, em

- quitacgdo dada pela fiducidria COCPERATIVA DE CREDITO SUL

DO ESPIRITO SANTO - SICOOR SUL, ficando consolidada - a

Propriedade em nome do fiduciante CLAUDIO LOPES DUARTE.

Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:

R¥350.000,00. Ric de Janeire, 08 de maio de 2023 . —————meo

QOficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. G6/0087

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela Cédula de Crédito Bancirio n°
2463244 de 24/01/2023, prenctado em 02/03/2023 com © n°
2110632 a fl.146v do livro 1-MC, fica registrada a
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével, feita por CLAUDIO LODES
DUARTE, identidade CNH/DETRAN/RJ 03929183686,
{anteridgrmente qUalifidado), assistids por sSus esposa
MARCIA CRISTINA BOTELHO DUARTE, identi'dade DETRAN/RJ
086686722, CPF 014.739.077-05, em favor de COOPERATIVA DE
CREDITO SUL DO ESPIRITO SANTO - SICOOB SUL,
(anteriormente qualificada), em garantia da divida de
UNIVERSQO C&G COMERCIAL £ SERVICOS LTDA., CNPJ DB.921.7867/0

001-65, com sede em Campos dos Goytacazes/RJ, no valor de

R$295.437,01, regendo-se o contrato pelas - demais
cladusulas e condic¢des constantes do tituloe. Incorrendo o
devedor em mora apdés o praze de caréncia de 60 dias para
intimacdo e consolidando a propriedade em favor do

credor, & atribuidoe o wvalor de R$680.000,00, para o

leildo publico. Valor atribuido para base de calculo dos

emolumentos: R$295.437,01. Rio de Janeiro, 08 de maio de
Segue no verso
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEMM23515 BXY

AV -~ 16 Agzg; Pelo oficioc n® 432/2024 de 24/04/2024, da 1* Vara
' Civel da Comarca de Campos dos Goytacazes/RJ, prenotado
em 29/04/2024 com o n°® 2189791 & £f1.293 do livro 1;MM,
fica averbada a existéncia da AGAO movida por LUIZ FELIPE -
DA CONCEICAQ RODRIGUES em face de CLAUDIO LOPES DUARTE e
outro (Processc n° (0030824-65.2018.8.19.0014). Ric de
Janeiro, 15 de ‘maio de 2024, mmmmmme oo oo

1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat.

AV - 17 INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento E€NJ n° 89/2019) datado de 22/09/25, prenotado
em 23/09/25 com o n® 2289730 & f1.286v do livro 1-Na,
atualizado prelo requerimento datado de 01/10/25,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, - expedida em 10/10/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante CLAUDIO LOPES DUARTE,
anteriormente gqualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicade por meioc eletrdnico em 29/12/25,
30/12/25 e 31/12/25, através da Central de Servicos

FEletrénicos dos Registradores de Iméveis, conforme -
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo da fiduciaria realizada em 26/12/25 no

Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citade, para pagamento no prazo de 15 (quinze) 
dias contados da data da terceira e tltima publicacdoe do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ac .
contrato de financiamento com garantia de alienacgdo’
fiduciaria, registrado com o n° 15. Valor atribuido para

' Segue na ficha 5 - )
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214186

base de calcule dos emolumentos: R$5119.324,13. Rio de
Janeiro, 29 de janeiro de 2026.—————————=—————————— o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087 EFBK37772 F¥B

R -"18 PENHORA: Pelo termo de 14/01/2026 da 1* Vara Civel de
' Campos dos Goytacazes/RJ, prenotadc em 09/02/2026 <com o

n® 2318207 &4 £1.110 do ' livro 1-NE, fica registrada a

PENHORA EM 1° GRAU sobre os direitos do devedor
fidueciante CLAUDIO LOPES DUARTE, para garantia da divida

no valor de RS$401.608,03, deéidida, nos. autos da agdo

movida por LUIZ FELIPE D& CONCEICAO RODRIGUES (Processo

n°® 0030824-65.2018.8.19.0014). Valor atribuido para base

de cédlculo dos emolumentos: R$401.608,03. Rio de Janeiro,

20 de fevereiro de 2026.—~=——--—-m e —————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBP57633 SIP

R - 19 PENHORA: Pelo termoc de 03/02/2026 da 2% Vara Civel de
Campos dos Goytacazes - RJ, preﬁotado em: 23/03/26 com o
n® 2326315 & f1.101v do 1livro- 1-NF, fica registrada a
PENHORA EM 2° GRAU sobre os direitos do devedor
fiduciante CLAUDIO LOPES DUARTE, para garantia da- divida
no valor de R$33.760,15, decidida nos autos da agao
movida por LUIZ FELIPE DA CONCEIGAC RODRIGUES (Processo
n°® 0028489-10.2017.8.19.0014). Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$33.760,15. Rio de Janeiro,
06 de abril de 2026.————————~~—————-———————————-————-——f;—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCI96855 ACF

AV - 20 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimeﬁto eletrdnico
(Provimentc CNJ n® 889/2019) de 07/04/2026, prenotado -em
08/04/2026 com o n®2329531 a f1.217 do liwvro 1-NF, fica

Segue no verso '
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averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
‘da fiduciadria COOPERATIVA DE CREDITO SUL DO ESPIRITO
SANTO -~ SICCQOB 8UL, anteriormente qualifiéada, ficando a
mesma com a obrigacido de promover .o leildo plblico do
imével dentro de 30 (trinta) dias 1contados da data da
averbacdo, tendo em vista'que o fiduciante CLAUDIC LOPES
DUARTE, anteriormente gqualificado, mesmo depois de
intima&o_para_pagar a divida no prazo de 15 fquinzeﬁ
dias, contados da data da intimacao averbada com o n°17,
bem comoc das despesas decorrentes, nio cumpiiu o)
contrato. CONDIGAO: O adguirente tem ciéncia da ACAO
averbada com © n°8% e PENHORAS registradas com os n®s 18 e
1%. @O imposte de transmissdo Tol pago pela guia nv2e37854
em 06/04/2026. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$691.376,40. Rio de Janeiro, 28 de abril de

Oficial: Dr. ADILSON. ALVES MENDES -.Mat. 06/0067 ]

EFCQ69953 FWL

AV

- 21

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 20 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fi dL; ciaria COOPERATIVA DE
‘CREDTITO SUL PO ESPIRITO SANTO - SICOOB SUL, fica averbado
o CANCELAMENTO do registro 15 de ALIENAGAO FIDUCIARIA do
imével. Valor atribuilde para base de cdlculo dos
emolumentos: R3285.437,01. Rio de Janeiro, 28 de abril

06/008 EFCQ69959 JIC

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art.

19 § 1° da lei 6.015 de 1973. .

Rio de Janeiro, 28 de abril de 2026.
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