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REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA

Primeira Circunscri¢do de Itaboraf = RJ 50089 1

Itaborai, 30 de maio de 2018.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda
das Pedras, zona urbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo ¢ confrontando: 83,59m pela frente, confrontando com a Avenida Flavio
Vasconcelos; 83,61m pelos fundos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Areca AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando coma Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°
186260-001 - fragdo essa que corresponderd & unidade a ser construida, identificada
por APARTAMENTO n° 402 do Bloco n® 03, no 4° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagio, dois quartos, banheiro ¢ cozinha, com a drea privativa coberta padréio de: 43,95m2, drea
privativa total de: 43,95m2, drea de uso comum total de: 44,77m2, drea real total de: 88,72m2, 4rca da
wiidade equivalente em drea e custo padrio de: 54,67m2, com direito ao uso de uma vaga de
estacionamento descoberta, integrante do Condominio Residencial Multi-familiar, a ser denominado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI - registrada a incorporagiio imobilidria sob n° 03, em
30/11/2015, na matricula n° 42.541 - fichas 001 ¢ 002 , nos termos da Lei n® 4.591/64 ¢ alterada pela
Lein® 4.864/63, e o artigo 42, inciso 11, pardgrafo 2° da I.ein® 11.977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
n° 12.4242011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., mnscrita no CNPJ.n° 23.335.994/0001-00. com sede & Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia,
Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagdo foi adquirido de Projeto Itaborai 2004 -
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escritra plblica de compra e venda lavrada em
14/10/2015, as folhas 155/158, do livio n° 5681, ato n° 047 no Cartério do Primeiro Oficio de Notas
da CapitajiRJ ¢ rcystr’ida a{)b n’ 02 29/10/2015, na matricula n° 42.541, fichas 001, 002 ¢ 003. A

Escrevente; (Andrea dlenq:a - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do
Registro:4 ' ‘% de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
_, %‘ q.

]ANDICA/Q‘.:\O;O imovel acima descrito foi dado em primeira e especial hipoteca, a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ.n° 00.360.305/0001-04, com sede no
setor Bancério Sul, quadra 4. lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n® 8.5555.3580764, datado
de 05/02/2016, de abertura de crédito ¢ mituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecdria e outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilidrios Ltda
¢ Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - conforme registro n° 05 e averbagiio n® 0§, em
01/06/2016 ¢ 22/12/2016 na mesma matricula n® 42.541 (Incorporagdo).- Itaborai, 30/05/2018, @

Av. 01 -Mat. 50.089 em30/052018 - Prot. 98920 cm 13/04/2018 - CONSTITUICKO DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Publica de Instituigdo de Serviddo de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 023/065, do Livro n® 693 , ato n® 013, do Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, RJ, e Escritura Publica de Declaratoria de Rerratificagiio ¢ Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavraca as folhas 078/111, do Livro n® 693, ato n° 019, documentos estes que
ficardo arquivados neste Registro Imobiliario como parte integrante desta, sob o nimero do protocolo
acinm, averba-se que o imovel objeto desta matricula é beneficiado com uma servidéo convencional,
perpétua e definitiva, instituida sobre uma drea de 1.000,10 n?, do im6vel objeto da matricula n°
48.518. conforme registro n° 02. destinada a passagem de rede de drenagem. O referido é verdade.
Fmolimentos ¢ custas, assim discrmmados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP)
prenotagio - tabela 05.4.3: R$ 0,05; lei 713/83 (20%): R$ 19,57; lei 4664/05 (5%) R$ 4,89; lei 111/06
(5%) R$ 4.89; Jlei 6281/12 (4%) R$ 3,91, PMCMV R$ 1,95; totalizando: R$ 133,15, A
Escrevente: ) (Andrea Veras‘\ Nalenga - Mat. 94/ 14610 da CGJRJ). Oficial do
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Registro:. 8 \5{}; (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabio - Mat. 90/137 da CGI/RJ).

J
SELO: ECKK 72615 ZNP

Av.02 - Mat. 50.089 em 11/06/2018 - Prot. 99.350 em 23/05/2018 - CANCELAMENTO DL
HIPOTECA- Certifico que, conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo Para
Construgdo de Unidade Habitacional. Alienagiio Fiducidria em Garantia, I'ianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - com Utilizagao do FGTS do
(s) Comprador(es), Contrato n® 8.5555.3943920, assinado pelas partes contratantes em 10/04/2018,
documentos estes que ficam neste Registro [mobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o
nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 05 na matricula r°, 42.541, conforme item 1.7, uma
vez que o credor da a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 7,05; lei 713/83
(20%): R$ 19,57; lei 4664/05 (5%) RS 4.89; ki 111/06 (5%) RS 4.89: ki 6281/12 (4%) RS 3,91;
PMCMYV RS 1,95; totalizando: RS 140,15, !\ screvente: 77y (Andrea Veras Valenga - Mat.

94/14.610 da CGIR)). Oficial do Registro: \\\ ~ (Marce®s Poppe de Figsiredo Fabido - Mat,
90.137 da CGJ/RJ). A @ e
\ e
‘;\7 1 2\'\\‘1\.?’ ’“: o\’
SELO:ECKK 72752 FYX o L bt

R.03 - Mat. 50.089 em 11/06/2018 - Prot. 99.350 ¢m 23/05/2018 - COMPRA L VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recwsos do FGTS - com Utllizagio do FGTS do(s)
Comprador(es), Contrato n® 8.5555.3943920, assinado pelas partes contratantes em 10/04/2018,
apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o imével objeto
desta matricula foi vendido a LUIZ CESAR DOS SANTOS, brasilerro, nascido em 04/10/1961,
porteiro, portador da Carteira de Identidade n® 05.543.155-5, expedida por SECC/RI em
08/09/2010, inscrito no CPF/MF sob o n® 095.352.777-82, casado no regime de Comunhiio Parcial
de Bens, alo realizado em 30/12/2016, na vigéncia da ki 6.515/77, ¢ sua esposa, TATIANE DA
SILVA CARDOSO SANTOS, brasileira, nascida em 27/03/1983, vendedora, portadora de
Carteira de Identidade n® 21.140.744-0, expedida por Secretaria de Estado da Casa CivilRJ em
25/0172018, inscrita no CPF/MF sob o n® 115.218.317-69, residentes e domiciliados em Rua
Conde de Bonfim, 70, Ap 70, Tijuca, em Rio de Janeiro/RI, pelo valor de: R$ 127.960,00 (cento ¢
vinte e sete mil, novecentos e sessenta reais). a ser pago da seguinte forma: R$ 102.368,00 (cento ¢
dois mil, trezentos e sessenta e oito reais), através do financiamento concedido pela CAIXA; RS
12.465,77 (doze mil, quatrocentos e sessenta e cinco reais ¢ setenla e sete centavos), através de
recursos proprios; RS 10.591,23 (dez mil, quinhentos e noventa e um reais e vinte e trés centavos),
através dos recursos da conta vinculada de FGTS; RS 2,535,00 (dois mil, quinhentos ¢ trinta e cinco
reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Aquisicdo do Terreno: R$
6.715.82 (seis mil, setecentos e quinze reais ¢ oitenta e dois centavos); Valor Global de Venda do
Empreendimento: I a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento.
O ITBI foi pago através da guia 1° 00538/2018, no valor de R$ 1.606,66 no Banco ltal, em
22/05/2018. Com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de
informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n° 0156018060706441, datada de
07/06/2018, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta codigo hash: 3827, 8fc2. 7efl. 18f1. 2353, 432¢. e707. db2c. edeS. 6510, datada de
11/06/2018, de resultado negativo, EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 3210/2017: valor do ato R$ 1.501,39; art, 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 7,05; tabela
01.5 - expedi¢éio de guias R$ 48.00; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5.17; distribuicio R$ 67,35; lei
713/83 (20%) RS 300,27: lei 4664/05 (5%) RS 75,06; lei 111/06 (5%) R$ 75,06; lei 6281/12 (4%)
R 60,05; PMCMV R$ 30,02; Busca de Indisponibilidade - Provimento 0722009 R$ 10,68;
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totalizando: R$ 2.180,1 Ensucvn,nlu S, g “(Andréa Ver(la\,@aleng:d - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ).
Oficial do Registro: (Mﬁ:ce, oppe de Flg;gg-k‘gdo Fabio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
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R.04 - Mat, 50.089 em 11/06/2018 - Prot. 99.350 ¢m 23/05/2018 - ALIENACAO FIDUCIARIA
- Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienaco Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recwrsos do FGTS - com Utilizagdo do FGTS do(s) Comprador(es),
Contrato 1° 8.5555.3943920, assinado pelas partes contratantes em 10/04/2018; acima registrado sob
o 1°. 03, 0 imbvel objeto desta matricula foi, pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em
garantia fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancério Sul,
quadra 4, lotes 3 e 4, Brasflia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condi¢es do
Financiamento: 1- Modalidade: Aquisigio de Terreno e Construgdio de Imovel Residencial Urbano; 2-
Origem dos Recursos: FGTS; 3- Sistema de Amortizagfio: TP - Tabela Price; 4- Valor de Composigio
dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessérias
(Custas Cartorarias: Registro ¢/ou [TBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével
+ Financiamento para Despesas Acessorias RS 102.368.00 (cento e dois mil, trezentos e sessenta e oito
reais); 6- Valor da Garantia Fiduciaria e do Imovel para fins de venda em publico leilio: R$ 127.960,00
(cento ¢ vinte e sete mil novecentos e sessenta reais); 7- Prazo total em meses:7.1-
Construgio/legalizagio: 29; 7.2- Amortizagio: 250; 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 6,5000; efetiva:
6,6973; 9- Encargos Financeiros: De acordo com o item 5; 9.1- Encargos financeiros no periodo de
construgiio: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no perfodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagdo
mensal inicial (a+]) R$ 748.41; 9.1.3- Taxa de Administragio: R$ 0,00; 9.1.4- Segwo: R$ 63,87
9.1.5- Total: R$ 812,28: 10- ch.uncmo do Primeiro Encargo Mensal: 10/05/2018; 11- Fpoca de
Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado ¢ pagos a vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012):
Taxa de administragio: R$ 3.324,15, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 2.085,78; Composicéio
de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal- Devedor(es): Luiz Cesar dos Santos,
Comprovada: R$ 2.102,82, Nido Comprovada: RS 0,00; Tatiane da Silva Cardoso Santos,
Comprovada: R$ 1.174,41, Nio Comprovada: R$ 0,00, Composicio de Renda para
Cobertura Secwritaria - Devedor(es): Luiz Cesar dos Santos - Percentual: 64,16 e Tatiane da Silva
Cardoso Santos - Percentual: 35,84; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagio:
Débito em Conta Corrente, com as demais condicdes constantes do referido contrato. Realizada a
consulta de informag@o (busca de indisponibilidade de bens), consulta n® 0156018060706441, datada
de 07/06/2018, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta codigo hash: 3827. 8fc2. 7efl. 18f1. 2553. 432¢. ¢707. db2c¢. edel. 6510, datada de
11/06/2018, de resultado negativo. EMITIDA A DOI Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 3210/2017: valor do ato R§ 1.501,39; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 5.4.3 RS 7,05; tabela
01.5 - expedicio de guias R$ 36.00; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,17; distribuigdo R 67,35; kei
713/83 (20%) R$ 300,27 lei 4664/05 (5%) R$ 75,06; lei 111/06 (5%) R$ 75,06; lei 6281/12 (4%) R
60,05; PMC v V‘R}S 30:02; Bysca de Indisponibilidadé™- Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalizando:
RS 2. 168 IQ Esé&'cwnt:/@ (Andréa Vergs Valcnqa - Mat, 94/14.610 da CGIJ/RJ). Oficial do
Registro: (Mafcelo Poppe de l‘xguen:edp;?ablao Mat. 90.137 da CGI/RJ).
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SELO: ECI

Av. 05 - Mat. 50.089 em 21/052019 - Prot. 103.382 em 03/05/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUCAQ - Conforme requerimento apresentado pela proprictaria ¢
incorporadora, arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICAGAO DA
CONSTRUCAO, averbada sob n® 08, em 21/05/22019 na matricula n® 42.541 (Incorporago),
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drea privativa de 43,95m2, area comum
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Continuagao da Matricula VS ED

coberta 4,47m2 e equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48 ,9696m2,
encontrando-se na Prefeitura de Itabori, cadastrado sob n®. 194990, inscrigio predial n°,
60355 e averbado desde 11/04/2019 habite-se n 062/2019 de 05/04/2019. O referido ¢ verdade.
Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018713 T A Escrevente: T(Andréa

Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (Marc ppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). Andréa Veras i
= Andréa Veras Valen Luiz Coutink
Escrevenie jo%abelléo S .
Mat.: 94/ 141 Mat.: 94/,

SELO: ECWM 04785 MXU

Av.6 - Mat. 50089 em 27/05/2019 - Prot. 103.208 em 24/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento datado de
15/04/2019, apresentado pela proprietaria ¢ incorporadora, que ficard arquivado sob o protocol
acima mencionado, no processo da incorporagiio imobilidria, averba-se nesta matriculh a
lNDlCACf\O DO REGISTRO DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI. registrada sob n° 09, em "7’0\"”0]‘) na matriculs 2°. 42,541, Enelumentos e custas.
assim discriminados: Portaria 2358/2018: I>L|. . A Escmevente: @ (Andréa Veras Valenga - Mat.

94/14.610 da CGI/RI). Oficial do Reuslw S (M Puppg de Figueiredo Tubio -
Mat. 90.137 da CGI/RJ).

Andréa Veras Valenca Couthw daSiba
g Tabelllo Substituta
W i Mat.: 94/0425 CGJ/R)

SELO: EC'WM 05173 JUP

Av. 7 - Mat. 50089 em 29/052019 - Prot. 103209 ¢m 24/24/201% - CONVENCAG DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria ¢ incorporadora, Almeria
Empreendimentos Imobilidrios [ tda, datado de 15/04/2019, juntamente com Instrumento Particular de
Convengiio e demais documentos necessirios, os quais ficardo arquivados sob o nimero do acima
mencionado, no processo da incorporagdo imobilidria, averba-se nesta matricula para que fique
constando o REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, sob n° 2.012 - Fichas 001 & 046 (Auxiliar), em data de 29/05/2019. Emolumentos ¢
custas, assim discriminados: Port, 23 58/2{}] 8: valor do ato RS 16,89; art. 183 {! RP) prenotagio -
tabela 5.4.3 RS 0,06; lei 3217/99 (20%) R$ 3.37; ki 4664/05 (5%0) RS 0.84: ki [11/06 (3%) RS
0,84; lei 6281/12 (4%) RS 0.67; ]’M( MV Ri‘a 0,33; totalzando: R$ 2
(Andréa Veras Valenga - Mat, 94/14.6010 da CGHR)). Olicizl do Registr
Poppe de Figueiredo Fabito - Mat. 90.137 da CGI/R))

Andréa Ve as Valenca

7

Escrevente H CO . |
Mat.: 94/14610 Tabertiuléﬁmgm
SELO: EDAC 05586 KRZ Mat.: 94/0425 CGJ/R)

M4y 37 o2 22

frsfel 11 ota)

Av. 08 - Mat. 50.089 em 12/08/2022 - Prot. 115,161 em 11/07/2022 - RESULTADO DE
DILIGENCIA DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n° 2351972022 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, em 05/07/2022 e assinado de forma digital, pela Gerente Ana Raquel dos Santos
D'Angieri, e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima,
nos termos do artigo 26 da Lein® 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n® 02/2017 da CGI/RJ, para
fins de purga do débito com relagdio a alienagfio fiducidria registrada acima sob n° 04 e dar publicidade
& existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados ¢ estabelecer o
termo para a Consolidagfio da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagio
encaminhada por este registro aos devedores fiduciantes Sr. LUIZ CESAR DOS SANTOS ¢ a Sra.
TATIANE DA SILVA CARDOSO SANTOS, através do Oficio Eletronico n® 135044/2022 no

Continuagao da Matricula na ficha n ° CD.;L )
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Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ
Cartorio do 2° Oficio de Justica

50089 3

Continuagiio da matricula de n® 50089

Registro de Tiwlos e Documentos de Itaborai, anexo a este Registro e Cartério do 2° Oficio de
Justiga/RJ, e Certiddo da Notificagio Protocolo RTD 1010990 procedida pelo Cartério do 5° Oficio
de Registro de Titulos ¢ Documentos/RJ. [ - Conforme Oficio Eletrdnico n® 135044/2022, acima
mencionado, foi procedida diligéneia no seguinte enderego: Apartamento n® 402 Bloco n® 03 do
Condominio Conquista [taborai, situado na Avenida Flivio Vasconcelos, lote 01 da quadra 08 do
loteamento Viver Melhor Itaborai em Venda das Pedras, Itaboraf/RJ, com finalidade de notificar aos
devedores fiduciantes Sr. LUIZ CESAR DOS SANTOS e a Sra. TATIANE DA SILVA CARDOSO
SANTOS, a saber: "CERTIDAQ - Certifico e dou f&, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial
do 2° Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 135044/2022 datado
de 15/07/2022, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 51086, para dar
cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei
n°9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de notificar o
Sr. LUIZ CESAR DOS SANTOS e a Sra. TATIANE DA SILVA CARDOSO SANTOS, a saber:1)
- No dia 27/07/2022 as 09h16min, cheguei no enderego indicado, sendo recebido pelo Sr. Marcio
Viana (Porteiro), com as seguintes caracteristicas fisicas; Aproximadamente 30 anos, de média estatwa,
cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que o Sr. LUIZ CESAR DOS
SANTOS e a Sra. TATIANE DA SILVA CARDOSO SANTOS, sfo desconhecidos no local,
estando em lugar ignorado ndo sabido. Itaborai, 27 de Julho de 2022." Escrevente: Paulo Roberto
Vieira da Silva - Mat. 94/2064. (a) Paulo Roberto Vieira da Silva", Consequentemente, a notificagdo foi
de resultado "NEGATIVO" conforme comprova a certidio datada de 27/07/2022. IT - Conforme
Notificagdo, Protocolo RTD 1010990, Cartdrio do 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos/Rl,
acima mencionado, foi procedida diligéneia no seguinte enderego: Rua Conde de Bonfim, 70, Apto. 70,
Tijuca, Rio de Janeiro/RJ, com finalidade de notificar aos devedores fiduciantes o Sr. LUIZ CESAR
DOS SANTOS e a Sra. TATIANE DA SILVA CARDOSO SANTOS, a saber: 1) "CERTIDAQO -
CERTIFICO QUE a Carta-Notificagdo procololada sob o n® 1010990 neste Servigo foi entregue a
LUIZ CESAR DOS SANTOS na Rua Conde de Bonfim 70 APT 70, Tijuca/R], onde recebeu ¢
exarou o ciente. DOU FE E ASSINO. Rio de Janeiro, 20/07/2022. 3° Escrevente Substituto: (a)
Fabiano Alves Barbosa. (Fabiano Alves Barbosa - CTPS 013782 - Série 091)." Sendo assim, a Sra.
TATIANE DA SILVA CARDOSO SANTOS foi notificada na pessoa de seu procurador, Sr. LUIZ
CESAR DOS SANTOS, conforme a outorga de procuragiio, constante na cldusula n® 31, pagina n° 23
do contrato de aquisicio de imdvel, dando-os por notificados. Consequentemente, a notificagio foi de
resultado "POSITIVO" conforme comprova a certiddo datada de 20/07/2022, 1 - Conforme
Notificagiio Protocolo RTD 1010990, Cartério do 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos/RJ,
acima mencionado, foi procedida diligéncia no seguinte enderego: Rua Conde de Bonfim, 70, Apto. 70,
Tijuca, Rio de Janeiro/RJ, com finalidade de notificar aos devedores fiduciantes o Sr. LUIZ CESAR
DOS SANTOS ¢ a Sra. TATIANE DA SILVA CARDOSO SANTOS, a saber: "CERTIDAO -
CERTIFICO QUE a Carta-Notificagdo procololada sob o n® 1010990 neste Servigo deixou de ser
entregue a TATIANE DA SILVA CARDOSO SANTOS na rua Conde de Bonfim 70 APT 70,
Tijuca/RJ, em virtude de niio trabalhar no enderego citado conforme nf. do Sr. Luiz Cesar dos Santos
(Marido). O enderego indicado ¢ o local de trabalho do marido da notificada, que ¢ porteiro neste local
DOU FE E ASSINO. Rio de Janeiro, 20/07/2022. 3° Escrevente Substituto: (a) Fabiano Alves
Barbosa. (Fabiano Alves Barbosa - CTPS 013782 - Série 091)." Sendo assim, a Sra. TATIANE DA
SILVA CARDOSO SANTOS foi notificada na pessoa de seu procurador, Sr. LUIZ CESAR DOS
SANTOS, confornk a outorga de procuragio, constante na cliusula n® 31, pagina n® 23 do contrato de
aquisigio de imdvel, a qual aceitou uma via do oficio da notificagdo, tomando ciéncia de todo o
conteudo ¢ exarou ciente, dando-os por notificados. Consequentemente, a notificagiio foi de resultado
"POSITIVO" conforme comprova a certidio datada de 20/07/2022. Emolumentos e custas, assim
diseriminados: Port. 1863/2021: valor do ato R$ 121,57, art. 183 (LRP) prenotagiio - tabels 5.4.3 R$
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Continuagao da Matricula  S~% 0

Intimagdo Pessoa: R$ 37,80; lei 3217/99 (20%) R$ 55.90: ki 4664/05 (5%) R$ 13,97, lei 111/06 s

(5%) RS 13,97; lei 6281/12 (4%) R$ 11,18: ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$

]
{ -
26,28: tabela 01.4 (arquivamento) R$ 12,84: Alien Fiduciria - Intimagfio: R$ 81,01; Alien Fiducidria - i:g!
13.97: PMCMV RS 5,32; totalizando: R$ 393,10. A Escrevente:=f§ ;Karine Ferreira da Costa Roza
|

| - Mat. 94/21.718 da CGJ/R)). Oficial do Registro; (Marceld Poppe de Figueiredo Fabifo -
Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Kaing Farria da Cosa Fozs
| Escrevente |
Mat: 4121718 |

| SELO: EEDV 14285 BWF |
- ESERTADO TITWLO - Prt W/ 7577 /2012043 |

Av, 09 - Mat. 50.089 em 28/03/2023 - Prot. 117.572 em 12/01/2023 - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o Oficio n°. 235197/2022
- CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela credora Caixa Fcondmica |
Federal, em 26/12/2022 e 11/01/2023, respectivamente. 2 a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n°.
02595/2022, no valor de RS 3.250,75, page na Caixa Ecordmica Federal em 20/12/2022,
documentos estes que ficam arquivados neste Registro [mobiliirio sob o nimero de protocolo acima, 0
averba-se, com base na averbagdo acima ce 1° 08 desw matricula, para que fique consolidada a =
propriedade do imével objeto desta metricur em favor da credora CAIXA ECONOMICA = &
FEDERAL. instituicdo financeira sob a forma de empresa publica. com sede no Setor Bancario Sul, o
quadra 04, lotes 3 e 4. em Brasilia-DF. inscrita no CNPIMFE sob o n®. 00.360.305/0001-04. tendo
sido atribuido o valor de R$ 129.705.03 (cemd e vinte ¢ nove mil setecentos ¢ cinco reais ¢ trés
centavos). A credora fiducidria. ora adquirente deverda promover os leilbes publicos disciplinados no
artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria

1952/2022: valor do ato: R$ 633,19; art. 183 (LRP) prenotaciio - tabela 05.4.3: R$ 13,91; selo de w :
} fiscalizagdo: R$ 3,72: lei 3217/99 (20%): R$ 129,42; lei 4664/05 (5%) RS 32.35: lei 111/06 (5%) RS | o
[ 32.35; lei 6281/12 (4%) RS 25.89: PMCMV R$ 12."3;Wumr Municipal n° !

240/2018) - RS 32,35 totalizando: RS 916,11, O Escre'vcnl(;,/\; wi————"Muisés Antas de |

Abreu - Fon® 178276.027-03 - Mat. 9427300 da CGIRI). Oficial do

Registro: T (Marcelo Poppe de Figueiredo FFabido - Mat. 90.137 da CGI/RI).

\ tose Lunz Coutmbo da $ifoe Moisés Antas de Abreu '
Tabeh®0 Substitite Escrevente
SELO: EEJW 68238 MAW  1inr e e SN

3R Mat. CGJIRJ: 94/21300 ‘

Av. 10 - Mat. 50.089 em 28/03/2023 - Pmi 117.572 em 12/01/2023 - LIBERACAO DE
GARANTIA FIDUCIARIA - Conlorme requerimento apresentgdo. juntamente com o Oficio n®.
235197/2022 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela credora Caixa
Econdmica Federal, em 26/12/2022 e 11/411/2023, respectivamente, documentos estes que ficam
arquivados neste Registro Imobilidrio sob o “inero de protocolo acima, averba-se nesta matricula o
| Cancelamento da Alienagdo Fiduciaria, acinu regastrada sob o 2", 04, em decorréncia da consolidagao
‘ da propriedade averbada sob o n®. 09, nesta matrcuda, em cwrprimento ao disposto no Art. 26 da Lei
9.514/97, ¢ no Art. 1488 da CNCGI/RI. Enolumentos e custas, assim discrimmados: Portaria 2k
1952/2022: valor do ato: RS 138.25: art 133 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: R$ 13.91;
Guias/DOVONR/COAF/DIST: R$ 22.44; Sek de Fiscalizacdo R$ 3.72; lei 3217/99 (20%): R$ | ;
34.92; lei 4664/05 (5%) RS 8.73: lei 111/06 (5%) RS 8,73; lei 6281/12 (4%) R$ 6,98: PMCMV R$ ¥
: r Municipal n® 240/72018) - R$ 8.73; totalizando: R$ 249.89. O (N
iS¢q Antas de Abreu - CPF 0 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300
(Marcelo Popoe de Figueiredo Fabido - Mat. 90,137

- da CGJIRJ). Moisés Antas de Abreu

i
Escrevente 1o éﬁ[ (i (patudio G 9
Mat. CGJIRJ: 94!21300 Tabeko [ ot

i SELO: EEJW 68239 CYP

Escreven F
da CGJ/Ié. Oficial do Registro:

1
Continuagao da Matricula na ficha n.° o ‘
|
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Certiddo de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1° da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3°, da Consolidagéo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certidio de inteiro teor, é reprodugio
auténtica da matricula n° 50.089, Fichas 001, 002 e 003. Fica ressalvado
que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n°
14.382/2022), esta certidao por conter a reprodugéo de todo o contetido da
referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins de
comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel. taborai, aos vinte e nove dias do més de margo do ano de dois
mil e vinte e trés (29/03/2023) as 15:49:37. Eu, Renata das Chagas
Marins (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/12203 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, José Luiz Coutinho da
Silva, Tabelido Substituto, Matricula n°® 94/0425 na CGJ/RJ, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragéo ou tentativa de fraude.

Emolumanios (Poeri ¥ 19602022 COIRY] | _oder o T
[ebsla B An - valordo Mo, Reesbl = 0 | SeigrzgeeFi:cr:I:Iizagéo Betrénico
|Lein®3.217/99 - 20% R$18,71 I EEKM 51371 EIE

LLei n°4.664/05 - 5% ~ R$ae7 ]
Lein°111/06-5%  R$4.67 '

Lein°6.281/12-4%  |R$3.74

Lein°6.370/12-2%  |R$1.87

ISS-5% - Rsas7

Selode Fisc.  |R$248

Valor Total  Rs13440 https//w w w 4.rj.jus .br/Portal-

— ] Extrajudicial/consultaselo/
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Assunto: Requerimento Consolidagdo e Cancelamento da CCl

CESAV/FL - CN Suporte & Adimpléncia — Florianépolis
Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 4° Andar, Florianopolis/SC, CEP 88025-220

| (7
P ¢ ﬁ
rezado(a) Senhor(a), /

1.1.

1.2.

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL £ Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei i® 759, de 12.08.1969, alterado pelo
Decreto-Lei n® 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, eny Brasflia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na
qualidade de credora fiduciaria da divida rélativd ao gontrato de financiamento imobiliario co

Alienagao Fiduciaria em garantia n°. 855553948920 /registrado na matricula(s) n°(s). 500897,
desse Registro de Imoyéis, nos termos do § 7° Art. 26, da Lei 9.514/97, vem, por seu
representante legal ao fial identificado, requerer em seu favor a averbagao da CONSOLIDAGAQ

DA PROPRIEDADE e/a averbagao do cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario a margem
da referida matricula, se houver.

Para of devidos fifis, segue(ph), anex SM(S) guia(s) de recolhinfento do ITBI (e la emia/
quandp for, o cagb), referentg(s) do(s)yimaovel(eis) tom;léo(s) do(s)Y devedor(es)/ LUIZCE
DO S;\‘g/T o) F: 095,352 73/82 /e TATIANE/DA SILVA/ CARDOSO/SANTOS, CPF:

. 1 s / /

I

115.21 7

Caso exista Cédula de Crédito Imobiliario — CCI, vimos por meio deste declarar que a mesma
nao foi objeto de transferéncia a terceiros, continuando a CAIXA como credora custodiante. Logo,
autorizamos a baixa da referida CCl para a conclus&o das averbagoes relativas a consolidagao.

Apds a consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA, solicitamos a emisséo e a
disponibilizagdo da(s) Certiddo(oes) de Inteiro Teor da(s) matricula(s) do(s) imadvel(is).

Informamos que o valor da consolidagdo é R$ 129.705,03, com base no valor da garantia
atualizado em nosso sistema.

Atenciosamente,

ASSINADO DIGITALMENTE

MILTON FONTANA

CPF DATA
57567204991 2722022

Aiortmitade cr s e A G surpRo
Milton Fontana
Gerente de Centralizadora
CESAV - CN Suporte a Adimpléncia/FL

Fone: (48) 3722-5631 | E-mail: cesavfl@caixa.gov.br

" S DE Mgy




TABELIONATO DE NOTAS

REGISTRO DE IMOVEIS Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido
ol REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS Tabelido ¢ Oficial do Registro

RS  REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS

Titulo : Averbacéo (12/01/2023), CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CONSOLIDACAO,
referente a AVERBACAQ

C.E R_TI F 1C O que sobre o presente titulo prenotado sob o N° 117572 em 12/01/2023 , no livro 1-N,
foi registrado/averbado em 28/03/2022, com os seguintes atos:

. Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 50089 - Avenida Flavio Vasconcelos, APARTAMENTO 402, BL.03, Condominio Conquista
ltaborai, VIVER MELHOR ITABORAI, Qd. 08, Lt. 01.

Selo de Fiscalizagéo Eletronico N° EEJW 68238 MAW - AV.9 - Averbacio
Selo de Fiscalizagao Eletrénico N° EEJW 68239 CYP - AV.10 - Averbagao

Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Observacdes :

Tipo do Ato .| Emol. FETJ |FUNDPERJ FUNARPEN|Mutua | Acoterj

Averbacdo ¢/ Contedado

ol 2 <
Econdmico 633,19 126,65 31,66 2533] 0,001 0,00

Averbacéo 128,25 27,65 6,91 553 0007 0,00
Certidao de Prenotagéo 27,83| 0,55 5,56 1,39 1,11] 0,00y 0,00

Guias /DOI/ONR / COAF /
DIST

Selo de Fiscalizacédo 7.44] 0,00( 0,00 : ! 0,00] 0,00 0,00

2244 4,48 0,89] 0,00 0,00

Total ----- 82915116,41|164,34 32,86

Valor da tabela de Emolumentos ..........ceeccveennnel 1.166,00 '

Distribuigao. .....cccee.e.... (RECEITA DE TERCEIROS): 0,00 \_J_‘\ c
oSS

Consulta B.l.B. ................(RECEITA DE TERCEIROS): 0,00 ‘ i
Selo de FISCAIZAGHD. .......c..ovverrerereereereersssmressocsssnesees? 7,44 e j‘w_@‘fﬂ_%_f.’
Deposito Efetuado .......cceneecccrinecccsisncs s 239,10 ¥ g ’fﬁ"‘:" ~ GOV S
Complemento de DepPOSito..........uircesmnsisvanesne : 926,90 v

Diferenga

A presente certiddao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto
no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado
(s) acima. A comprovagao de 6nus reais ou gravames é feita através de certidao especifica.

O 5
Recibo n° 223257

Recebemos a quantia de RS 1.166,00 ( um mil e cento e sessenta e seis reais ), pelos atos acima
discriminados, de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, cujo titulo ficou disponivel para entrega a partir de:
28/03/2023 .

ltaborai - RJ, 28 de Margo de 2023.

q ‘ \
TAV
Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Tabelldd. 20~ .

Colégio Py PREMIACOES PQTA
Notanal i PQTA PREMIO DE 2013 a 2017 - Ouro Praga Mal. Floriano Pe4xolo._41 - Itaborai - RJ - CEP 2480(}155
’ 'A{o“m‘}.“- QUALIDADE 2018 - Prata E-mail: 2oficio@cartorioitabor ai.com.br - www.cartorioitaborai.com.br
(

doBrasil e ANOREG 2019 - Ouro Telefones: (21) 2639-1298 - 2639-1284 - 2645-8692 - 2635-2527

“oselho Federal egetiaores d

Brasil

VALIDO EM TODO O TERRITORIO NACIONAL SEM EMENDAS E/OU RASURAS,

| Aan 024690455 |




TABELIONATO DE NOTAS
REGISTRO DE IMOVEIS

OFICIO DE JUSTIGA

ITABORAI

REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS

REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS

Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido
Tabelido e Oficial do Registro
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Titulo : Averbacgéo (12/01/2023), CAIXA ECONOMICA FEDERAL‘},CONSOLIDAC
referente a AVERBACAO '
.5‘?;‘ \-'“-
CERTIFICO que sobre o presente titulo prenotado sob o N° 117572 , no livro 1-N. >, > o
W
Tipo do Ato Qtde.|Emolumentos 6'5?,1) FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN Total
Certiddo de Prenotagao 1 27,83 055 5,56 1,39 1,39 1,11] 37,83
..... [F7 s J— 1,39
----- Total «=--- 27,83 0,55 5,56 1,39 1,39 1,11 39,22
IMPORTANTE: Esta certiddo nio comprova o registro de propriedade do imével.

ltaborai- RJ , 12/01/2023.

Lisune Camara Cnstophori e 5

Tabelia Substituta
Mat. 94/6263

O Oficial '/ \

Poder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Hetrénico
EEGY 48108 IED

Consulte a validade do s:alo em:
https://w w w 4.tjrj jus.br/Portal-Extrajudicial/cons ultaselo/

Colégio
Notarial
doBrasil

Consetho Federal

*
mons:-"an
ssaciacao dos Notarios
.uwmm do Brash

ke

TA

PREMIACOES PQTA
PREMIO DE 2013 a 2017 - Ouro
QUALIDADE 2018 - Prata

ANOREG 2019 - Ouro

Praga Mal. Floriano Peixoto, 41 - Itaborai - RJ - CEP 24800-165
E-mail: 2oficio@cartorioitaborai.com.br - www.cartoricitaborai.com.br

Telefones: (21) 2639-1298 - 2639-1284 - 2645-8692 - 2635-2527
VALIDO EM TODO O TERRITORIO NACIONAL SEM EMENDAS E/OU RASURAS
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