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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS WkreicoL DATA

RIO DE JANEIRO - RJ 234264 17/03/2014

4AT - 202462 - 118
17/3285

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Fragdo ideal de 0,002208, que correspondera
apartamento 308, do Bloco 02, do prédio a ser construide sob o n°®
164, pela Rua Hélio do Amaral (Tenente Coronel), empreendimento que
gera denominado "VIVA MAIS REALENGO"™ e seu respectivo terreno
designado por Lote 1, do PAL 48352, com direito ao usoc de uma vaga de
garagem descoberta, na Freguesia de Campo Grande, medindo o terreno
no todo 98,15m de frente, 102,40m de fundos; 213,98m a direita em
trés segmentos de: 51,05m, mais 43,03m, mais 119%,90m; 141,20m a
esquerda, confrontande a esquerda com o lote 02 do PAL 48352; a
direita com o imdvel n°473, da Estrada General Afonso de Carvalho,
nos fundos com o loteamento da viuva Etelvina Manhdes de Catro Neves
& Almeida, ou sucessores, tendo o referido imével area privativa real
total de 45,69m2. +++++++++++4dbbbttbtttt bbbttt bbb bbb bbbt bbb A
PROPRIETARIOS - CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em S8o Paulo/SP,
CGC/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terrenc em maior
porgdc por compra de JOAO PINTO MONTEIRO ADMINISTRACAO E
PARTICIPAGOES LTDA, conforme a escritura de 09/12/2011, do 4° oficio
de Petrépolis/RJ, L°648, fls. 126, registrada sob o R-11 da
matricula 23392, em 23/12/2013, rerratificada pela escritura do 4°
Oficio de Petrépolis/RJ, L°664, fls 117, de 04/10/2013, averbada sob
o AV-12, da citada matricula em 23/12/2013, desmembramento averbado
sob o AV-14 da citada matricula em 17/03/2014, memorial de
incorporac8o registrado sob o R-2 da matricula 234188, em 17/03/2014.
AV - 1 - M - 234264 - TERMO DE URBANIZAGAO:Consta averbado sob o AV-
15 da matricula 23392, em 17/03/2014, que ©pelo Termo de
Urbanizag8o n°005/2014, datado de 17.01.2014, lavrado s fl1s5.048/048V
do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certidfc n°084.502, datada de
06.02.2014, verifica-se que de acordo com o processo
n°02/000.829/2011 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assume CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes cliusulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
Hélio do Amaral (Tenente Coronel), em toda a sua largura, na
extensdo de 600,00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno
até a Avenida Brasil, conforme PAA 10.820, de acordo com o despacho
de 19.11.2013 da U/CGPIS, as fl1s.79. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizagdo deverfo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acorde com as normas estabelecidas pelos Orgdos
responsdveis & sua aprovacdo, no Ambito de suas competéncias.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdoc assumida na clausula segunda,
e em consondncia com 05 termos de seu paradgrafo unico, importard na
ndo concessdo de "habite-se" para gqualquer edificagdo gue venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo o
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CNM: 093344.2.0234264-85

aceitagdo dos logradoures em questdo. QUARTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processc da
execucdo, com apoio no pardgrafe 2° artigo 2° da Lel Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindoe honoririos de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipic qualquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
j& a salvo de qualquer dividas ou contestagdes futuras. Demais
Rio de Janeiro, RJ, 17/03/2014.++++++

AV - 2 - M - 234264 - GRAVAME: De conformidade com ¢© disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.66l da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justlga do Estado do Ric de Janelro, fica consignado que o
imbvel desta ‘matricula se’ configura come futura unidade auténoma,

estando inseride em obra pr03etada 8 pendente de regularlzaﬁﬁo
registral, no que tange & sua conclusfo. Rio de Janelro, RJ,

17/03/2014. ++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

0 OFICIAL

AV - 3 - M - 234264 - GRAVAME:Consta averbado sob o AV-3 da matricula
234188 em 17/03/2014, que de acordo com declaragdo de enquadramento
exarada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF em 05/02/2014, encaminhada
por requerimento de 10/02/2014, hoje arquivades, verifica-se que o
Memorial de Incorporagdo do qual o imével desta matricula faz parte
precedente est4 enquadrado no Aambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009, devendo desta forma
serem observados dols critérics para a alienacfo das unidades que
compde o empreendimento: 1) 0 Empreendimento se  destina
exclusivamente, ao atendimento do Piblico comprador com a renda
familar de 03 a 10 saldrios minimos; 2) O valor médio de venda das
unidades seri de éé%ggm&al,sz. Rio de Janeiro, RJ, 17/03/2014.+++++++

Katia
“aspamsaverpelg Expediente
O OFICIAL
AY - 4 - M - 2349264 - TERMO DE OBRIGACOES:Pelo Termo de

Obrigagdes laveado As £1s3.079/079v, do L°03 do Termo de Escola -
Construgdo e Pagamento Proporcional, passado por certidao n°084 834,

expedida pela SMU em 15.07.2014, verifica-ze que o MUNICIPIG DO RIO
DE JANEIRO, assina e assume CONSTRUTORA TENDA S/A, de acorde com o
despache da Sr* Coodenadora de Licencimmento e Flacallzagao
Urbanlstlca Sr* Gléria DEHlBP de Menezeg Torres, exarado s fls.12,

do processe ne02/000. 388/2014 en cumprimento ao dispeato no Decreto
"N" 1B.484 de 27.03.2000, que deu nova redagdo 803 srtigos 2° e §° do
Decreto "N 18.437 de 03.03.2000, que sera regido pelas seguintes
clausulas e condigfes: - A CONSTRUTORA TENDA S/A é titular do
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.2
Cont, das fls. V.

processo administrativo que na SMU n°02/001705/2011, pelo qual
requereu  licenga para construg8o de  grupamento residencial
multifamiliar destinado a@o Programa Minha Cese - Minha Vida no
terreno desta matricula. - Pelo presente Terme & CONSTRUTORA TENDA
S/A assume o compromisso de efetuar © pagamento de R$348.987,45,
importéncia este correspondente 1,0% sobre o valor total do
empreendimento de acerde com o §1° do art.2° do Decreto 26.57% de
01.06.2006 destinade & construgdo, reforma ou acréscime em uma ou
mais unidades escolares ou creches da rede publica municipal. Valor
este valido pera pagamento até 30 dias apbés a assinaturs do presente
Termo. - A CONSTRUTORA TENDA S/A, se compromete ainda & transferir &
conta corrente vinculada n®295.661-6, Agéncia Governo n®2234-9, Banco
do Bresil, CNPJ n°42.498.733/0001-48, a importéncie acima egtipulada.
0 valor da importéncias mencionada deverd ser corrigido em fungéo do
valor do empreendimento fornecido pela Secretaria Municipal da
Habitaglo & época de seu pagamento. - A CONSTRUTCRA TENDA S/A, deverd
fazer consulta, via processc administrative, do novo valor & ger
pago. A celebracdc do prezente Termo, nfic exime a CONSTRUTORR TENDA
5/h, da perfeita obediéncia &3 demais regras estabelecidas nos
Decretos n°322/76 e 4.691/84, pertinente a conatrugdo de grupementos
de edificagdes. Dar-se-a como cumprida s obrigaGfo ora assumida para
fins de "habite-se", no momento em que ge efetivar o depdsito, em uma
unice percela, da quantia acima prevista, apresentando o comprovante
bancério, com ¢ n® do processo indicado no mesmo, na U/ADS da
Secretaria Municipal de Urbanisme. O presente Termo ¢ firmado em
cardter irrevogAvel e irretratével, obrigande a herdziros ou
suceasores, demais condi¢deas constantes do titulo. (Prenotacdoe
n°612170 de 25/07/2014). Rio de Janeiro, RJ, 13/0B/2014.**rxaxaxastsz

0 QFICIAL | Respo

R - 5 - M - 234264 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Mituo para construcéo de empreendimente imobiliario datadg de
25/07/2014, CONSTRUTORA TENDA S/A jé& qualificada, deu & fragaoldo
terreno desta matricula, bem como ¢ apartamento & ser nele copspru1do
em hipoteca a CAIXA ECONGMICA FEDERAL-CEF, em gerantia da dividas dE
R65.651,091,60, a ser pago no prazo de 24 meses, a contar de 1
(primeiro} dia do més subsequente 8 data ppevista, no cronograma
fisico-financeiro e de degembolso do empreendimento, para termino da
obra, demais condic¢des conatantes do titulo. (Prenotaglo n°618106, de
12/09/2014). Rio de Janeiro, RJ, 11/12/2014,FF*¥%XFXXFAXXXRAXXXARIRERR

EAQK 36915 NMG

ia Regina Piniz
0 OFICIAL.QEmMiw

Nt PUTIELY

“u Continuz no verso...




Valide aqui
este documento

[a)]
R
N
<
Z
=
=
@)
=
o
I
[a]
I~
=
N
T
L
[an]
X
S~
[
[©]
]
o
=~
e
a
[
e
5]
A
=
©
Q0
[
2
—
]
o
©
£
7]
%)
©
~
>
19
o
ha
<
>
=)
D
72
©
X
=
o
c
o
=
=
@©
L
©
[e]
=
=
()
E
=]
(&)
(o]
©
[0)
-
17
(V)
()
o
©
>

CNM: 093344.2.0234264-85

AV - 6 - M - 234264 - CONSTRUGAO: Peloc requerimento de 07/04/2015,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°®
09/0089/2015 de 01/04/2015, hoje arquivados, verifica-se que o imével
da presente matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido ¢
"habite-se" concedido em 01/04/215. Dispensada a apresentagdo da CNI
do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicedc
no D.O.E em 21.,06.2013 (Prenotag&o n°627420 de 07/04/2015) (Selo de
fiscalizagao eletréni.cam%tBZOlS QYX Ric de Janeiro, RJ,
27/04/2015. O OFIGIAL Respom o Expecient; wms PRE RE RS T

A & i i

AV -~ T o~ M- -~2342€4‘- RETIFIGACKO “EbeF?ICIO" DA MATRICULA - Com
folcro- no arf:lgo 213," ‘da lel €015 l} & -got base nos documentos
‘arquivades: \&p ° ‘lff©3f2014,'°”?£bd’ _retlrlugdg ;‘“ex offfcio? a
identifi®a®io “do 'imdvel - désta matricﬁla,' para toxgnar certo due. a
fragdo ideal & de 0,002360, e ndo como constou. Rlo de Janelro, RJ,

17/06/2015. 0 OFICIAL

gy SHA0IH

AV - 8 - M - 234264 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imovel desta
matricula desligado da garantia hipotecéria objeto do R-
5, face autorizacio dada pela credora no instrumento particular de
14/05/2015, que hoje se arquiva. {Prenotacdo n°®630636 de 28/05/2015)

Selo de fiscalizacio =le tromca n°EAYB 28226 MHX). Rio de Janeliro,
RJ, 17/06/2015. O OFICIA By

R -9 - M - 234264 - COMPRA E VENDA:Felo instrumento particular de
14/05/2015, CONSTRUTORA TENDA 5 A, vom sede em S3u Paulo/SP, CNRPJ/MF
sob o n® T1.476.527/0001-35, vendeu o . imdvel desta matricula, 2
MATHEUS PATRICK MELLO DA SILVA, brasileiro, trab da const civil,
solteiro, maiovr, identidade n® 27286363, do SSP/AM , CPF/MF scb o n®
022.870.512-60, residente nesta cidade. Valor do imdvel atribuido
pelos contratantes: R$167.950,00 (sendo com recurses concedides pelo
FGTS na forma de desconte no valer de R38.360,00).Isentu de imposto
de transmissdoe, conforme guia n°1963183. ({Prenotagdc n°630636, =m
28/05/2015) (Selo de fiscalizacde eletrdnica n"EARYB 28227 GOL). Rio

de Janeiro, RJ, 17/06/2015. O OFICIAL.
Katia Regina Diniz
Heenondivel pelo Frnedients

R - 10 - M - 234264 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrats datads d=
14/05/2015, o adyguirente do R-9, deu o imdvel desta matricula em
alienaydo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede =n
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNBJ/MF sob o n° 00.360.,305/0001-
04, em garantia da divida de RS$134.360,00, a ser paga em 360
prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo planc TP - TABELA
PRICE, vencendo-se a 1* no valor de RS$735,6B, & taxa nominal d=
5,0000%a.a., efetiva de 5,1163%a.2 e nas demals condicdes constantas
do titulo. (Prenotagio n°630636, de 28/05/2015)( Selo de fiswalizacgdo
Eletrdnieo n"EAYB 28228 CGF). Riv de Janeire, RJ, 17/06/201E5. O
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AV - 11'- M - 234264 - CONVENGAO DE CONDOMINIO:. Foi fegistrado. no
12° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, em 08/11/2018," ’'no
Registro Auxiliar n°206, do L°3R, protocclada sob o n®26271 em
10/05/2018, a C o de condominio do imével desta matricula,
tendo ainda a de Condominio Registrada aos 08/11/2018,
no R-6 da Matricula 6719. (Prenotagio n°675722 de 09/11/2018) (Selo
de fiscalizagdo eletrpnica n°ECWP 23288 PPD).Rio de Janeiro, RJ,
06/02/2019. 0O FICIZ?CL T Silveira Costa

pstituta
TR

~

AV - 12 - M - 234264 -\ BDITAMENTO: Face a delimitacdo de &rea com base
na Lel Estadual n°6.HO6/2012, o 1imével desta matricula, passou a
pertencer a Circunscrigdo do 12° R.I., a partir de 23/09/2015. Ric de
Janeireo, RJ, 11/09/2023. 0 OFICIAL,:

; 2654 IEEMACAO+ DeMaliUli g sy e 25,
de 17/07/2025, promovide pela credora (o) j& gqualificada, foi
intimado(a) of{a) devedor(a) MATHEUS PATRICK MELLO DA SILVA, CPF/MF sob
o n° 022.870.512-60, conforme notificacdo entregue pelc Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrigag¢bes relativas a alienacgdo
fiduciidria em garantia que grava o imoével desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos gque ndo ocorreu a
purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°741217 de 18/07/2025. Selc de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEXF 53730 XBU. Ato concluido aos 11/09/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 14 = M - 234264 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: FelC Requerimento
de 28/10/2025, hoje arquivade, verifica-se que face ao Artigo 26,
parédgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdc sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do
Imposto de transmissdo conforme guia n®2876623.

Prenotacdo n°744666 de 07/11/2025. Selo de fiscalizagdoc eletrdnica
n°EEYL 48344 LJR. Ato concluide aos 30/12/2025 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 15 - M - 234264 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidagdo

Continua no verso
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e e

de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a.

propriedade fiducidria objeto da presente matricula..

Prenotacido n°®744666 de 07/11/2025. Selc de fiscalizagdo eletrénica

n°EEYL 48345 LYZ. Ato concluido acs 30/12/2025 por Matheus conceicgac
(Mat. TJRJ 94/23848). : _

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica
da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais

reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores .

de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissao. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 30/12/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:26h.
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