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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo de Luziania
Goias, Comarcade Luziania-GO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

CERTIDAO DE MATRICULA

Renato de Carvalho Ayres, Oficial Registrador do Cartério
de Registro de Imoveis da 22 Circunscricdo de Luziania,
Estado de Goias.

CNM: 147660.2.0024238-53

CERTIFICA, que a presente ¢ reproducdo auténtica da MATRICULA n° 24.238, e que foi extraida por
meio reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 €
esta conforme o original cujo o é o seguinte: IMOVEL: Casa 01, localizada no CONDOMINIO
RESIDENCIAL SOFIA |, situado na zona suburbana desta cidade de Luzidnia - GO, no loteamento
denominado Parque Estrela D'Alva | X, composta de uma varanda, uma sala, dois quartos, uma cozinha,
um banheiro social e uma érea de servico, com a érea privativa de 57,56 m2 ; area comum de divisdo ndo
proporcional de 0,00 m?, &ea comum de divisdo proporcional de 0,00 m?; coeficiente de
proporcionalidade de 0,5000; érea total rea de 57,56 m?; area equivalente total de 55,571 m?2; &rea de
terreno de uso exclusivo de 180,00 m?; area de terreno de uso comum de 0,00 m2, area de terreno total de
180,00 m? e 01 vaga de garagem descoberta; confrontando pela frente com a &rea externa e Rua 260; pelo
fundo com a &rea externa e lote 13; pelo lado direito com a érea externa e lote 12 e pelo lado esguerdo
com a area externa e Casa 02. Edificada no lote 14 da quadra 104, com a érea de 360,00 m2, confrontando
pela frente com a Rua 260, com 12,00 metros; pelo fundo com o lote 13, com 12,00 metros; pelo lado
direito com o lote 12, com 30,00 metros e pelo lado esquerdo com o lote 16, com 30,00 metros.
PROPRIETARIO: JULIANA FARIAS DE SOUZA, brasileira, solteira, maior, secretéria, Cl n°
2.574.872 SESP-DF, CPF n° 052.967.751-20, residente e domiciliada na QNO 06, Conjunto P, Casa 10,
Setor O, Ceilandia - DF. REGISTRO ANTERIOR: Matricula e R-2=191.185 do CRI da 1°
Circunscricdo desta cidade de Luzidnia - GO. Em 14/08/2018. A Oficial Respondente (a)
MGCAVALCANTE.

Av-1=24.238 - Este imovel encontra-se alienado fiduciariamente com a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF , nos termos da Lel 9.514 de 20/11/1997, por Instrumento Particular de Compra €
Venda de Unidade Isolada e Mtuo com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria - Programa Carta de Crédito
Individual - FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, firmado em Brasilia - DF, em 02/12/2011, para
garantia do financiamento no valor de R$ 73.861,00 (setenta e trés mil, oitocentos e sessenta e um reais),
sendo que o valor da garantia fiduciéria é de R$ 85.000,00 (oitenta e cinco mil reais), conforme consta do
registro R-3=191.185, do CRI da 12 Circunscri¢do desta cidade de Luzidnia - GO. Em 14/08/2018. A
Oficial Respondente (&) MGCAVALCANTE.

Av-2=24.238 - Esta matricula foi aberta a requerimento da credora fiduciéria Caixa Econdmica Federal -
CEF, firmado em Brasilia - DF, em 16/07/2018. Protocolo : 24.485. Taxa Judiciaria : R$ 13,54.
Emolumentos : Prenotagdo: R$ 6,00. Busca: R$ 10,00. Matricula: R$ 31,00. Fundos/I SSQN : R$ 19,74.
(FUNDESP 10%; FUNESP 8%; ESTADO 5%; FESEMPS 4%; FUNEMP 3%; FUNCOMP 3%;
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PADSAJ 2%; FUNPROGE 2%; FUNDEPEG 2%; ISSQON 3%). Em 14/08/2018. A Oficial

Av-3=24.238 - Luziania- GO, 16 de maio de 2023 . AVERBACAO DA INSCRICAO MUNICIPAL
. De acordo com requerimento, firmado em Floriandpolis - SC, em 24/04/2023, prenotado neste Servigo
Registral sob o n° 61.889 , em 04/05/2023, foi pedido que se averbasse e como averbado fica, 0 nUmero
da Inscricdo Municipa do presente imovel, qual segja, CCl n° 129950 , conforme Relatério de Espelho do
Imével, expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade de Luziénia - GO, em 08/05/2023. Taxa
Judiciaria: R$ 18,87. Prenotacdo: R$ 10,00; Busca: R$ 16,67; Averbacdo: R$ 39,98, FUNDESP (10%):
R$ 6,67; FUNEMP (3%): R$ 2,00; FUNCOMP (3%): R$ 2,00; FEPADSAJ (2%): R$ 1,33; FUNPROGE
(2%): R$ 1,33; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,84; ISSQN (3%): R$ 2,00. Selo Eletronico:
00812305012193225430098 . A Oficial Respondente (a) GCMS.

Av-4=24.238 - Luziania - GO , 16 de maio de 2023 . CONSOLIDA(;AO . Nos termos do
requerimento, datado de 24/04/2023, firmado pela credora fiducidria em Florianépolis - SC, adiante
qualificada, prenotado neste Servico Registral sob o n° 61.889 , em 04/05/2023, instruido com a DUAM
/ITBI n° 8191617, devidamente recolhido em 24/04/2023, avaliado no valor de R$ 91.910,61 (noventa €
um mil novecentos e dez reais e sessenta e um centavos), promove-se a presente averbacdo para, nos
termos do art. 26, §7° da Lel 9.514/1997, constar a consolidacéo da propriedade do imoével objeto desta
matricula em nome da fiduciéria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF , inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04 , com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia -
DF, valor da consolidacdo R$ 91.910,61 (noventa e um mil novecentos e dez reais e sessenta e um
centavos) . A devedora fiduciante Juliana Farias de Souza, acima qualificada, foi intimada nos termos da
legislacdo vigente, via edital nos dias 16, 17 e 18 de janeiro de 2023, para que no prazo legal de (15 dias)
cumprisse com as obrigacfes contratuais e as prestacdes vencidas, assim como o0s demais encargos,
inclusive despesas de cobrancas e intimacéo, sendo que o prazo transcorreu sem purgacdo da mora. O
credor fiducidrio adquirente devera promover os leildes publicos decorrentes do art. 27 da Lei 9.514
/1997 . Averbacdo: R$ 348,71, FUNDESP (10%): R$ 34,87, FUNEMP (3%): R$ 10,46; FUNCOMP
(3%): R$ 10,46; FEPADSAJ (2%): R$ 6,97; FUNPROGE (2%): R$ 6,97; FUNDEPEG (1,25%): R$ 4,36;
ISSQN (3%): R$ 10,46. Selo Eletronico: 00812305012193225430098 . A Oficial Respondente (a)

GCMS.

Av-5=24.238 - Luziania - GO , 14 de fevereiro de 2024 . AVERBACAO DE LEILAO NEGATIVO .
Em virtude de requerimento, firmado em Lauro de Freitas - BA, em 15/09/2023, prenotado neste Servico
Registral sob o n° 70.016 , em 15/01/2024, pela proprietéaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
, acima qualificada, foi pedido que se averbasse e como averbada fica, arealizagdo dos dois leildes de
gue trata os Artigos 26 e 27, da Lei n® 9.514, de 20/11/1997, e que os mesmos foram negativos ,
conforme Ata de 1° Leildo/Termo Negativo n° 3131/0223 e Ata de 2° Leildo/Termo Negativo n° 3132
/0223, datados de 28/08/2023 e 12/09/2023 respectivamente, pelo Leiloeiro Publico Oficial Odiclesio
Jaison Storchio; acompanhados dos Editais de Leildo Publico n®s 3131/0223/CPA/RE e 3132/0223 CPA
/RE, publicados no Jornal O Hoje, nos dias 18, 19 e 20 de julho de 2023, bem como a extingédo da divida
, conforme registro R-3=191.185, do CRI da 12 Circunscricdo desta cidade de Luziania - GO, constante
da averbacdo Av-1 desta matricula, acompanhado do Termo de Quitacéo, firmado em Lauro de Freitas -
BA, em 15/09/2023, prevista no Parégrafo 6°, do Artigo 27 da Lel 9.514/1997. Taxa Judicidria: R$
18,87. Prenotacdo: R$ 10,00. Busca: R$ 16,67. Averbacdo: R$ 39,98; FUNDESP (10%): R$ 6,67;
FUNEMP (3%): R$ 2,00; FUNCOMP (3%): R$ 2,00; FEPADSAJ (2%): R$ 1,33; FUNPROGE (2%): R$
1,33; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,84; ISSQN (3%): R$ 2,00. Selo Eletrénico:
00812401112321725430061 . A Oficial Respondente (a) GCMS.

R-6=24.238 - Luziania - GO, 03 de abril de 2024. COMPRA E VENDA. Em virtude de Contrato de
Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da
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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo de Luziania
Goias, Comarcade Luziania-GO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

Habitacdo Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, MO30173Av100
- HH200.260, n°. 8.4444.3321273-0, firmado nesta cidade de Luzidnia - GO, em 11/03/2024, prenotado
neste Servico Registral sob o n°® 71.854 , em 15/03/2024, celebrado entre a proprietaria Caixa Econdmica
Federal - CEF , acima qualificada, como vendedora e, EDILVANA PEREIRA DE SOUSA , brasileira,
nascida em 11/03/1972, solteira, administradora, portadora da Cl n° 0000671771965 SESP-MA €
inscrita no CPF/MF sob o n° 850.694.773-15 , residente e domiciliada na Quadra 14, Lote 28, Parque
Nova Friburgo B, Cidade Ocidental - GO, como compradora e devedora fiduciante e, ainda como credora
fiduciéria a Caixa Econémica Federal - CEF , com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia - DF, inscrita no CNPYMF sob 0 n° 00.360.305/0001-04, foi este imovel alienado pelo preco de
R$ 61.143,86 (sessenta e um mil cento e quarenta e trés reais e oitenta e seis centavos) e reavaliado pela
Prefeitura Municipal de Luziénia, para fins de cobranga de tributos (ITBI), por R$ 61.143,86 (sessenta €
um mil cento e quarenta e trés reais e oitenta e seis centavos), Duam n° 8505314, pago em 14/03/2024,
composto pela integralizagdo dos valores abaixo: R$ 3.057,20 (trés mil cinquenta e sete reais e vinte
centavos) recursos préprios; R$ 58.086,66 (cinquenta e oito mil oitenta e seis reais e sessenta e seis
centavos) financiamento concedido pela credora. O contrato rege-se em seu todo pelas alineas A alL €
pelos itens 1 a 32, apresentado em 03 vias, das quais uma fica arquivada nesta Serventia. Taxa
Judiciaria: R$ 18,87. Prenotacéo: R$ 5,00; Busca: R$ 8,33; Registro: R$ 581,19; FUNDESP (10%): R$
59,45; FUNEMP (3%): R$ 17,84; FUNCOMP (3%): R$ 17,84; FEPADSAJ (2%): R$ 11,89;
FUNPROGE (2%): R$ 11,89; FUNDEPEG (1,25%): R$ 7,42; ISSQN (3%): R$ 17,84. Selo Eletr6nico:
00812403112210628920003 . A Oficial Respondente (a) GCMS.

R-7=24.238 - Luziania - GO, 03 de abril de 2024. ALIENACAO FIDUCIARIA. Em virtude do
mesmo contrato acima, prenotado neste Servigo Registral sob o n° 71.854 , em 15/03/2024, em seu item
11, foi este imével dado em alienacdo fiduciéria a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF ,
acima qualificada, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, abrangendo acessbes, benfeitorias,
melhoramentos, construcdes e instalacdes, para garantia do financiamento no valor de R$ 58.086,66
(cinquenta e oito mil oitenta e seis reais e sessenta e sei's centavos), que sera pago em 342 meses, a taxa
anual de juros nomina de 6.1300% e efetiva de 6.3052%, com o valor da primeira prestacéo de R$
430,40 (quatrocentos e trinta reais e quarenta centavos), com vencimento do primeiro encargo mensal em
11/04/2024, sendo que o valor da garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em publico leil&o é de
R$ 110.328,15 (cento e dez mil trezentos e vinte e 0ito reais e quinze centavos). Registro: R$ 414,50;
FUNDESP (10%): R$ 41,45; FUNEMP (3%): R$ 12,44; FUNCOMP (3%): R$ 12,44; FEPADSAJ (2%):
R$ 8,29; FUNPROGE (2%): R$ 8,29; FUNDEPEG (1,25%): R$ 5,18; ISSON (3%): R$ 12,44. Selo
Eletr 6nico: 00812403112210628920003 . A Oficial Respondente () GCMS.

Av-8=24.238 - Luziania - GO, 05 de novembro de 2024. CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA. Em virtude de Contrato por Instrumento Particular, com Caréter de Escritura Plblica, na
forma do 85° do Art. 61 da Lel 4.380/1964, de Venda e Compra de Imével Residencial, MUtuo com
Obrigagdes e Alienagdo Fiduci&ria em Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida,
MO30173Av108, n° 8.4444.3574897-2, firmado nesta cidade de Luzidnia - GO, em 29/10/2024,
prenotado neste Servigo Registral sob 0 n° 80.030, em 31/10/2024, em seu item 2.2, fica cancelada a
alienacdo fiduciéria, objeto do registro R-7desta matricula. Taxa Judiciaria: R$ 18,87. Prenotacdo - R$
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0, Busca - R$ 8,33, Averbacdo - R$ 20,00; FUNDESP (10%): R$ 3,33; FUNEMP (3%): R$ 1,00;
NCOMP (3%): R$ 1,00; FEPADSAJ (2%): R$ 0,67; FUNPROGE (2%): R$ 0,67; FUNDEPEG
(1,25%): R$ 0,41; ISSQN (3%): R$ 1,00. Selo Eletrénico: 00812410295982428920019. Assinado
digitalmente por Renato de Carvalho Ayres - Oficial Registrador.

R-9=24.238 - Luziania - GO, 05 de novembro de 2024. COMPRA E VENDA. Em virtude de Contrato
por Instrumento Particular, com Carédter de Escritura Publica, na forma do 85° do Art. 61 da Lei 4.380
/1964, de Venda e Compra de Imével Residencial, MUtuo com Obrigacdes e Alienacdo Fiduciaria em
Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, MO30173Av108, n° 8.4444.3574897-
2, firmado nesta cidade de Luziénia - GO, em 29/10/2024, prenotado neste Servigo Registral sob o n° 80.
030, em 31/10/2024, celebrado entre a proprietaria Edilvana Pereira de Sousa, acima qualificada, como
vendedorae, LUCI CANDIDA DOS SANTOS, brasileira, nascida em 25/02/1990, solteira, declarou ndo
possuir unido estavel, empregada doméstica, portadora da Cl/CPFn° 045.460.421-16 SSP-GO, residente
e domiciliada na Rua 249, Quadra 87, Lote 05, Parque Estrela Dalva IX, nesta cidade de Luziania - GO,
como compradora e devedora fiduciante e, ainda como credora fiduciaria a Caixa Econdmica Federal —
CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia— DF, inscritano CNPJMF sob o n®
00.360.305/0001-04, foi este imével alienado pelo prego de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) €
reavaliado pela Prefeitura Municipal de Luziénia, para fins de cobranca de tributos (ITBI), por R$
150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), Duam n° 8584317, pago em 30/10/2024, composto pela
integralizacdo dos valores abaixo: R$ 17.400,84 (dezessete mil e quatrocentos reais e oitenta e quatro
centavos) recursos proprios; R$ 18.031,00 (dezoito mil e trinta e um reais) desconto/subsidio concedido
pelo FGTS/Unido e R$ 114.568,16 (cento e quatorze mil, quinhentos e sessenta e 0ito reais e dezesseis
centavos) financiamento concedido pela credora. O contrato rege-se em seu todo pelas alineas A alL €
pelos itens 1 a 31, apresentado em 03 vias, das quais uma fica arquivada nesta Serventia. Registro: R$
1.176,65; FUNDESP (10%): R$ 117,67; FUNEMP (3%): R$ 35,30; FUNCOMP (3%): R$ 35,30;
FEPADSAJ (2%): R$ 23,53; FUNPROGE (2%): R$ 23,53; FUNDEPEG (1,25%): R$ 14,71; ISSON
(3%): R$ 35,30. Selo Eletrbnico: 00812410295982428920019. Assinado digitalmente por Renato de
Carvalho Ayres - Oficial Registrador.

R-10=24.238 - Luziania - GO, 05 de novembro de 2024. ALIENAGCAO FIDUCIARIA. Em virtude do
mesmo contrato acima, prenotado neste Servico Registral sob o n° 80.030, em 31/10/2024, em seu item
10, foi este imével dado em alienac&o fiduciaria a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF,
acima gualificada, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, abrangendo acessbes, benfeitorias,
melhoramentos, construcdes e instalagdes, para garantia do financiamento no valor de R$ 114.568,16
(cento e quatorze mil, quinhentos e sessenta e oito reais e dezesseis centavos), que serd pago em 420
meses, a taxa anual de juros nominal de 5.0000% e efetiva de 5.1162%, com o valor da primeira prestacao
de R$ 601,23 (seiscentos e um reais e vinte e trés centavos), com vencimento do primeiro encargo mensal
em 08/12/2024, sendo que o valor da garantia fiducidria e do imoével parafins de venda em publico leil&o
é de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais). Registro: R$ 873,57; FUNDESP (10%): R$ 87,36;
FUNEMP (3%): R$ 26,21; FUNCOMP (3%): R$ 26,21; FEPADSAJ (2%): R$ 17,47; FUNPROGE (2%):
R$ 17,47; FUNDEPEG (1,25%): R$ 10,92; ISSQN (3%): R$ 26,21. Selo Eletronico:
00812410295982428920019. Assinado digitalmente por Renato de Carvalho Ayres - Oficial Registrador.

Av-11=24.238 - Luziania - GO, 12 de janeiro de 2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. De
acordo com procedimento administrativo de consolidac&o da propriedade, iniciado por requerimento da
credora fiduciéria adiante qualificada, datado de 23/06/2025, prenotado neste Servigo Registral sob o n°
88.295, em 23/06/2025, com base no art. 26/26-A da Lel n°® 9.514/1997, a devedora fiduciante foi
devidamente intimada para quitar, no prazo legal, a divida objeto do negécio fiduciario registrado no R.10
, porém ndo o fez. Sendo assim, com a comprovacéo do pagamento do imposto de transmissao devido,
consolida-se a propriedade do imével, que antes era fiduciaria (direito real de garantia), em propriedade
plena, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305
/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, Brasilia/DF, pelo valor de R$
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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo de Luziania
Goias, Comarcade Luziania-GO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

152.616,75 (cento e cinquenta e dois mil seiscentos e dezessels reais e setenta e cinco centavos). Sobre a
propriedade ora consolidada pesa a RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE do art. 27 da Lei 9.514
/1997, que obriga a ex-credora, ora proprietéria, a promover dois leildes publicos para a venda da
propriedade. Taxa Judicidria: R$ 19,78; Prenotacdo: R$ 10,66; Busca: R$ 17,77; Averbacéo: R$
752,73; ISSON (3%): R$ 23,43; FUNDESP (10%): R$ 78,12; FUNEMP (3%): R$ 23,43;
FUNCOMP (6%): R$ 46,87, FEPADSAJ (2%): R$ 15,62; FUNPROGE (2%): R$ 15,62;
FUNDEPEG (1.25%): R$ 9,76. Selo Eletronico: 00812506232912025430033. Assinado
digitalmente por Dannyllo de Almeida Mendonca Lima - Escrevente.

Emols.: R$ 92,79 TaxaJud.: R$ 19,17
Fundesp.: R$ 9,28 Funemp.: R$ 2,78
Funcomp: R$ 5,57 Fepadsg; .. R$ 1,86
Funproge: R$ 1,86 Fundepeg.: R$ 1,16
ISS: R$ 2,78 Total: R$ 137,25

O referido é verdade e dou fé.
Luziania/GO, 19/01/2026

PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
. Selo eletronico de fiscalizagdo:
= 00812601193562234420038
i Consulte este selo em: https://extrajudicial.tjgo.jus.br

ATENCAO

1 - Para fins de transmisséo (compra e venda, permuta, doagdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, 1V, b, do Decreto n. 93.240/1986, que regulamenta a Lei n. 7.433
/1985.

2 - Segundo o art. 1°, daLei n. 20.955/2020, constitui condi¢ao necessaria para os atos de registro de imoveis a
demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral dos Fundos
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titucionais de que trata o art. 15, § 1°, da Lei n. 19.191/2015, com base de cllculo na Tabela XIIl, daLei n.
376/2002, inclusive na hip6tese de documento lavrado em outra unidade da Federacéo.

Valide aqui
este documento
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