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MATRICULA
12 OFICIAL DE RE TRO DE IMOVEIS 138.101
ARARAQUARA - SP FIcEA ———
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTl‘;A: 11.109-6 DATA
LIVRO Ne 2 - REGISTRO GERAL 19 de dezembro de 2016 | 01

IMOVEL: Lote 464 da quadra 14 do loteamento “PARQUE
RESTIDENCIAL JARDIM IPANEMA”, em Araraquara, medindo 8,00
metros de frente para a Avenida 02; 8,00 metros nos fundos
confrontando com o lote 441; 25,00 metros do lado direito
confrontando com o lote 465; 25,00 metros do lado esquerdo
confrontando com o lote 463; encerrando a &rea de 200,00m2.
CADASTRO MUNICIPAL: 23.289.032. PROPRIETARIAS/PROPORCEO: 1)
40% para LOTEAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., com sede na Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira
n° 1.544 - Bairro Jardim Andrades, em Patos de Minas - MG,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 18.399.426/0001-25 e 2) 60% para
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS VITORIA SPE LTDA., com sede na
Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira n° 1.552 - Bairro;
Jardim Andrades, em Patos de Minas - MG, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 18.505.030/0001-15, registradas na Junta Comercial do
Estado de’ Minas Gerais sob nimeros 3120987996-9 (em
02.07.2013) e 3120989452-6 (em 17.07.2013), respectivamente,

REGISTROS ANTERIOQRES: Rs.01 (de 11.08.2014) ; 02 (de”

11.08.2014) e 04 [de ; .l2.2016),»na matricula 112.980.

Q Caramuru Fonseca do Nascimento Jiinior
Escrevente Autorizado

Prenotagdo ©°33947

R.1 - em 29 bafieiro de 2018

VENDA ' )

Por escritura de 17.01.2018, livro 056, p&ginas 115/133, do
ORCPNTN de Jaborandi, Comarca de Colina-SP, as proprietérias
Lotear Empreendimentos Imobilidrios e Participacdes Ltda., e,
Empreendimentos Imobiliarios Vitéria SPE Ltda., ja
identificadas, venderam o imével pelo valor de R$27.500,00, para
HM 38 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede na cidade de
Barretos-SP, na Rua 16 n°® 1027, inscrita no CNPJ/MF sob
n°12,587.398/0001-93. Consta da escritura que foi apresentada
pela primeira vendedora a CND emitida em 29.11.2017 vélida até
28.05.2018, com coédigo de controle DA06.A579.9E27.7E10 e pela
segunda a CND emitida em 29.11.2017, valida até 28.05.2018, com

cédigo de controle 4ClE.F864.728A. 9?1A, 4 _. ABIO GALHARDO ESTEVES

& Escrevente Autorizado
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Protocolo n® 356990

R.2 — em 24 de junho de 2019
HIPO'I'ECA
Por instrumento partlcular de abertura de créditc e mituo para
construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e
. outras avengas, gque entre si celebram H M 38, Empreendimento
Imobilidrio SPE Ltda. e Caixa Econémina’Federal,'com recursos do
fundo de garantia do Tempo de Servico - FGTS, no’ &mbito do programa
Minha Casa, Minha Vida, datado de 30.05. 2019 (dlgltallzado em
13.06.2019), a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Bra31lla DF,
" CNPJ  00.360.305/0001-04, concedeu a  proprietaria HM 38

" EMPREENDIMENTO  IMOBILIARIO SPE LTDA., J& identificada, um|

financiamento, mediante abertura: “de . crédito no valor .de
R$42.324.615, 38 (quarenta e d01s milhdes e trezentos e vinte e
quatro mil e seiscentos e quinze reais e trinta e oito centavos)

tendo como objetivo financiar a construcido de 451 unldades nos
lotes qué integram o empreendimento PARQUE RESIDENCIAL 'JARDIM
IPANEMA, situado em Araraquara, na Gleba 10B2 do desdobro da gleba
10-B da Fazenda Trés Irmds, . relacionados no item 11-1 do contrato
acima mencionado. A divida seré resgatada em 24 (vinte & quatro)
parcelas, calculadas pelo sistema de amortizacgdo-SAC, com juros de
8.0000% a.a. (nominal) e 8.3000% a.a. .(efetiva), na forma e
condi¢des constantes no titulo. O prazé total do contrato,
compreendendo periodo de construcgdo/legalizagdo é de 36 (trinta e
seis) meses. Origem dos recursos: FGTS/PMCMV. Em garantia da
. divida, HM 38 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., deu & favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em primeira ‘e especial - hipoteca,
transferivel a terceiros o imdvel desta matricula relacionado no
item 11-1 do contrato acima mencignado. Foi digitalizada nesta
data, Certiddo Negativa de Débitos/Relativos ags Tributos Federais

e & Divida Ativa da Unido, emitidy/pela PGEN/REB as 11:12:26 do dia.

17/06/2019, valida até 14/12/201

ontrole da certid&o:
" ECOF.DS92B.646B.1681) . . '

Protocolo n° 359117
Av.3 - em 21 de agosto de 2019
LIBERACAO DA HIPOTECA

- CONTINUA NA FICHA 02
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O imével fica liberado da garantia hipotecdria registrada sob n° 2,
conforme autoriza¢do concedida pela Caixa Econémica Federal, no
instrumento particular de 23.07.2019, que dara origem aos Rs.4 e 5.

Ana Maria Ee inws Gouwvéa Celesting

Escrevente Autorizada

Protocolo n® 359117

R.4 - em 21 de agosto de 2019

COMPRA E VENDA

Por instrumento particular de compra e venda de terreno e mituo
para construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiducidria em
garantia, fianga e outras obriga¢Ses - programa minha casa, minha
vida - PMCMV - recursos do FGTS, com utilizacdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, datado de 23.07.2019 (digitalizado em
16.08.2019), HM 38 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja
identificada, vendsu o imdvel, por R$13.439,99, para EDER
APARECIDO FPEREIRA, brasileiro, trabalhador de construcdo civil,
divorciado, RG, 44555860%X-SP, CPF 394,696,398-63, residente nesta
cidade, na Avenida Jodo Bosco Antonio da Silva Faria n° 1904,
Consta do instrumento a utilizacdc dos recursos da conta
vinculada de FGTS no valor de R$5.002,31 e desconto complemento
concedido pelo FGTS no valor de R$19.129,00. Foi digitalizada em
24,06.2019 (protocolo n°® 356990), Certiddo Negativa de Débitos
relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido emitida pelo
MF/SRFB/PGFN aos 17.06.2019 (valida até 14.12.2019). _

_Ana Maria de Fﬁs Gouwvéa Celesting

Escrevente Autorizada

Protocolo n® 359117

R.5 - em 21 de agosto de 2019

ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular de 23.07.2019 (R.4), EDER APARECIDO
PEREIRA, divorciado, j& qualificado, alienou fiduciariamente o
imbvel a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 identificada, em garantia do
financiamento no valor de R$97.112,00, que deverid ser pago por
meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas, calculadas pelo
Sistema de BAmortizag¢do Price, a taxa de Jjuros de 4,5000%

{nominal) e 4,5939% (efetiva) a.a., correspondendo o valor do
primeirc encargo mensal em R$510,66, vencivel em 23.08.2019, na
forma do titulo. Origem dos Recursos: FGTS. -

oo
Ana Maria de Froitas Gouvéa Celestino
Escrevente Autorizada

(URTINVA KO VERSD™
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Protocolo n°® 396095

Av.6 - em 26 de julho de 2022

CONSTRUGAO

Casa n°® 142 da avenida Cristiane Andreza Astorino Destefano, atual
denominagdo da avenida 02 (Lei Municipal n° 9.540, de 23.04.2019).
Conforme requerimentos de 12.07.2022 e 21.07.2022, Habite-se n°
000.529/22, de 30.06.2022 e CND emitida pela SRFB em 06.07.2022
(digitalizados em 13.07.2022 e 22.07.2022), no terreno foi construida

a casa acima indicada com 43,33 m2.
Camila Dualﬁmgﬁ de Rezende

Escrevente Autorizada

Protocolo n°® 424098 :
Av.7 — em 10 de fevereiro de 2025

CONSOLIDAGAO

Atendendo requerimentc de 27.01.2025, acompanhado de comprovante de
recolhimento do ITBI (digitalizados em 03.06.2024 e 10.02.2025),  a
propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONCMICA FEDERAL - CEF, ja identific¢ada.

Bianca Rodrigues
Escrevente Autorizada

\ 7

CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certiddo é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere
(art.19 § 12 da Lei 6.015/73), extraida sob a forma de documento eletrénico,
mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil.
Caramuru Fonseca do Nascimento Junior
Escrevente Autorizado

Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justica : https://selodigital.tisp.jus.br

Ao Oficial.: RS 44,20 Certiddo expedida as 11:01:18 horas do dia 13/02/2025.

Ao Estado..: R3 Nihil para lavratura de escrituras esta certidio é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
Ao Sec.Faz.: RS Nihil

Ao Reg.Civil R$ Nihil Cédigo de controle de certiddo :

Ao Trib.Just RS Nihil

Ao FEDMP.... R$ Nihil
Ao ISSQN.... R$ Nihil gelo Digital n° 1110963C3138101C110118258
Total......: RS 44,20 1381011302202 g2
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