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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, 8§ 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagcbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situacdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido € verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 20 de setembro
de 2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e
digitei e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEUS 74714 RTI
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Imével: Rua ltaocara, s/n °, FRACAO IDEAL de 0,002273 correspondente ao APT" 202, do
BLOCO 06, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS I”, Modulo 11, ¢
ainda em construgio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no
loteamento denominade Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84.50m de frente,
confrontando com a Rua Itaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcéntara. Lado
direito com 258 88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85.00m, o segundo com 61.68m, o
terceiro com 112.20m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a drea “1B” ¢ o
terceiro alinhamento com a #drea “B". Lado esquerdo 182.79m, em trés alinhamentos. O
primeiro com 128,90m, o segundo com 43,53m, ¢ o terceiro com 10,36m. O primeiro ¢ o
segundo alinhamento confrontando com a drea “1AB”, e o terceiro alinhamento confrontando
com a Rio Alcfintara, perfazendo uma #rea total de 14.032,95 m2.- O empreendimenta &
constituido de 22 blocos, contendo térreo e quatro pavimentos, totalizando 440 unidades. O
grupamento possui um estacionamento descoberto para 220 carros de passeio, sendo que deste
total, 5 (cinco) vagas sio destinadas aos PNEs e 11 para idosos.- PROPRIE TARIA:
CONSTRUTORA TENDA 8/4, com sede ¢ foro no Estado e Cidade de So Paulo, na Rua
Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35.- Registro
Anterior: R:02/R:06 (Aguistedo) - Matricula 37.959, Livro 02, em 20.06.2007 e 20.12.2016 e

AGS00 JoSE ivateiro h
SCTEYEO L ﬁlltﬂll:ldu
Mat. 94/00878

AV:01 —/l‘ RANSPORTE — REGIME DE AFETACAQ - Cerifico que consta da
AV:02/Matricula mie, 62290, averbagiio de 28.06.2019, de que a Incorporagio do referido
empreendimento, esta submetido ao Regime de Patriminio de Afetagiio, nos lermos e para 0s
fins previstos nos artigos 31-A ¢ seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as alteracies
introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimonio de afetagio, o
conjunto de bens, o terreno ¢ as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados a incorporagio,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se unica e exclusivamente a
i das unidades imobilidrias aos
ek 3G il S#o Gongalo,
ente Antonzado
L. 94700878

AV:02 - TRANSPORTE — FAIXA NON AEDIFICANDI - Certifico que consta da
AV:03/Matricula miie, 62.290, averbagiio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imdvel objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da Rua

CONTIMUA NO VERSD
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Itaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua Itaocara (Rio Itaocara), Largura: 3,60m,
Extensdo: 154.50m, Eixo da FNA com distincia Varidvel de 8,09m a 9,08m da divida do lote
1-AA com o lote 1-AB da Rua Itaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensfio: 12,26m, Eixo
da FNA dista 52,35 da testada do lote 1-AA da Rua Itaocara; Trecho 3 — Largura: 3,375m,
Extensdo: 47.12m, Eixo da FNA com distincia vastavel de 7,85m a 8,60m dos fundos do lote
3 ura variavel de 3.375m a 3.60m. Sio

L

- Mat. 947008738
AV03 - TRANSPORTE — HIPOTECA de 1° GRAU - Cerifico que conforme
E:05Matricula mae, 62.290, de 26.05.2020, o imdvel objeto desta matricula, juntamente com
outros, foi dado em HIPOTECA de 1° GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPJ

71.476.527/0001-35, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ
00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de RS 20.356.000,00, conforme contrato
de abertura de crédito ¢ mituo para Construgiio de Empreendimento Imobilidria com Garantia

Hipotecéria e outras avengas, cuja condi¢des S3g-psConstantes do referido registro.- Sdo
Gongalo, 26 de maio de 2020.- O Ofigiasb—=—"2225=>> ___[iarisey
- . Escreven

AV:04 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 176.815 de 29.12.2020.- Por instrumento
particular com forga de escritura pablica, firmado em Rio de Janeiro, aos 13:11.2[!2[},_ que
fica arquivado, a Caixa Economica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, autorizo abaixa e
cancelamento da hipoteca objeto do R:04/Matricula 62.290, aci cada, fhEo

somente com relaciio a unidade objeto desta matricula, libe conseqliéncia essa

unidade da ia. Sao Gongalo, 08 de fevereiro de 2021, :EDQP82236J5C
Eu _, digitei, e eu, Autonizado su ;
Andréin Escrevente Substituto

Escrevents —7 Mat. 34/00878
R:05 —%]‘Eﬁ{ﬂgﬂ VENDA - Prot. 176.815 de 29.12.2020. Por instrumento particular
com forga de escritura publica, firmado em Rio de Janciro, aos 13.11_.202(), que fica
arquivado, JOSE SEVERINO DOS SANTOS, nacionalidade brasileira, nascido em
16.09.1986, porteiro, portador da CI n°® 213751357, expedida pelo DETRA‘NJ"HJ: em
21.02.2014, e do CPF 109.347.377-03, solteiro, enderego eletromico
joseseverino 1986@gmail.com, filiagio Jofio Severino Filho e Maria do Carmo dos Santos,
residente e domiciliado em Rua Sorocaba, 220, casa 04, Trindade em Sdo ﬁnm,;aln.-"R.l. por
COMPRA e pelo preco de 140.326,08. sendo R$ 18.324,22 por recursos proprios, RS
112.260,86, por financiamento concedido pela credora, R$ 5.115,00 por recursos ‘da
conta vinculada de FGTS, ¢ RE 4.626,00, valor do desconto complemento concedido
pelo FGTS/Unifio, adquiriu de CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede e foro no

Continua na ficha 02
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Estado e Cidade de S3o Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, Torre
Milano, Agua Branca, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001 -35, o imovel nh_}l:lﬂ

Q

desta matricula. O ITBI foi pago pela guia n® 5002/2020, no valor de 2. B

arquivado.- Valor base de cdlculo dos emolumentos RS 144 n®
0174921020115737, em 01.02.2021. Valor da aquisigio do_lerfepe $ l'I 361,95, Sio
Gongalo, UE de fevereiro dn. 2021 SELO: EDQPSZHT]} ¥
o . peo José Montern.
: i SCrEVENLE SUDSLULD -
Ly T

- 9‘}1 . f
R:06 Tﬁmmu;au FIDUCIARIA — Prot. 176815 de 29.12.2020.- Por instrumentt-

particular com forga de escritura pablica, firmado em Rio de Janeiro, aos 13.11.2020, com
forga de escritura publica, que fica arquivado, JOSE SEVERINO DOS SANTOS, jﬂ.
qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, a
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., instituigio financeira s,ob a
forma de empresa publica, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 04, lotes 3/4,

Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pﬂgamento
da divida confessada no valor de RS 112.260.86 para pagamento no prazo de 360 meses,
em prestagies mensais e consecutivas de RS 623,53, a taxa nominal de juros de 5,00%
a.a., correspondente a taxa efetiva de 5,1161% a.a.- Vencimento do primeiro encargo
mensal: 14.12.2020.- Epoca para recalculo dos encargos: de acordo com o item 6.3-
Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
nfio pago, para expedigio da intimago. Que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor
fiduciante, transfere a propriedade do imdvel para a credora fiduciaria, pcnﬁanecendn ela
devedora fiduciante com a posse direta do imdvel em nome da credora fiducid
com a posse indireta, até solugio final da divida.- Valor da g QT dux::ﬂ.na R$
159.000.00.- Demais cliusulas ¢ condigdes no referido instrumse Gongalo, 08 de
fevereiro de 2021. SELO: EDQPSZ238ZA)

Eu R"\ , digitei, ¢ cu, Autorizado subscrevo _}a’“ "‘.Hm-' sé Montewro .- (r}}.

eia-Apareads Radngues—— KtarSoRTE
Escrevente H

Mart. 94713994

AV:07 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182,001 de 07.04.2022 - Averba-se na presente
matricula, que por Carta de Habite-se n® 0005/IME/2022, passada pela PMSG em 18.05.2022,
em conformidade com as informagdes contidas no processo n® 22880/2018, e com base na
vigor, instruida de requerimento que ficam arquivados, foi averbado o habite-se parcial de 240
unidades (blocos legislago 01 ao 12 = 10.741.80m*) + dreas comuns (edicula de lazer =
= 4. 03m?; administracio = 30,82m?; casa de bombas 02 = T lm?; I
03 e 04 = 22.92m*) de um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por 440
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unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. O SELO de Fiscalizacio Eletrdnico

EDUB24244 vinculado ao presente ato, encontra-se aposto na averba@o n® 08 da matricula
62.290, nesta data. Sdo Gongalo, 01 de junho de 2022, # )
oo digited, e ew, autorizado subscrevo ¢ FrineiSeo n @}.

f te Substitutn ==

AV:08 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (POSITIVO) —
Prot. 188.965 de 31.10.2023 - Por documento de intimagio de devedor em mora. Oficio n®
425262/2023 — CAIXA ECONOMICA FEDERAIL -~ CESAV/BU, em 30.102023,
acompanhado da Certidio do Cartério do 1° Oficio de Justiga de Sdo Gongalo — Registro de
Titulos ¢ Documento — Registro n® 232937, de 26.01.2024, averba-sc ter sido POSFT
NOTIFICACAOQO do(s,a,as) referido(s,a,as) devedor(es,a.as) fiduciante(s) JOSIE

DOS SANTOS, referente ao contrato de financiamento com alienagio-fiducidria objeto dl

Eu ; digitei, e e, autorizado subscrevo
S Z‘M‘E

wm ::u 580 Gongalo
AV:09 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - 193006 em 29.08.2024 - Por
requerimento firmado em 28.08.2024, pela credora fiduciaria CAIXA ECQHUI}-I_ICA
FEDERAL., instituiciio financeira sob a forma de empresa publica, vinculada a0 ministério da
fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, 12.08.1969, alterado pelo DECl’E‘tﬂ-L‘.L‘_I n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4 lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, acompanhado da mel‘ﬂ‘i-’ﬂjp‘ﬁﬂ do
recolhimento do ITBI, conforme guia n® 5193/2024, que ficam arquivados, tendo em visia a
regular intimagdo/notificagio dos devedor(es) fiduciante(s), JOSE SEVERINO DOS SANTOS,
ja qualificados, para pagamento das prestagies vencidas ¢ as que se vencessem até_e_lrdfata do
pagamento e demais encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidno com
garantia fiducidria, objeto do R:06 desta matricula, sem que o0 mesmo ter!ha purgado a mora no
prazo legal, fica, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97,
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, e se da referida

K:06, desta matricula, - Sio Gongalo, 30 de abrii de 2024, SELO: E i '

y BAat G4;00R7F

Eu n

i —
Matr. 94/24716
48 Dficio de 580 Gongslo
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