Laudo Técnico de Avaliagéo Escritdrio Fundamentagéao e Precisdo

Imével Urbano . Lo , . De acordo com a NBR 14.653-2
Eng? Civil e Especialista Luis Paiva

Informagoes Gerais

Solicitante: Sicredi Ceara Centro Norte CNPJ: 72.257.793/0001-30
Proprietario: Sicredi Ceara Centro Norte CNPJ: 72.257.793/0001-30
Enderego: Rua Candido Olimpio Gongalves de Freitas, n°® 650 Data da Vistoria: 2/7/2025
Complemento: Finalidade Valor de Mercado
Bairro: Socorro Objetivo: Determinag&o técnica do valor de mercado
Cidade: Limoeiro do Norte ~ UF: CE CEP: 62930-000 Classificagdo: BNDU (Bens Néo de Uso)
Matricula N° 3.468, Cartério de Registro de Iméveis, comarca de Limoeiro do Norte - CE. Certiddo expedida em 18/12/2016
Informagées de Areas Caracteristicas do Imével

Area Averbada Area Nao Averbada Uso: Residencial
Terreno: 828,10 m? Terreno: m? Objeto: Casa - Area Urbana
Privativa: m? Construida: m? Est. de conservagéo: Reparos importantes
Comum: m? Frag&o Ideal: m?2 Estrutura: Concreto/Alvenaria
Construida: 435,00 m? Area Considerada (total) Cobertura: Telha Ceramica
Garagem: m? Terreno: 828,10 m? Vagas de garagem: Contém
Fracao Ideal: Construida: 435,00 m? Situagao do imével: Desocupado

METODO UTILIZADO: Método Evolutivo

Valor de Mercado

R$ 446.500,00

Quatrocentos e quarenta e seis mil e quinhentos reais

Fundamentagéao GRAU DE LIQUIDEZ
Grau ll BAIXA
Valor de Liquidagao Eorgada Liquidagdo Forgada: condicdo relativa a hipétese de uma venda compulséria
ou em prazo menor que o médio de absorgao pelo mercado”.Percentual médio
R$ 3 1 2 . 550 , OO de redugédo do Valor de Mercado, o fator 0,70, ou seja, o valor médio de mercado
tera redugéo de 30%:
Trezentos e doze mil e quinhentos e cinquenta reais

Fortaleza, 04 de julho de 2025
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Terreno
X Em via publica Em condominio
Topografia: Nivel: Formato: Situagao: Zoneamento:
Plano Mesmo do logradouro Retangular Meio de quadra Zona Urbana

Coordenadas: Solo: Categoria de uso e ocupagéo: Testada (m): Lei de Zoneamento municipal:

5°9'38.64"S ; 38° 6'12.43"0 Seco Residencial 15 Lei Comp. N° 2.051/2018

Confrontagoes
Frente: Lado Direito Lado Esquerdo: Fundos
Rua Candido O. Gongalves de Freitas Imovel residencial Imovel residencial Imével residencial

Edificacao Principal

Tipologia: N° de Pavimentos: Utilizacédo Idade aparente (anos) Padrao

Casa 2 Residencial 38 Média

Caracteristicas da Regiao

Servigos e Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana
Até: <500 m <1.000 m >1.000 m
Coleta de lixo: X Rede de Agua Arborizacao: |:I
Transporte Coletivo: X Rede de Esgoto: Ciclofaixa: |:I
Comércio X Rede de E. Elétrica: Pavimentagao |II

i i

I |
I |
I |
I |
[ x |  Redededados
I |
I |
I |

Escola: | | I

Rede Bancaria: X Rede de Telefone:

Saude: X lluminagéo publica:

Postos de Seguranca: X Esgoto Pluvial:

Lazer: X Gas Canalizado:
MICRORREGIAO DO IMOVEL AVALIANDO

Uso predominante: Resid Unifamiliar

Padréo construtivo predominante: Médio

Acesso: Otimo

Facilidade de estacionamento: Razoavel

Vista do Logradouro

Comentarios sobre a Regidao

O imével avaliando encontra-se localizado no bairro do Socorro no municipio de Limoeiro do Norte. O local apesar de estar levemente distante do
centro da cidade (a cerca de 2,3 Km de distancia do centro), possui facil acesso ao mesmo e a importantes avenidas da regido, como a R. Cel.
Antonio Joaquim e a Av. Dom Aureliano Matos. O entorno do imével € marcado por infraestrutura publica modesta e ocupagdo predominante de
iméveis residenciais, com padrao médio e baixo, entretanto ha comércio préximo, bem como oferta de servigos essenciais.

Diagnoéstico de Mercado

Liquidez: Baixa. Desempenho do mercado: Baixo. Numero de ofertas: Médio. Absorgao pelo mercado: Demorada

Publico alvo para absorg¢ao do bem: Investidores, consumidor final (morador).

Fator Valorizante: Terreno amplo, com boas possibilidades de aproveitamento e com dois imoveis registrados no mesmo local.

Fator Limitante: Imoével esta em péssimo estado de conservagdo, necessitando de manutencdo urgente, para recuperacao dos sistemas
construtivos.
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Informag6es Complementares

Imével em Construgéo: Nao Status da obra: Nao se aplica
Area do terreno Averbada: 828,10 m?
Area do terreno nao Averbada: 0,00 m?
Area da benfeitoria Averbada: 435,00 m?
Area da benfeitoria ndo Averbada: 0,00 m?
|Valor da(s) area(s) det. em Matricula: | R$446.500,00 |  Vvalor das) areas) néo det. em Matricula:| R$ 0,00 |
Fator de
VALOR TOTAL DO BEM AVALIANDO R$ 446.500,00 T 1,00
comercializagao Fk
l Valor do m? Construido | R$ 1.026,44 |
Distribuicao de comodos/ Acabamentos Internos (Predominantes)
Distribuigao Quantidade Piso Paredes Forro Esquadrias
Térreo - 247,77 m?
Varanda 1 Ceramico Pintura Laje Madeira
Salas 2 Ceramico Pintura Laje Ferro
Suites 3 Ceramico Pintura Laje Madeira
Copa/Cozinha 1 Concreto Pintura/Ceramica Laje Ferro/Vidro
Area de circulagdo 1 Ceramico Pintura Laje Madeira
Area de servigo 1 Concreto Ceramica Laje Ferro
Despensa 1 Ceramico Pintura Laje Madeira
Banheiro 1 Ceramico Ceramica Laje Madeira/Ferro/Vidro
Depésitos 1 Concreto Pintura Nao possui Madeira
Alpendre 1 Concreto Pintura Nao possui Madeira
Pavimento supeior - 187,23 m?
Varanda 1 Ceramico Pintura Laje Madeira
Salas 2 Ceramico Pintura Laje Madeira
Suites 3 Ceramico Pintura Laje Madeira
Banheiro 1 Ceramico Ceramica Laje Madeira/Ferro/Vidro
Copa/Cozinha 1 Concreto Pintura/Ceramica Laje Ferro/Vidro
Area de circulagdo 1 Ceramico Pintura Laje Madeira
Despensa 1 Ceramico Pintura Laje Madeira
Area de servigo 1 Concreto Ceramica Laje Ferro
VAGAS DE GARAGEM Ampla area na lateral do imével
Informagoes e Ressalvas
Utilizado o Método Evolutivo. De acordo com a NBR 14.653 - parte 2 (Avaliagdo de Bens / Iméveis Urbanos) em relagdo ao imével avaliando foi utilizado o
Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao avaliando. A Norma ABNT NBR 14.653
2 define: A composi¢édo do valor total do imével avaliando pode ser obtida através da conjugagdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de
reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagdo. Néo foi realizada avaliagdo do imével enquanto empreendimento, se atendo a
avaliagdo somente aos valores de terreno e benfeitoria.
Para fins de calculo, e levando em conta que apesar da divisdo em matricula o imével se trata apenas de uma construgéo, foram consideradas as duas partes como
uma Unica benfeitoria, respeitando as recomendacdes da NBR-14653-1 sobre a avaliagcdo sobre o melhor aproveitamento do imovel.
Nao foram efetuadas analises juridicas, ou seja, de investigagdes especificas relativas a defeitos, em titulos, invasdes, hipotecas, desapropriagdes, superposi¢do
de divisas e outros por ndo se integrarem ao escopo desta avaliagéo.

Comentarios sobre a vistoria

A vistoria foi realizada porém devido a grande infestacdo de morcegos, por questdo de seguranga nao foi possivel acessar todo o interior do imével, outro
ponto que devido ao portdo esta sem tranca e qualquer pessoa pode entrar no imével, inclusive apresentando sinais de uso invasao e descarte de produtos.
O imével se trata de um amplo terreno, com contrugdo de area térrea e a superior, possui ainda mais duas numeragoes em seu muro frontal, a saber além do n° 650 os
n% 632 e 640. A construgdo, em seu exterior, apresenta diversos pontos de infiltragdo e deterioracao do seu revestimento, com infestagdes de pragas (cupins) nas
esquadrias de madeira e na estrutura no telhado, podendo acarretar riscos para a utilizacdao do imével, que necessita de reparos de prevengao de riscos.

A construgao também é dividida em trés residéncias, sendo "casa 01", "casa 02" e pavimento superior, equivalente a "casa 03".

Em seu interior, o imével estd marcado por uma ocupagdo grande de morcegos e outras pragas (foram encontrados ninhos de marimbondos). A sala e as paredes
também possuem um acumulo significativo de fezes de mrocegos. Quanto ao acabamento e a estrutura, é necessaria uma intervengédo urgente. A laje do piso inferior|
apresenta diversos pontos de infiltracdo alarmantes e o telhado apresenta indicios de infestagdo de cupins.

Cel/Whatsapp: 85 99626-7928 engeenheiroluispaiva@gmail.com 3



Laudo Técnico de Avaliagdo Escritdrio Fundamentacéo e Precisdo

Imével Urbano . . , A De acordo com a NBR 14.653-2
Eng? Civil e Especialista Luis Paiva

Dados do Avaliando
Enderego: Rua Candido Olimpio Gongalves de Freitas, n° 650
Bairro: Socorro Cidade: | Limoeiro do Norte UF: CE
Informante: Nao se aplica Fone: Néo se aplica
Area Privativa (m2): 435,00 Topografia: Plano Testada (m): 15
Area do Terreno (m2): 828,10 Nivel: Mesmo do logradouro |Prof. Eq (m).: 55,21
Tipo: Casa Padrao: Média
Idade Aparente: 10 Est. de Conservagéo: Reparos importantes
Qtde. Dorm.: Qtde. Suites.: Frentes Mult. Né&o se aplica
Valor de Mercado: Néo se aplica Solo: Seco Formato: Retangular
Fator de oferta: NZo se aplica  |Valor Unitario (R$/m?): Né&o se aplica Data.: 03/07/2025
Equipamentos urbanos: A; B; C; D; E; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 300 a 500m Largura da via: Até 10m
Densidade de ocupagao: De 100 a 70% |Nivel ecom6mico: Classe Média Fator Comercial:
Amostra 01
Endereco: Apo6s a Estagdo do SAAE
Bairro: Bom Fim Cidade: | Limoeiro do Norte UF: CE
Informante: Corretor Elano Jeferson Fone: | (88) 99212-4400
Area Privativa (m2): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 15,00 '
Area do Terreno (m2): 750 Nivel: Mesmo do logradouro |Prof. Eq (m).:
Tipo: Terreno Padrao: Na&o se aplica
Idade Aparente: Né&o se aplica Est. de Conservagéo: Na&o se aplica
Qtde. Dorm.: Néo se aplica Qtde. Suites.: Né&o se aplica Frentes Mult. Néo se aplica
Valor de Mercado: R$ 80.000,00 |Solo: Seco Formato: Retangular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): [ R$ 106,67 |Data.: 03/07/2025
Equipamentos urbanos: A; B; C; D; E; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 300 a 500m Largura da via: De 10 a 20m
Densidade de ocupag&o: De 100a70% [Nivel ecomémico: Classe Média-Baixa |Fator Comercial: Médio-Baixo
Amostra 02
Enderego: Rua Anténio Raimundo da Silva, S/N
Bairro: Bom Nome Cidade: | Limoeiro do Norte UF: CE
Informante: Francinilton Nogueira Fone: (88) 9972.7554
Area Privativa (m2): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 20,00 73
Area do Terreno (m2): 500 Nivel: Mesmo do logradouro |Prof. Eq (m).: 25,00
Tipo: Terreno Padrao: Na&o se aplica
Idade Aparente: Né&o se aplica Est. de Conservagéo: Na&o se aplica
Qtde. Dorm.: Néo se aplica Qtde. Suites.: Né&o se aplica Frentes Mult. Néo se aplica
Valor de Mercado: R$ 100.000,00 |Solo: Seco Formato: Retangular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): [ R$ 200,00 |Data.: 03/07/2025
Equipamentos urbanos: A; B; C; D; E; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 300 a 500m Largura da via: Até 10m f -
Densidade de ocupag&o: De 100 a 70% [Nivel ecomémico: Classe Média Fator Comercial: Médio =5 g . X 'kaé'\ -
Amostra 03
Enderego: Rua Anténio Raimundo da Silva, S/N
Bairro: Bom Nome Cidade: | Limoeiro do Norte UF: CE
Informante: Francinilton Nogueira Fone: (88) 9972-7554
Area Privativa (m2): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 10,00 ;
Area do Terreno (m?): 500 Nivel: Mesmo do logradouro |Prof. Eq (m).: 50,00
Tipo: Terreno Padrao: Na&o se aplica
Idade Aparente: Nao se aplica Est. de Conservagéao: Na&o se aplica
Qtde. Dorm.: Néo se aplica Qtde. Suites.: Né&o se aplica Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: R$ 100.000,00 [Solo: Seco Formato: Retangular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 200,00 |Data.: 03/07/2025
Equipamentos urbanos: A; B; C; D; E; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 300 a 500m Largura da via: De 10 a 20m
Densidade de ocupag&o: De 70% a 40% |Nivel ecomémico: Classe Média Fator Comercial: Médio
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Amostra 04
Enderego: Rua larley Leitdo Caetano, S/N
Bairro: Centro Cidade: | Limoeiro do Norte UF: CE
Informante: Francinilton Nogueira Fone: (88) 9972-7554
Area Privativa (m2): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 10,00
Area do Terreno (m2): 260 Nivel: Mesmo do logradouro |Prof. Eq (m).: 26,00
Tipo: Terreno Padrao: Nao se aplica

Idade Aparente: Néao se aplica Est. de Conservagéo: N&o se aplica

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Valor de Mercado:
Fator de oferta:

Equipamentos urbanos:

Densidade de ocupagéo:

Né&o se aplica

Néao se aplica

R$ 30.000,00

0,9

A; B; C; D; E; G;

De 100 a 70%

Est. de Conservagao:
Qtde. Suites.:

Solo:

Valor Unitario (R$/m?):
Dist. Transp. Coletivo:

Nivel ecombémico:

Qtde. Dorm.: Né&o se aplica Qtde. Suites.: Né&o se aplica Frentes Mult. Né&o se aplica
Valor de Mercado: R$ 100.000,00 [Solo: Seco Formato: Retangular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 384,62 [Data.: 03/07/2025
Equipamentos urbanos: A; B; C; D; E; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 300 a 500m Largura da via: De 10 a 20m
Densidade de ocupagao: De 100 a 70%  |Nivel ecomdmico: Classe Média Fator Comercial: Médio-Alto
Amostra 05
Endereco: Rua do Limoeiro, SIN
Bairro: Sao José Cidade: | Limoeiro do Norte UF: CE
Informante: Thaynara Lopes Fone Olx. 820830989
Area Privativa (m2): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 5,00 i
Area do Terreno (m2): 150 Nivel: Mesmo do logradouro |Prof. Eq (m).:
Tipo: Terreno Padrao: Na&o se aplica

Nao se aplica

N&o se aplica

Frentes Mult.

Seco Formato:
R$ 200,00 |Data.:
De 300 a 500m Largura da via:

Classe Média-Baixa

Fator Comercial:

Nao se aplica
Retangular
03/07/2025
Acima de 20m

Médio-Baixo

Cel/Whatsapp: 85 99626-7928
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Tabela 01 - "T" de Student // Critério de Exclusdao de Chauvenet

Graus de liberdade Grau Conf. N° Amostras (d/S) Critico
2 1,8856 3 1,38
3 1,6377 4 1,54
4 1,5332 5 1,65
5 1,4759 6 1,73
6 1,4398 7 1,80
7 1,4149 8 1,86
8 1,3968 9 1,92
9 1,3830 10 1,96
10 1,3722 11 1,98
11 1,3634 12 2,03
12 1,3562 13 2,05
13 1,6502 14 2,10
14 1,3450 15 2,12
15 1,3406 16 2,16
16 1,3368 17 2,18
17 1,3334 18 2,20
18 1,3304 19 2,23
19 1,3277 20 2,24

Fator de Transposicao

Para a transposicéo de valores do local onde se encontram os elementos comparativos para o local de referéncia, eleito como o de situagédo do imével, foram utilizados indices
determinados e aferidos no local. Os indices utilizados foram baseados na seguinte escala de valores:

Tabela 2 - Grupo 1: Equipamentos Urbanos

ltem Variaveis Sim Nao Pavimentacao Distancia ao Transporte Coletivo Largura da via
A |Trafegabilidade 20 0 Asfalto 17 Até 100m 15 Pracas 5
B |Luz Domiciliar 13 0 Paralelepipedo 16 || De 100 a 300m 10 IAcima de 20m 5
C |Rede de Agua 11 0 Cascalho ou pedra 8 || De 300 a 500m 5 De 10 a 20m 3
D |Luz Pablica 7 0 Terra batida 5 |[Acima de 500m 0 [laté 10m 1
E |Guias e Sarjetas 5 0
F |Rede de Esgoto 4 0
G |Telefonia 2 0
H |Gas 1 0
Tabela 3 - Grupo II: Caracteristicas da Regido
Densidade de Ocupacéo Nivel econdmico médio Fator Comercial
JDe 100 a 70% 1,00 Classe Alta 1,750 Alto 1,00
|oe 70% a 20% 0,95 [Ictasse Media-Alta 1375 Médio-Alto 0,95
Abaixo de 40% 0,90 Classe Média 1,125 [IMedio 0,90
Classe Média-Baixa 0,925 [IMedio-Baixo 085
Classe Baixa 0,800 "Baixo 0,80

Os indices de Local correspondentes ao imével avaliado e aos comparativos foram calculados pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | —
Equipamentos Urbanos multiplicada pelos fatores constantes na tabela do Grupo Il — Caracteristicas da Regido.

Como o fator transposigao refere-se a variagao do preco dos iméveis em funcgédo da localizagéo, sua aplicagéo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno, em
imoveis que se classifiquem como Terreno+Benfeitoria, e sera considerado de acordo com a seguinte férmula:

Ftransp = 1 + ((ILAVA — ILCOMP) / ILCOMP)) x pt)

Onde:

Ftransp: Fator Transposicédo

ILAVA: indice de Local correspondente ao Imével Avaliando
ILCOMP: indice de Local correspondente ao Elemento Comparativo

pt: Participacdo do valor do terreno no valor total dos iméveis
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Tabela 04 - Depreciagao fisica pelo critério de Hoss-Heidecke

Legenda: Estados de Consevagio Idade ESTADO DE CONSERVAGAO
A Nova % VIDA A B C D E F G H I
B Nova / Regular 2 0,990 | 0,987 | 0,965 | 0,910 | 0,811 J 0,661 | 0,469 | 0,245 | 0,000
c Regular 4 0,979 | 0,976 | 0,955 | 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243 | 0,000
D Regular / Reparos simples 6 0,968 | 0,965 | 0,944 ] 0,890 | 0,793 | 0,647 | 0,459 ] 0,240 ] 0,000
E Reparos Simples 8 0,957 | 0,954 | 0,933 | 0,879 | 0,784 | 0,639 | 0,454 | 0,237 ] 0,000
F Reparos simples / Importantes 10 0,945 | 0,942 ] 0,921 ] 0,869 | 0,774 | 0,631 | 0,448 | 0,234 | 0,000
G Reparos importantes 12 0,933 ] 0,930 | 0,909 | 0,857 | 0,764 | 0,623 | 0,442 | 0,231 ] 0,000
H Reparos Importantes / Sem Valor] 14 0,920 | 0,917 ] 0,897 ] 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228 | 0,000
1 Sem Valor 16 0,907 | 0,904 ] 0,884 | 0,834 | 0,743 | 0,606 | 0,430 | 0,225 | 0,000
18 0,894 | 0,891 | 0,871 | 0,821 | 0,732 | 0,597 | 0,424 | 0,222 | 0,000
20 0,880 } 0,877 ] 0,858 | 0,809 | 0,721 | 0,588 | 0,417 | 0,218 | 0,000
22 0,866 | 0,863 | 0,844 | 0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 ] 0,215 | 0,000
24 0,851 | 0,848 | 0,830 | 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,403 | 0,211 | 0,000
26 0,836 | 0,834 | 0,815 | 0,769 | 0,685 | 0,559 | 0,396 | 0,207 | 0,000
28 0,821 | 0,818 ] 0,800 | 0,754 | 0,672 | 0,548 | 0,389 | 0,204 | 0,000
30 0,805 | 0,802 | 0,785 | 0,740 | 0,659 | 0,538 | 0,382 ] 0,200 | 0,000
32 0,789 | 0,786 | 0,769 | 0,725 | 0,646 | 0,527 | 0,374 | 0,196 | 0,000
34 0,772 | 0,770 | 0,753 | 0,710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 ] 0,192 | 0,000
36 0,755 | 0,753 | 0,736 | 0,694 | 0,619 | 0,504 | 0,358 ] 0,187 | 0,000
38 0,738 | 0,735 | 0,719 | 0,678 | 0,604 | 0,493 | 0,350 ] 0,183 | 0,000
40 0,720 } 0,718 | 0,702 | 0,662 | 0,590 | 0,481 | 0,341 | 0,179 | 0,000
42 0,702 | 0,700 | 0,684 | 0,645 | 0,575 | 0,469 | 0,333 ]| 0,174 | 0,000
44 0,683 | 0,681 | 0,666 | 0,628 | 0,560 | 0,456 | 0,324 ] 0,169 | 0,000
46 0,664 | 0,662 | 0,647 | 0,610 | 0,544 | 0,444 | 0,315 ] 0,165 | 0,000
48 0,645 | 0,643 | 0,629 | 0,593 | 0,528 | 0,431 | 0,306 ] 0,160 | 0,000
50 0,625 | 0,623 | 0,609 | 0,574 | 0,512 | 0,418 | 0,296 | 0,155 | 0,000
52 0,605 | 0,603 | 0,590 | 0,556 | 0,495 | 0,404 | 0,287 ] 0,150 | 0,000
54 0,584 | 0,582 | 0,569 | 0,537 | 0,478 | 0,390 | 0,277 ] 0,145 | 0,000
56 0,563 ] 0,561 | 0,549 | 0,518 | 0,461 | 0,376 | 0,267 | 0,140 | 0,000
58 0,542 | 0,540 | 0,528 | 0,498 | 0,444 | 0,362 | 0,257 | 0,134 | 0,000
60 0,520 | 0,518 | 0,507 | 0,478 | 0,426 | 0,347 | 0,246 | 0,129 | 0,000
62 0,498 | 0,496 | 0,485 | 0,458 | 0,408 | 0,333 | 0,236 ] 0,123 | 0,000
64 0,475 | 0,474 | 0,463 | 0,437 | 0,389 | 0,317 | 0,225 | 0,118 ] 0,000
66 0,452 | 0,451 | 0,441 | 0,416 | 0,370 | 0,302 | 0,214 ] 0,112 | 0,000
68 0,429 | 0,427 ] 0,418 | 0,394 | 0,351 | 0,286 | 0,203 | 0,106 | 0,000
70 0,405 | 0,404 | 0,395 | 0,372 | 0,332 | 0,271 | 0,192 ] 0,100 | 0,000
72 0,381 ] 0,380 | 0,371 | 0,350 | 0,312 | 0,254 | 0,180 | 0,094 ] 0,000
74 0,356 | 0,355 | 0,347 | 0,327 | 0,292 | 0,238 | 0,169 ] 0,088 | 0,000
76 0,331 ] 0,330 | 0,323 | 0,304 | 0,271 | 0,221 | 0,157 | 0,082 ] 0,000
78 0,306 | 0,305 | 0,298 | 0,281 | 0,250 § 0,204 | 0,145 ] 0,076 | 0,000
80 0,280 | 0,279 | 0,273 | 0,257 | 0,229 | 0,187 | 0,133 | 0,069 | 0,000
82 0,254 | 0,253 | 0,247 | 0,233 | 0,208 | 0,170 | 0,120 ] 0,063 | 0,000
84 0,227 | 0,226 | 0,221 | 0,209 | 0,186 | 0,152 | 0,108 | 0,056 ] 0,000
86 0,200 | 0,200 | 0,195 | 0,184 | 0,164 | 0,134 | 0,095 ] 0,050 | 0,000
88 0,173 } 0,172 ] 0,168 | 0,159 | 0,142 | 0,115 | 0,082 | 0,043 ] 0,000
20 0,145 | 0,145 | 0,141 | 0,133 | 0,119 | 0,097 | 0,069 | 0,036 | 0,000
92 0,117 J 0,116 | 0,114 | 0,107 | 0,096 | 0,078 | 0,055 | 0,029 | 0,000
94 0,088 | 0,088 | 0,086 | 0,081 | 0,072 | 0,059 | 0,042 | 0,022 | 0,000
96 0,059 | 0,059 | 0,058 | 0,054 | 0,048 | 0,040 | 0,028 ] 0,015 | 0,000
o8 0,030 | 0,030 | 0,029 | 0,027 | 0,024 | 0,020 | 0,014 | 0,007 | 0,000
100 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 §j 0,000 | 0,000 ] 0,000 | 0,000
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Tabela 05 - Enquadramento da tipologia do terreno (IBAPE-SP 2011)

Referéncias Expoente Expoente do Multiplas Area de Intervalo
do Fat Fat frent Coefde | peferanci teristi
Zara Fronte de Bror, Brof. o Fator ator rentes ou irca eferéncia | caracteristico
Referéncia Minima Maxima Frente Profundidade esquina do Lote de areas
Fr Pmi Pma "f" "p" Ce Ca (m?) (m?)
§ 7% Zona N&o se
g Comercial 5 10 30 0.2 0.5 Aplica-se aplica 100 80 - 300
g Padrio 10.3.3 dentro do
2 Popular intervalo
=8 8% Zona N&o se
3 9 . . ~ .
3 g Comercial 10 20 0 0.25 0.5 Aplica-se aplica 200 200 - 500
2 2 Padréo 10.3.3 dentro do
o § Médio intervalo
3 92 Zona Nzo se
[0} : . .
o Came el 15 20 60 0,15 05 Aplica-se aplica 600 250 - 1.000
@ Padrao 10.3.3 dentro do
2 Alto intervalo

Fatores de profundidade e testada
a) Profundidade: Fungao exponencial da proporgao entre a prof. equivalente e as prof. limites indicadas para as zonas (Pmi e Pma).
- Entre Pmi e Pma admite-se que o fator profundidade Cp ¢ igual a 1,00

- Se a profundidade equivalente for inferior & minima e estiver acima da metade da mesma ( %2 Pmi < Pe < Pmi), devera ser empregada a seguinte férmula: Cp = (Pmi /
Pe)*p

- Para Pe inferior a 2 Pmi adota-se: Cp = (0,5)"p

- Se a profundidade equivalente for superior a maxima até o triplo da mesma (Pma < Pe < 3Pma), a férmula a ser empregada é a seguinte: Cp =1/ [(Pma /Pe) + {[1-( Pma
/Pe)]. (Pma/Pe)p}]

- Para Pe superior a 3 Pma, adota-se na férmula acima Pe = 3 Pma
b) Testada: Fungao exponencial da proporgéo entre a frente projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), pela seguinte expresséo:
Cf = (Fr/ Fp)*f, dentro dos limites: Fr/2 < Fp < 2Fr

Fator Area

Em zona residencial horizontal popular (1a zona) aplica-se somente o fator area, utilizado dentro dos limites de areas previstos, sem aplicacédo dos fatores
testada e profundidade, pela seguinte formula:

Ca = ( A/125)"0,20 , onde A = area do comparativo

A influéncia da area em outras zonas, se utilizada, deve ser fundamentada.

Demais fatores

Abreviacao Topografia Depreciagido Fator
Plano Terreno Plano - 1,00

Dec. 5% IDeclive até 5% 5% 1,05

Dec. 5-10% IDeclive de 5% até 10% 10% 1,11

Dec. 10-20% IDeclive de 10% até 20% 20% 1,25
Dec. >20% IDeclive acima de 20% 30% 1,43

Ac. até 10% JEm aclive até 10% 5% 1,05

Ac. até 20% JEm aclive até 20% 10% 1,11

Ac. >20% |Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Cod. 1 Nivel Depreciagdo Fator

Mesmo do logradouro [Mesmo do logradouro - 1,00
Abaixo da rua 1,00m _JAbaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
| Abaixo da rua 1-2,5m JAbaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
| Abaixo da rua 2,5-4m JAbaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima da rua 2m Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima da rua 2-4m__JAcima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
Abreviacao Situacao Depreciagdo Fator
Seco Terreno Seco - 1,00
. i Terreno situado em regido inundavel, que impede ou
Em Regifio inundével dificulta 0 seu acesso, mas n&o atinge o préprio 10% 111
. Terreno situado em regido inundavel e que é atingido

Inundavel ou afetado periodicamente pela inundacéo 20% 1,25
Alagado Terreno permanentemente alagado - 1,00
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Tratamento Matematico-Estatistico para Saneamento das Amostras

N° DE ELEMENTOS: 5,00
TESTE 1 Xi (Xi-p) (Xi - p)? (Xi -p)* (Xi - p)4
01 115,291036 -64,420000 4149,936400 -267338,902888 17221972,124045
02 161,396507 -18,320000 335,622400 -6148,602368 112642,395382
03 184,329520 4,610000 21,252100 97,972181 451,651754
04 209,752066 30,030000 901,800900 27081,081027 813244,863241
05 227,828345 48,100000 2313,610000 111284,641000 5352791,232100
06
07
08
09
10
11
12
Somatoério 7722,222 -135023,811 23501102,267
MEDIA p = 179,72 a3 = -0,45
DESV. PAD. POP. s= 39,29 a4 = -1,03
DESV.PAD.AMOST. o crit= 43,93 63 = 0,61
c4 = 0,50
NORMALIDADE
|a3] <1,5 xo3 OK 0,45
| a4 +6/(n+1)| <1,5x c4 OK 0,03
CRITERIO DE EXCLUSAO DE CHAUVENET
Desvio Critico : 1,65
Elemento Extremo Maximo : 64,42
|Xi-x| /s 1,47
Existe elemento a ser rejeitado ? Nao Existe !
INTERVALO DE PREDIGAO
"T" de Student = 1,5332
> Superior 209,84
Lc= 179,72 * 30,12 ‘
—> Inferior 149,60
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Memorial de Célculo - Tratamento por Fatores

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO
- A ) Fator Fator ) Fator Fator Valor
2 .
Amostra R$/m Fator Oferta Indice Local. Area Topografia | Nivel Solo Prof. Eq Testada e Area Fator Topografia Nivel Fator Solo Testada R
1 R$ 106,67 0,90 55,824 750,00 1,00 1,00 1,00 50,00 15,00 1,20 0,98 1,00 1,00 1,00 1,00 115,29
2 R$ 200,00 0,90 69,863 500,00 1,00 1,00 1,00 25,00 20,00 1,00 0,94 1,00 1,00 1,00 0,96 161,40
3 R$ 200,00 0,90 68,293 500,00 1,00 1,00 1,00 50,00 10,00 1,02 0,94 1,00 1,00 1,00 1,06 184,33
4 R$ 384,62 0,90 88,706 260,00 1,00 1,00 1,00 26,00 10,00 0,73 0,87 1,00 1,00 1,00 1,06 227,83
5 R$ 200,00 0,90 57,396 150,00 1,00 1,00 1,00 30,00 5,00 1,18 0,81 1,00 1,00 1,00 1,18 209,75
6
7
8
9
10
Avaliando 69,863 828,10 1,00 1,00 1,00 55,21 15,00 1,04
ELEM. PESQ. | R$/m? Homog. | R$/m? Observado Ajuste Resultados da Avaliagao
1,00 115,29 106,67 8%
2,00 161,40 200,00 -19% Intervalo de Confianca (80% em torno do valor central)
3,00 184,33 200,00 -8% Valor Unitario Maximo (R$/m?)= R$ 209,84 (+16,76%)
4,00 209,75 200,00 5% Valor Unitario Médio (R$/m?) = R$ 179,72
5,00 227,83 384,62 -41% Valor Unitario Minimo (R$/m?)=  R$ 149,60 (-16,76%)
6,00
7,00
8,00 Intervalo de Confianca (80% em torno do valor central)
9,00 Valor Maximo (R$) = R$ 173.767,85 (+16,76%)
10,00 Valor Médio do Imével (R$) = R$ 148.825,71
11,00 Valor Minimo (R$) = R$ 123.883,58 (-16,76%)
12,00
MEDIA 179,72 218,26
D.PAD. 39,31 90,69 Campo de Arbitrio
D.CRIT 43,94 101,40 Valor Arbitrado do Imével (R$) = R$ 150.000,00 |Valor Maximo (R$) = R$ 171.149,57 (+15%)
L.SUP. 209,84 -
L INF. 149,60 - Valor Unitario Arbitrado (R$/m?) = R$ 181,14 JVvalor Minimo (R$) = R$ 126.501,86 (-15%)
CV. 21,87% 41,55%
Comentarios sobre o calculo
O Calculo do valor unitario do terreno foi realizado seguindo as recomendagdes propostas pela NBR-14653, partes 1 e 2.
Os fatores utilizados levaram em conta os aspectos mais caracteristicos na formagdo de valor de um terreno como o do avaliando, recomendados pela norma do IBAPE-SP (2011). Os mesmos foram adequados a um fator de oferta, como é de costume, para
reduzir a elasticidade dos valores de oferta no momento da transagéo final do imével.
|Entre os aspectos mais caracteristicos na formagao do valor do imével, tem-se que como o campo amostral foi tomado com base em terrenos urbanos de aproveitamento similar, ndo houve grandes diferenciagdes entre os elementos amostrais
senao por leve valorizagdao em funcao de sua localizagao e por suas caracteristicas fisicas, adequadas pelos fatores de area e testada.
Os dados coletados e homogeneizados foram devidamente saneados estatisticamente, tratamento em que néo foi identificada amostra irregular ou que necessitasse ser removida, foi identificada a normalidade de distribuicdo das amostras, por métodos algébricos
e ainda se observou a redugdo do Coeficiente de Variagdo (CV) em relagéo aos valores observados e os homogeneizados, o que pode indicar a eficiencia da homogeneizagéo no tratamento realizado.
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400,00

350,00
300,00
250,00
200,00
150,00

Valor Observado

100,00
50,00
0,00

Antes da Homogeneizagao

Amostras

MEDIA

400,00
350,00
300,00
250,00
200,00
150,00

Valor Homogeneizado

100,00
50,00
0,00

Depois da Homogeneizagao

Amostras

MEDIA
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Am R$/m? R$/m? %
Vo Vh Var
1 106,67 115,29 -8%
2 200,00 161,40 19%
3 200,00 184,33 8%
4 384,62 227,83 | 41%
5 200,00 209,75 -5%
Am R$/m? %
Vo Var
1 106,67 -51%
2 200,00 -8%
3 200,00 -8%
4 384,62 76%
5 200,00 -8%
Média 218,26 -
Am R$/m? %
Vo Var
1 115,29 -36%
2 161,40 -10%
3 184,33 3%
4 227,83 27%
5 209,75 17%
Média 179,72 -
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Enquadramento dos Graus de Fundamentacgéo e Precisdo do Método Comparativo Direto de Dados de mercado por Tratamento de Fatores

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao e Precisao

Grau
Item Descrigao
1] I |
Caracterizagéo do imével Completa quanto a Completa 'quanto aos Adocéo de situacao
1 f todos os fatores fatores utilizados no .
avaliando . paradigma
analisados tratamento

Quantidade minima de dados de
2 . . 12 5 3
mercado, efetivamente utilizados

Apresentacao de informagdes Apresentacao de informagoes N . .
. o n Apresentacao de informagdes
e~ relativas a todas as caracteristicas relativas a todas as . -
Identificagdo dos dados . et relativas a todas as caracteristicas

3 dos dados analisadas, com foto e caracteristicas dos dados

de mercado - i dos dados correspondentes aos

caracteristicas observadas pelo analisadas o
fatores utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de ajuste para
4 . ! P 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50?
o conjunto de fatores

a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um

numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Graus 1] Il |
Pontos minimos 10 6 4
P Itens 2 e 4 no grau lll, com os Itens 2 e 4 no minimo no grau Il .
Itens Obrigatérios . e . - Todos, no minimo no grau |
demais no minimo no grau Il e os demais no minimo no grau |
| Grau de fundamentagéo obtido: Il |
Grau

Descricao
11} 1l 1

Amplitude do intervalo de
confianga de 80 % em torno da <30 % <40 % <50 %
estimativa de tendéncia central

Amplitude do intervalo de confianga de 80 % em torno da estimativa de tendéncia central = 33,52%
Grau de precisao obtido no Método Comparativo: Il
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QUADRO DE AREAS EQUIVALENTES VALOR EQ. Residéncia
a Edificagéo principal 100% 435,00
b Area edificagéo - interna - Sotdo 83%
c Area Somente Coberta 70%
d Jardim frente 20%
e Garagem sobre terreno 63%
f Banheiro externo 35%
g Piscinas 10%
Total da Construgao AC ==> 435,00
Area equivalente estimada (m?) Aeq ==> 435,00
A VALOR DA CONSTRUGAO COMO NOVA:VCN
Benfeitoria: Residéncia
A1 Area equivalente de construgéo 435,00
e o SINDUSCON CE
A2 Custo Unitario Basico CSL8-N MAIO/2025 2.067,07
Tipologia: Casa
A3 = Tabela 3 —
Padréao Média
Coeficiente padrao 1,000
A3 BDI (Acordao TCU 2.622/2013 para edificagdes) (%) 22,12
VALOR UNITARIO DO CUSTO DIRETO: 2.524,31
Adicionais ao CUSTO DIRETO ( ver planilha anexa)
A4 A.5.1 Custos nao inseridos no CUB-Sinduscon
Fundacgdes 4% 43.922,92
Instalacdes de projeto especiais 1,0% 10.980,73
A5 Instalagdes especiais (maquinario)| 6 bombas usadas
A5 CUSTO DE CONSTRUGAO R$ 1.152.976,71
B DEPRECIAGAO ( por Hoss-Heideck)
Benfeitoria: Residéncia
B.1 Idade do imével aparente (anos) anos 40
B.2 Vida util admitida (anos) anos 70
B.3 % da Vida util % 58
B.4 Estado de Conservagao Tabela 2 G
B.5 Valor nao depreciado do imével (Detalhado na tabela 6) % 25,70
B.6 Valor da Depreciagao R$ R$ 856.661,70
B.7 Valor Depreciado da Construgao R$ R$ 296.315,02
C Resultados
RESUMO Residéncia
c1 Valor do Terreno R$ 150.000,00
C.2 Valor de reposigéo do imével R$ 296.315,02
C.3 VALOR TOTAL DA BENFEITORIA 296.315,02
C.7 Fator de ajuste de mercado 1,00
Cc.9 VALOR TOTAL DO LAUDO 446.315,02
Cc.9 VALOR TOTAL DO LAUDO ARREDONDADO 446.500,00
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Enquadramento dos Graus de Fundamentacao no caso da utilizagdo do método da quantificagao de custo de benfeitorias

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao

Item Descrigao Grau
¢ n I i
- Pela utilizagdo de custo Pela utilizacédo de custo unitario
. . Pela elaboragéao de PR . . .
Estimativa do custo . unitario basico para basico para projeto diferente do
1 ) orgamento, no minimo N h = )
direto sintético projeto semelhante ao projeto padréo, com os devidos
projeto padrao ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por Ievan}amento do Calculada por métodos técnicos
custo de recuperagdo do bem, .
g . consagrados, considerando-se .
3 Depreciagéo fisica para deixa-lo no estado de novo . N Arbitrada
idade, vida util e estado de
ou Casos de bens novos ou ~
projetos hipotéticos CONSEIVACEO
Graus 1l 1l |
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no grau 1, com os demais no minimo no - .
1 e 2, no minimo no grau Il Todos, no minimo no grau |
correspondente grau Il
Grau de fundamentacgéo obtido: Il
Enquadramento dos Graus de Fundamentagéo no caso da utilizagdo do método Evolutivo
Enquadramento dos Graus de Fundamentagao
Grau
Item Descrigao
¢ n T i
Grau lll de fundamentag&do no Grau Il de fundamentagao no Grau | de fundamentagdo no
1 Estimativa do valor do terreno método comparativo ou no método comparativo ou no método comparativo ou no
involutivo involutivo involutivo
2 Quantidade minima de dados de Grau Ill de fundamentag&o no Grau Il de fundamentagao no Grau | de fundamentagéo no
mercado, efetivamente utilizados | método da quantificagéo do custo | método da quantificagdo do custo | método da quantificagéo do custo
3 Estimativa dos custos de reedicéo | Inferido em mercado semelhante Justificado Arbitrado
Graus 1} 1l |
Pontos minimos 8 5 3

Itens obrigatdrios no grau
correspondente

1 e 2, com 0 3 no minimo no grau
1l

1 e 2, no minimo no grau Il

Todos, no minimo no grau |

Grau de fundamentagao obtido: Il
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Croqui de localizagdo das amostras
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Croqui de localizagdo do avaliando (vista ampla)
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Registro Fotografico

Foto 1 - Via de acesso (logradouro) Foto 2 - Via de acesso (logradouro)

Foto 3 - Vizinho lado esquerdo Foto 4 - Vizinho lado direito

L

Foto 5 - Imével avaliando Foto 6 - Fachada com identificagdo n° 632 e n° 650

L]
~ i
Foto 7 - Entrada principal, mato alto na frente do imével Foto 8 - Medidores de energia elétrica
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Registro Fotografico

ks

Foto 10 - Guarda-corpo em péssimo estado de conservagao

Foto 11 - Corredor laterial com mato elevado

Foto 14 - Entrada da parte debaixo

Foto 13 - Escada pavimento superior

Foto 16 - Laje com infiltragdo

Foto 15 - Ninho de marimbondos

18
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Registro Fotografico

Foto 17 - Casa 01 - Sala Foto 18 - Casa 01 - Casa Infestagdo de morcegos

Foto 19 - Casa 01 - Sala Foto 20 - Casa 01 - Sala

Foto 21 - Quintal Foto 22 - Quintal

Foto 23 - Mato elevado na casa Foto 24 - Muro danificado e com risco de queda
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Registro Fotografico

X

Foto 29 - Fiagéo elétrica cortada Foto 30 - Muro em péssimo estado de conservagédo

Foto 31 - Vista interna do imével Foto 32 - Construgéo inacabada nos fundos
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citanin @ vete metros o viste ¢ trds cent! quadrados), du por uma eecada, constando
virsacds, duas salas, s sufles, banhcaro, copaicoziiha, drca de circulagio, doespensa, drea de
s2rvigos, (ragio ideal do temreno de 0%, imovel j& habitado, dos scrvidas com instalagdes clétnca
¢ hidriulica em funcionamento. Foram apresentados os seguintes documentos: certidio de registro
& imbvel, emitids pelo Candrio do 2* Oficio de Limociro do Nore-CE; plantas dos imbveis,
assinados  pelo engenheiro civil, José Lawesno Main, RNP n'1402020449, ¢ ART n°
140202044900238 - CREA-CE, 30.10.2012: Certidiio Negativa de Débito relstivo ds Contribuicdes
Previdencidrias ¢ & de Terceiros, de 28/122012, da Sccretaria da Receita Foderal do Brawil,
Ministério da Fazenda, sob o n* 001592012-05001343, CEL: 70,010.0] 343/64, arca dc 435,00m2, em
nome de José Nilson Almeids, para os fins de averbaclio no Registro de Imdveis de obea de
construglo civil, Habite-se, de 30/0112012; Certidio Negative de Débites, n® 382, de 04/1 22012, ¢,
Certidiio de Cacastro Técrico Imobiikirio, sob 0 1° 01,01.015,0366.001 ¢ 002, de 05.12.2012,

emitidas pela Prefeitum i jmoeiro do Norte. Dou . Protecels sob o " 6333 | ks fls.
36, do Livre A-l. Cliudio José Fornandes Maia), Oficial do Registro de
Imévels, Substinto, digite . Selo Regisinal: AA 541.089,
AVA3-3.468, em dezcito (18) de feverciro de dois mil ¢ treze (201)).

Desmembramento: Nos termos do requerimento dirigido mo Cantério do 2° Oficio de Limoeiro do
Narte, de 08 de Fevereiro de 2013, pelo proprietirio do imével objeto destn matricula, Sr. Joué
Nilsan Almeida, brasileiro, casado, comerciante, inscrito mo CPF 355.510.463-20, o&dula de
identidade RG n° 1335043 -87-SSP-CE, residente ¢ domiciliado na Rua Cindido Olimpio Gongalves
de Freitas, n® 6540, Limoeiro do Neete-CF, procede-se averbaglo pars constar o desmembramento de
terrenc da drea de 343, 11m2, sob Mamiculs o' 3.539, fiche 01, deste Oficio, remancscendo 303
propeicticios José Nilson Almcils ¢ sua esposa Geovinis Marts Male Nanes, scima qualificados,
0 imdvel com a descrigho do terreno da seguinte forma: Terreno urhano localizado na Rus Cladido
Olimpic Gongalves de Freitas, Baitro Socormo, nesta cidade do limoeizo do Norte-CE, com drea de
48459 m* (quatrocentos ¢ OilEnla ¢ GUAIID TCTOS C NOVCNA € NOVE ceatimetros quadradcs), com 0§
segumies limites ¢ confrontagdes: do ponto 01 20 ponto 02, 30 Sul, mede 42,10m (quarenta e dois
metros ¢ dez centimetros), com o imével de José Nilson Almeida; do ponto 02 0 03, a0 Ocste,
mede 11,52 (onze meyvs ¢ cinglents ¢ dois centimetros), com imével de Antnio Glauber Holanda
Hessa: do pento 03 a0 ponto 04, 30 Norle, mede 42,10my (quarenta e dois metros e dez centimetros),
com o imével de José Tite Maia; do ponto 04 ao ponto 01, so Leste, mede 11,52m (onze mewos e

cingficnia ¢ dois centimetros), com a via pibiics g o Olimpio. Dou f2. Pretocolo sob o n®
6.363, & fls, 36v. do Livio A-. Eu== Lp zZe(Bel. Cléndo José Fernandes Mais),
Oficial do Registro de Iméveis, Substity i. Sclo Rogistral: AA 541.100, -

R-04-3.468, em quatro de abeil de dois mil & treze (04.04.2013), -
Mﬂh&hz"«m&%&&ﬁb&.ﬁa(&ﬁd&ﬁmmﬂmﬁt
Tmdvel), finnado em 27 de margo de 2013, entre 8 Cooperativa de Crédito UNICRED FORTALEZA
- Cooperativa de Ecenomia ¢ Crédito dos Médicos ¢ demais Profissionais da Satide de Fortalezn
Lds., denominads Cooperntiva Credora, peasos juridics de dircito privado, intcgrante do Sistema
Financeiro Nacional, inscrita po CNPJ i 72.257.7930001-30, sede na Av, Dom Luis, 300, Loja
166, Mewreles, Fortaleza-CE. ¢ a GM. MAIA NUNES « ME, inserita no CNPI n* 4] 500 0360001 -
ﬂi.wmkucwmhhmMLMhNM&WFhM
Geoﬁ-i-MuiuMl‘-N\-u.Cﬂn‘5M0104Dm.m-m.Cm0lwio G. Froitas,
650. Limoeiro do Nore-CE. denominada Cooperads Emitesnte (Devedors), Operacio de Crédito n°
241913 - w«wao&uamaummwm:mm
quinhentos ¢ viole ¢ cinco reals ¢ sewens € fove centvos), valor esse financiado pela Credora, a ser
Pago pels Emitente devedora em trinta ¢ seis (36) parcelns, inicio em 07.052013 ¢ dltima parcels em
ke
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Kuo Camile Brasiltense, 353 - Cenlro RE
Limoeiro 4o Norte - CE - Fens: 3423-1534 c%‘:::o Duta 04 de abvil de

07.04.2016, taxa de juros efetiva pré-fixada mersal de 169%ata. ¢ 22.2755% aa, o imovel objcto
desta matricula, sob n° 3,468, passs a constituir cm garaatia de aliensg@o fiducidria i Cooperativa de
Cridite Credors, para segurmsga do fntegral cumprimento de todas as obcigaptes da Cédula,
Jumtamenye com o8 devedores soliddnios, os proprietirios do José Nilson Almeida, CPF 355.510.463-
20 & Goovinia Masia Maia Nuses, CPF 534.010.423-00, qualificados sa Matricala, ficka 01, deste
Oficio, cujo imdvel consta de avafiagho o vador de RS T81.777,50 (sctecentos ¢ citents ¢ tés mil,

SEIOCRNIOS € SPIEMEA © Sete reals ¢ cinguenta ¢ condigdes constam da
Cédula.Dou fe. Protocolo n° 6,411 4s fls 38, Livro A1 . Cléudio José Femandes
Maiz), Oficial do Registro de Imbvels, Substituto, digited ¢ Selo Registral: AA 597 016,

R-05-3.468, em tringa ¢ um (31) de margo de dois mil ¢ dezesseis (2016). -

Conllaske de Dividas - Pessea Juridica: Nos termas do Contrato de Confissiio de Dividas - Pessoa
Juridica, Operagio de Crédito n® 77.79214: Confiedio, firnado em 020572014, entre o
OUTORCADO CREDOR - UNICRED FORTALEZA, Coopertiva dc Fconomia ¢ Crédito
Mituo dos Médicos ¢ demais Proflssionais da Saide de Fonaleza Lida, com sede em Fonaless,
Estado do Ceard, sita a Av. Dom Luig, 300, 1 166 ~ Avenida Shopping & Office, inscrits no CNPJ
n® 72257.793)0001.30, repeesentaca por seu Diretor Hegionnl, Dr. Lindenor Andrade Muia,
brusilciro, cassdo, médico, podsdor do qutcia de iWentidade o° $41911.8SP-CE ¢ CFF
07208502315, residenta  domicilisdo 4 Rus Conego Climério Chaves, 2304, Centro, Limoaino
do Norie-CE; OUTORGANTE DEVEDORA - G. M. MAIA NUNES — ME, Nome Fantaais -
Kananda Moda Intime, CNPY 41.590.9360001-05, Endorego — Rua Clndido José de Sousa, 0664,
Centro, Limoeiro do None - CE, representada pela adminisindors Geovinls Marts Msla Nunes,
brasileira, solteirs, adminsstradora, RG. 207083990-SSP-CE, CPF 534.010.423-00, residente & Rua
Chndido Olimpio Gongalves de Freitas, n"650, Centro, Limosiro do Nore — CE; Devederes
Soliddrios - Geovinin Maria Mais Nunes, supra quaiificada, e José Nilvon Almeida, comerciante,
porisdor do RG. 1330042.87.8SP.CE & CPF n* 355.510.463.20; Fiel Depositirio — a mesma
Geovinin Maria Maiz Nuses; ESPECIFICACOES DA OPERACAO: Valor do Cridito -
R$179 441 87 (Trerertos ¢ setenta ¢ nove mil quatrocenios © quarents ¢ L reals ¢ oitenta ¢ scte
centzves); Quantidade de parcelss - 60 meses; Vencimento da primeira parcela - 020672014,
Vencimento da @ltima parccla = 0201/2021; Encorgos Financciros: menaal 1,59% am, - anval
20,8402246% 23; Fncargos o¢ Inadimpléncks memsal — Vigente & Epora; Encargos de
Inadimpléncia anual — Vigente & Epoca; DA DIVIDA ASSUMIDA, RECONHECIDA E
CONFESSADA - A Outorgeate Devedora, Devedor Solidirio ¢ Fiel Depositirio, neste %0
wmmmcmmhumwm,um
Hiquida e certa de RS379.441 87 (Trezeatos @ seteata ¢ nove mil quitrcentos e quaresta e um reais ¢
oitenta € scte centavos), proveniente de Refisanciamento e Divida do Contrato n°52,419, comn as
mesmas eondiches, DOS PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO - Fica pactusdo que a
dl%mmmommmmmpmmm
cm 60 parcelas mensais ¢ sucessivas, ceda uma deles oo valor do saldo deveder corngade nos termos
deste contrao, dividido pelo ndmero de prestagles do amonZagho ainda nlo vencidas, veacendo-oc
& primeirs cm 02062014 nmumm«m.ew-mpnm.
liquidar com n dltima prostaclo todss s obrigagdes principais ¢ acessdriop decomremtes desie
m”“AR@-wgﬂlﬁNw.-wmwﬁﬁ?& de
Inedimpléncia mensal - Vi i ; Encargos de Inadimpléncia - 4 ;
GAMWA-M%&F:I-M-IWM,W-MWb
omwmawmmg«mmwm{ndomcamuﬂ.w.
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datadla de 1&/112012, fichas 0102, Registro Geml, do Carthrio de Registro de Imdveis, de
Limeeirp do Mone-CE., de propriedade da administraduors ¢ Fiel Depositinia, Geoviimia Maria
Mais Nunes ¢ Jasé Nilson Almeids, supra qualificados, As partes supra qualificadas celebraram o
mw&mmamﬁh;&mammmﬁmmm“mm
ou 4 s prdem, mediante a5 cliusulis ¢ condighcs seguinies, que oulorgam, aceitam ¢ se obrigam &
cuenprir. INALIENARILIDADE - A {hutorgrate Devedora sutoriza ao Ouiorgado Credor, SUaves
de seu Gereee Ceral uumfmﬁﬂdnm*w-wmqlm”mp,nﬂm
docomentos ¢ informacdes necessirim 80 exame e acompanhamenio da sus real sitalio
coonbmice-Fnanceira, aplicandn-se, quande for o caso, o disposto na Cliesula Condigdes
Aphisien i Prodeggls -T:I:|.|:I||:|pmm-hmbnn‘kmﬁ_hfhﬁlhﬁmﬂ'[-h.ﬁu.

g R ¥ el Clindio Jost Femandes Maia), Offelal do Regiswro de Iméveis,
Tuhstiiite, Eartdein do 2° Oficio, digitei & subscrevi. Selo Registral: AA 686,666, - < < = = - - - -

mmmuzmm&mm=mmm-
Hmw&mmﬂmﬂmﬂnmﬂéi&m-{-m!ﬁxm[‘mﬁrindu?ﬂﬂeinh
Limoeiro do Norte, pela Uniored Ceari Centro Norte = Couperetiva de Economia ¢ Crédito Mituo
dos Profiesiormis da Sadde e de Peguemos Empresirics, Microempresinios  ou
MM&MMWM&ML&L.M»IWM
para aliersr & denominscso da citads empresa, conforme si0s praticados nests matriculs, sob R-04=
3468 o R-D5-1.468 de Reismo de Imbveis, a qual anteriormente constava denominads de
UNICRED FORTALEZA, Cooperstiva dc Esonemn ¢ Cridite Mito dos Profissionsis du Satde
¢ de Pequeses Erpresdrios, Microempresirios ou Microempreendedores das Regifies Centro ¢
Lete do Ceard Lids., ¢ aple reforma comtuticia na At Sumiria da Asembleia Geral
Exiraordiniria Conjunia, de 03/08/2013, com a devida consolidaglio do estanite social, pussando a
selln secisl da eoaperativa s demominsrsee de Umicred Ceard Centro Norte - Cooperativa de
Feopomia e Crédite Miiue des Profiskonals da Sedde e de Pequenos Empresirios,
Micrsempresirios ou Micrpempreendedores das Reghles Centre Norie de Do
fL. Protocels - Tliulo prenotado sob o 8"8327, ks fla T3, da Liveo 01-A. .
Cliudio Jomé Fernandes Muia), Oficial do Registro de Imdveis, Substituto, ne o i,
digitei & subscrevi. Selo Regisiral: AAD1ET5Y, -

R-97-2.468, emn quinzx ( 15) de dezembro de doks mil ¢ dezesseis (2016).

Dagio em Pagaments: Nos termos da esorifura pabfica de daclo em pagamento, lavrada no Livo
dc Moias o® 104, & s 57158, de catorze (14) de dezrmbro de dois mil & dezesseis (2.016), em
notas do Camdro do 2° Oficio de Limoeiro do Nome-CE, enfre & outerganie devedora - @ M
Mals Nuses-EPP, scrits ns CNPI n® 41,500 936/000 | 05, com enderspo na Fua Clndido José de
Soase, 0 664, Bainu Centro, em Limogio do Norte-CE, representada por sus administradons
Cerwanis Maria Maia Nomes, bresileira, casadn, empresiria, nascida em 0112971, filha de
Artonic Jeovd Munes ¢ Maria do Socoro Maia Nunes, pormdors da Cédula de I[dentidade RG n*
0TOEI9N-SSPICE, inscrita mo CPF n® 534.010.423-00, residents ¢ domiciliada na Run Céndide
implo, G50, Limoeira do MNorte-CE, corforme cépia do requerimento de Empresirio. de
2342007, ¢, proprictinies do imdvel & devedores solidirics Geovinia Maria Mais Nuncs, acima
qualificada, ¢ José Nilson Almeida, brasileiro, casado, comerciante, nascido em 30.03.196%, filho
de Raimusds Sobrinho Abmeida ¢ Franciscs Nunes Almeida, portador da Cédula de Identidade RO
i 1313904387-55PCE, imenito no CPF n® 155.510.463-20, cosades, residentes ¢ domiciliados no
Sitio Bomfim, in, zona rurel, Limoeiro do Wome-CE; e, como Owrorgmdo(a)(s) Credor{a)es) -
Unicred ' eavh Centre Morte — Cooperathva de Econsmin ¢ Crédite Mituo dos Profissionsis
dn Sabde e de Pequenos Empresirios, Microempresirios vu Microempreendedores das
Hegiles Cientro Norie do Ceard Lida., inscrits no CNPJI r® 72.287.793/0001-30, com enderegn s
Av, Dom Luls, n* 300, Loja 166, Bairre Meireles, Fortalezn-CErepreseniadis neste ato por scu
Diretor Regional Lindenor Andrade Mais, N‘ﬂnuﬂ?. casndo, médico, pormador da Cédula de iden-
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Mﬂb.“.‘l'ﬁll-smf(‘lﬂ msonto no CPF n* 072 085 0231 5 resideote © domicilinds ny Ry
Cénego Climésio Chaves, o" 24, Beino Centro, cat Limoeim ¢o Noete L F, confiveme conetn &
Ata de reuniks e posse de 2010201, ¢ gus, pela outorgante devedors mcoedecer e confossar o
débito da imporkasio liquads, scrta ¢ cxigivel mo valer & RIS67.34045 (quinhentos o sexsents o
mmobmoq-menhmiumemmxmdhﬂembm
formalizado nos termos do Contrato de Confissdo de Divids mediante 2 Operacdo de Crddice
T1.79214, sob o R-05-3 468, ficha 02/v, ¢ Registro dc lmovers, Candrio do 2* Oficks de | moeire
bMngvﬁﬁhm garsotin awnvds do Allenacio Fiducitng, di-se sm prnents pely
valor dia dfvida de RE567, 846,48 {qainbeutos € SCISCH € SOIE i, SUOCENINS & quanceta © wris prx
¢ quarenta = oo centavos), o imdvel objcte dosta matricala. Ao o domiske o citadn
imével 4 Outcrgoda Credors Usicred Ceark Centro Nerte ~ Cooperative de Foonama ¢

das Regiber Centre Novte do Cenrd Lida., dundose pleos, gerdl »

wivel guitagdo da iomadn divids, em tdo com # devids e
credore. Doa 6. Pratocols 20b 0 18136, & fis. 14, do Livto 014, o
Clafio José Fernandes Mala), Oficial do Regastro de haducly, Substiuio, Wdn 2° (ficio,
digite ¢ sabscrevi, Selo Registral. AA 936548, - &

AV-08 3,448 em quinze (15) ¢ dezcmbo de dois el ¢ deaessels (2016 e

Ouus: Nos s da oxcritea piblica de dagdo ens pagarments, v ro
Livre de Notas #* 104, &s fls, $7/58, & catoree (14) de deaembro do dais mil ¢ desessois (2 0163
em notas do Cantésio do 2* Oficio de Limeeico do Norte-CE, entre » Outurgante Devedors « (G M
Maia Nuncs EPP, mocrite o ONPJ of" 41 590536000105, com endereso pa Ras Clodkdo Jost de
Souss, o' 664, Bairo Cotra, am Limisio do None-CE. represeniauds por sua adminisirsdoss
Geovenin Mads Mala Nuoes, brasileine, casula, ermpuesiria, nascics em 01/12/1971, (o de
Astario Joovd Nunet ¢ Mari do Socorro Main Nuoes, portadors de Céduls de Identidade KU o
0TE3990-SSPVCE, inserita no CPF o 534.510,423-00, reviddente ¢ domicilinds e Ris Clindicy
Olimpio, (5¢, Limociro do Nose-CE, conftume copis do reguetimento de Fropeosanio, oe
23042007, ¢ como devedores solidézios Geoviinia Murta Mais Nunes, scma qualificads, e Jost
Nibson Almelda, brasileiro, casado, comerciante, nascide e 3003 1969, Mho de Ralomando
Sobrmbhe Almexk ¢ Frascicn Nunes Almcida, porador da Céduin de Kemtidade 166G »°
133904387 SEPICE, wwwcrito a0 CPF o 153.51046%-20, cased 5 ¢ &widclindos no
Sktio Bomfim, 30, zoea rurld. Limecho do Nette-CE, ¢ 2 Oulsrgadola)ts) Credor{sdes) -
Unicred Ceard Centrw Norte ~ Cooperativa de Kconomia ¢ Crédite Matus dos ProBssionsts
da Saide ¢ de Poquenos Emprosirios, Microempresarion on Micreempreendedore (e
Regides Contro Norte do Ceard Luda., inscrita o ONPJ " 72.257. 793900013, corn enderego ra
Av. Dom Luty, o 300, Lesa 166, Deire Meireles, Fortaleza-CE, represcotada neste 80 pur sy
dircor regionel, Lindesor Aadrade Madn, brasibeir, coad, médco, portador da Cahla e
Identdude RC o* 44191 1-SPSPCT, inscriio no CPF o 07208502319 residerne ¢ domidlindo na
Rua Comegn Climivio Chaves, n* 2304, Baism Censro, em Lmocim do None-UE, procedese »
presente averbagdo pare cancelar on Omus exstenes, swob ROE3468 ¢ ROS-3468, dern

mairkula rzlo pela qued o kndvel foi tnnseitido pela devediva 3 cradors, sub S08, paan
03 fims de direita. Dou . Protocels sob o £"8336, s £5.74, 8o Liveo DA (et
Cidudio José Fermandes Maw). Oficid do Reg de b . Suby o 2° e
digitel ¢ sutnerevi. Selo Regisiral: AN 016766 ~

Crédite Miitwo dos Profissionals da Sedde ¢ de Pequeans Empresarios, Microempresarios ou




CARTORIO DO 2° OFiCIO
Servigos Notarias ¢ Reglatrals

Rua Camio Brasilense. n° 353 Cantro
Lamoeiio do Nore — Caara

Fore/Fax: (§8) 342316824

CEF 62 530000

E-mai: caroroZofcolmonra@hotmal com

1* Traslado. Livio de Notas N*104, &s {1:.37/58, Candrie do 2° Oficio de Limociro do Nore-
CE.

Esentura Piblica de Dagio em Pagamento, que fazem e assinam, como
Outorgante(s) Devedories) — G M Mais Nunes-EPP, ¢, de ouro lado, como
Outorgado(axs) Credor(a)es) ~ Unicred Ceard Centro Norte ~ Cooperativa de
Ecumomin ¢ Credite Mutuo dos Profissionsis da Swide ¢ de Pequenos Empresirios,
Microempresirios ou Microempreendedores das Rogldes Centro Norte do Ceurh Lida.,
i forma @ seguir:

SAIBAM guantos este publico instrumento virem que zos catorze (14) dias do
més de dezembro do ano dois mil € dezesseis (2.016), nesta cilade ¢ comarca de Limoeiro do
Norie, Estado do Ceard, Repéblica Fedesativa do Brasil, a0 Cartdrio do 2* Oficio, siviade oa
Rua Camilo Bresilicase, n® 353, Contro, peranic: cate(a) Notrioa) Piblico(e), comparcecram
5 partes, entre i, justas ¢ contratadis, a seber: d¢ um lado, como Outorgante(s) Devedor{es)
~ G M Muia Nunes-EPP, inscrits no ONPJ #® 41,560 936/0001-05, com enderego na Rua
Céindido Jose de Sousy, o° 664, Bairro Centro, em Limoeiro do Norteo('E, representada por
sua administradors Geovania Maria Maia Numes, brssileira, casada, empresirie, nascida em
017121971, filha de Antonio Jeovd Numcs ¢ Meria do Socorre Maia Nunes, portadora da
Cédula ée ldemidade RG n® 207083990-SSP/CE, inscritz no CPF 0* 534.010.423-00, residente
¢ domiciliada ra Rus Cindido Olimpic, 650, Limoeiro do Norte-CE, conforme cdpia do
requerimento de Empessirio, de 23/0472007; ¢ como devedores solidiriox Geovinia Maris
Mais Nunes, scimi qualificads, ¢ José Nilson Almeids, brasileiro, casado, comercimte.
nascido em 30.03.1969, (iho de Raimundo Sobrinhe Almeids e Frunciscs Nuses Almeida,
poriador da Cédula de Identidade RG o” 133904387-SSP/CL, inscrito no CPF n” 355.510,463-
20, casados, residentes © domicilindos no Site Bomfim, s'n, zona rural, Limociro do Norte-
CE: & de outro lsdo, como Outergade(a)(s) Credor{a)(es) - Uniered Ceard Centro Norte
~ Cooperativa de Ecomomin e Crédito Mitue dos Profissionsis da Saéde ¢ de Pequencs
Empresirios, Microempreskrios ou Microempreendedores das Regides Centre Norte do
Ceard Ltda,, inscrita no CNPJ n" 72.257,7930001-30, com enderego na Av. Dom Luds, o*
300, Loja 166, Baimro Mcircles, Fortaleza-CE, represcntada nesie alo por seu dirctor regional,
Lindenor Andrade Maia, brasilciro, casado, médico, portedor da Cédula de ldentidade RG
o 441911-SPSP/CE, mscrito no CPF o 072.085.023-15 residente ¢ domiciliado na Rua
Cénego Climério Chaves, n® 2304, Bairro Centrn, em Limoeiry do Norte-CE, conforme consta
da Ata de reunido & posse de 2871002013 cupos documentos ficam arguivados nestas notas, os
preseates que, perante este(s) Nutdrioga) Publico(a) prestaram declaraghes de estagein apios &
exercerem pessoalmente os sios da vida civil ¢ de ndo incorrerem em quaisquer das hipdteses
legain de incapacidade, ainda que transitona, ¢, minda, Wentificados com os documentos
piblicos acime mencionados, atesto, com ¢ plblica a mim aribaida por =i assuas identidades
¢ capacidades juridicas E, ascim, pelo(s)(s) outorgante(s) devedoc(a)es), e devedores
soliddrios referidofa)s) « qualifieado(s), me f0i dito que & Justo titulo ¢ aquisicho legal ¢(sdo)
senhories) e legltimos) possuidosies), do(s) imdvel(eis) seguinto: Terreno urbano localizade
ra Rug Ciadido Olimpio Googalves de Freitas, Baino Socore, em Limocico do Norte-CE,
com drea total de 484,997 (quatrocentos © olfenta ¢ QuUAlro METOG © MO € nove
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centimetros quadrados), com os seguintes limiles ¢ confrontagdcs: Partindo do Ponto 01 &0
Poato 02, ao Sul, mede 42,10m (quarenta ¢ dois metros ¢ dez centimetros), limitn-se com
imOvel de José Nilson Almeids; do Porwo 02 a0 Ponto 03, wo Ocsie, mede | 1,52m (onze metres
e cinguenta e dois centimetros), limitase com imdvel de Anténio Glauber Holanda Bessa: do
Ponte 03 ao Ponto 04, oo Norte, mede 42,10m (quarcata ¢ dois metros ¢ dez centimetros),
limitz-s2 com imovel de José Tito Mala: do Ponto 04 30 Ponto 01, 10 Leste, mede 11.52m
(onze metros © cinguenta ¢ dots centimetros), kmita-se com a via pablica Rua Cindido
Olimpio. Que o imdvel acima descrito encontra-se maticulado sob o N* 3.468, ficha 01, de
16871172012, sob AV03.3 468, d= 18022013, R-D4.71 468, de DA042013, & R.OS-3468, de
317032016, do Registro Geral de Imoveis, deste Cartdrio do 2° Oficio de Limeciro do Nortes
CE. Pelo{aXs) outorganta(s) devedor(a)(es) me foi dito que reconhece e confessa o dédito da
importdincia liquida, corta ¢ exigivel no valor de R$567 846,48 (quinhentos ¢ sessenta ¢ scic
mil, oitocentos ¢ quarenia ¢ seis reais ¢ quarenta e 00 centavos), cuja divida encontra-se
formalizado nos do C o de Confisslio de Divida mediants a Operagiio de Crédito
77.792/14, scb 0 R-05-3.408, ficha 02/v, de Registro de Imovets, Cantorio do 2* Oficio de
Limoeito do Norte-CF, conferido em garuntias através de Alienagho Fiducidria ¢ transferindo o
imdvel acima mencionado(s) an(i)(s) Outorgado(a)(s) Credor(a)es) ~ Umicred Ceard Ceatro
Nerte - Cooperativa de Fconomin ¢ Crédite Mituo dos Profissionnis da Saide ¢ de
Poyucnos Empresirios, Microemprevirios ow Microempreendedores das Regides Ceatro
Nerte do Ceard Lida, ¢ que de fato ora ofs) did em pagamento, pelo valor de R$567 846,48
(quinhentos e sessenta e sete mil, oitocentos ¢ quarenia ¢ 5¢is reals ¢ guarcnia ¢ oito centavos).
Que ¢l outorgente devedor e respectivos devedores sobddrios, ndo puderam, por motivos
albeios 4 sua vontade, honrar o pagamento na forma convenci onada, raziio pela qual resolveram
sofver 2 divida & oworgada credora, propuseram dar-The como dagfio em pegamento da
totalidade da divida o supracitado imével descrito ¢ camcterizado; que assim sendo transfere
ao{d)s) Outorgadol a)(s) Credor(a)(es) toda 4 posse, dominio, direiws e agfio que exerciam aé
a presente data sobee 0 imGvel acima descrito e caracterizado, para que possalim) ods) mesmods)
oworgadofa)(s) credon(a)es) dele(s) usar, gozar ¢ dispor livremente como sew(s) que fica(m)
seado, de hoje em diante, por forga desta escritura ¢ da cldusula “constinuf™, obrigando-se por
#i, herdeiros ¢ sucessores, a fazer o presente transferéncis om dagdo em pagamento sempre bos,
firne, ¢ valiosa a lodo empo ¢ a responderiem) pela evicelo de direito, se chamadois) &
aona. Que, em face da presente daclio em pagamento, a outorgada credora di a outorgante
devedors ¢ seus devedores solidarios plena, geral ¢ inrevogével quitagiio da mencionada divida,
para nada mais dos mesmo reclamar com findamento nesta transagdo. Por sua vez, pelo(s)
Outorgado{a)Xs) Credor(a)(cs), por ses representante kegal, me foi dite gue accitaim) esta
aedmde&clompmmhdmmmmmmdudoqﬂmﬂodomh
da divida, buigdes ¢ encargos do referido imével;

finalmente, omlmawemwmnammlmamwmm
realizados com 2 ovtorgante devedora, Em seguida, apresentaram-me os seguintes documentos
necessdnos que ficam arquivados nesias notas, a seguir: 1« Pagamento do Imposio sobre a
Transmissio de Bens Imoveis — [LT.B.L. iner-vivas, devido a0 Municipio de Limoeiro do
Norte-CE, no valor de R$11.356,92 (onze mil, trezeatos © cinguenta ¢ scis reais © noventa ¢
dois centavos), aliquots de 2% (dois por cento) sobre o valor venal de R$SH7 846,48
(guinhentos ¢ sessenta ¢ sete mil, oifocentos ¢ quarerta ¢ seis reais ¢ quarents ¢ oito centavos),
recothimento efetuado perante a Unicred Ceardt Centro Norte, Agéncia 2301, desta cidade. em
24/1172016, e Documento de Amecadagio Municipal - DAM n® 1628105745, sutenticagio
0”1 5420040, referente & presente transagdo, na conformidade da Lei Municipal n® 1.214, de
30.09.2005; 2- Certidio da matricula do imdwel, expedida em 13/12/2016, pelo Cartério do 2°
Oflcio, de Registro de  [méveis, da comurca de Limweiro do Nore-CE; 3- Centiddo Negativa
de Débitos Estaduais, de 05/1272016. via inlernet. expedida pela Secretania da Fazenda
Estudual - SEFAZ, vilido mé 03022017, sob o n' 201606574790, em nome dofa)(s)
devedoria)es), 4- Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, emitida em 13/12/2016. via
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iremet, vilida até 10.06.2017, sob o 0 12167987572016; - Certidio Nepativa de Déhithe
CND N® 1154, de 02'12/2016, expedida pela Prefeitura Municipal de Limogiro do Non g
Declara(m) ofals devedonalies). em cunprimento ao Ant. 1°, pardgrafo 2%, in fine, da 13
Federal n* 7433, de 15.12.1985. combinado com o §3* do art. 1° do Dec. N." 93240, de
09.09.1986, sob as penas da lei (civil ¢ penal), nlo existir quaisquer agdes ou procedimenios
Judiciais, com fundamento em direiio real ou pessoal. o mgdes reipersscutariag, sobre o imdvel
ora verdido, que vevham impedir a presente ransagdo imobilidria. Na conformidade do art
215, §1°, mewo V, do Codigo Civil Brasiletro vigenie, fomm cumpridas #s exigéncias legais e
fiscuis inercates a legitimidade do presemte ato. F, como assim disscram ¢ outargoram,
contrataram ¢ aceitaram, lavre: ¢sta escritura ¢¢ Dagao em Pagamento, que [bes sendo lidana
presenga de todos ¢ achads conforme, assinam o presente. O referido & verdade. Dou fé. Eu (a)
(Bl Cldudio José Fermandes Maia), Notdrio Publico Substituto, Cartdrio de Notas do 2° Oficio
da Comurea de Limoeiro do Nore-CE. a digitei ¢ subscrewi. (a5) Devedora: G M Maia Nunes-
ME, represeatada por Geovilaia Maria Maia Nunes. Devedores Soliddrios: Geovinia Maria
Maia Nunes, Jos¢ Nilson Almeida. Credora: Unicred Ceard Centro Norte — Cooperativa de
Feonomis e Crédite Miltuo dos Profissionais da Smide ¢ de Pequenos Emprosdrios,
Microempresirios ou Micreempreendedores das Regides Centro Norte do Ceard Lida,

por seu Diretor Regi indenor Andrade Maia. Nada mais T
e e e

Cidudio José ¥ Maial, Notdrio Piblico Substituto, C o 8¢ Notad do 2° Oficio da
Comarca de Limoeiro do Norte-CE, a digitei e cubscrevi, S0
o TARRIE RLLISTRE
Cartdrio dn 2° Ofich
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