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IMOVEL: APARTAMENTO N. 112 (cento ¢ doze), localizado no 11° pavimento do “RESIDENCIAL
SAN MARINO”, na Avenida Conceigdo n. 460, neste distrito, municipio e comarca, com a drea privativa
de 55,67m2, a 4rea de garagem de 10,35m2, correspondente a0 uso de 01 (uma) vaga indeterminada na
garagem coletiva do edificio, a 4rea comum de 50,908m2, e a drea total de 116,928m2, cabendo-lhe a
fracdo ideal de 1/44 no terreno do condominio.

CONTRIBUINTE: 1002906400.
PROPRIETARIA: PODIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no

CNPJ(MF) sob n. 05.585.731/0001-60, com sede na Avenida Brigadeiro Luiz Antdnio n. 2.050, ala A,
conj. 68 — Bela Vista, S&o Paulo-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.09/29.900, de /2008 (aquisi¢do), e R.13/29.900, de 02/04/2008
(especificagdo), deste Registro.

R.01 - Em 26 de agosto de 2008.
Ref. prenotagdio n. 97.972, de 19 de agosto de 2008.

VENDA E COMPRA: Conforme Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada ¢ Mutuo
com Obrigagdes e Alienagio Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito Individual - FGTS, Utiliza¢do do
FGTS da Devedora/Fiduciante, com cariter de escritura publica, firmado em S0 Bernardo do Campo-SP,
em 08 de agosto de 2008, a proprictiaria VENDEU o imével, pelo valor de R$ 101.000,00 (cento e um mil
reais), a GRACE COLOMBARA FERNANDES, RG n. 30.614.845-6-SSP/SP, CPF(MF) n.
272.627.048-42, brasileira, solteira, maior, aeronauta, residente e domiciliada na Rua 27 de Margo n. 728,
nesta cidade, sendo que, do valor acima, R$ 12.817,00 (doze mil oitocentos e dezessete reais)
correspondem 4 utilizagdo dos tecursos da conta vinculada do FGTS da compradora. A alienante
apresentou a Certidio Positiva Com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos as Contribuigtes
Previdencidrias e as de Terceiros n. 000982008-21200731, emitida em 30.05.2008, ¢ a Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a4 Divida Ativa da Unifio n.

R.02 - Em 26 de agosto de 2008.

Ref. prenotagdo n. 97.972, de 19 de agott’.%n ?n%%ogé verso.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3LE86-VLJLV-GKP45-LEXTK
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ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado no registro anterior, a
proprictiria ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ(MF) sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia-DF, para garantia de uma divida no valor de R$ 79.183,00 (setenta e nove mil cento ¢ oitenta e
trés reais), a ser amortizada em 204 (duzentos ¢ quatro) meses, pelo Sistema de Amortizagdo Constante
Novo - SAC, com prestagio mensal inicial no valor total de R$ 949,14 (novecentos e quarenta e nove
reais e quatorze centavos), vencendo-se a primeira em 08 de setembro de 2008, e as demais no mesmo
dia dos meses subseqiientes, com juros & taxa nominal de 7,6600% a.a. e efetiva de 7,9347% a.a., sendo
que, nos 02 (dois) primeiros anos de vigéncia do prazo de amortizagfio do contrato, os valores da
prestago de amortizagio e dos prémios de seguro serdo recalculados a cada periodo de 12 (doze) meses,
no dia correspondente ao da assinatura do contrato, com base no saldo devedor do financiamento,
atualizado mensalmente, de acordo com o coeficiente de atualizagio aplicdvel ds contas vinculadas do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, constando do titulo outras clausulas e condigSes.
(Microfilme n. 97.972). :

AV.03 — Em 06 de julho de 2012.
Ref. prenotagdo n. 121.512. de 22 de junho de 2012.

CANCELAMENTO: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imével
Residencial, Mutuo com Obrigagdes, Cancelamento do Registro de Onus e Constituigio de Alienagio
Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito com Recursos do SBPE - Sistema Financeiro da Habitagio -
SFH com Utilizacdo do FGTS dos Compradores, com carater de escritura publica, firmado em Sao Paulo-
SP, em 18 de junho de 2012, ¢ CANCELAMENTO do R.02 supra, referente 2 ALIENACAO
FIDUCIARIA. nos termos do art. 25 § 2° da Lei 9.514/97, conforme gutorizagio da credora, constante da
clausula terceira, paragrafo quarto do referido instrumento. (Microfi } ’1/21 S512).
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R.04 — Em 06 de julho de 2012. N

7 ; ‘,/‘ /
Patrfi Andre ﬁé@’a}}rﬁgﬁénaé

[ Oficiala

Ref. prenotagdio n. 121.512, de 22 de junho de 2012.

VENDA E COMPRA: Conforme instrumento particular mencionado na averbagdo anterior, a
proprietaria VENDEU o imovel, pelo valor de R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais). a KATIA
ELAINE CORREA, RG n. 24.799.391-8-SSP/SP., CPF(MF) n. 155.354.918-02, brasileira, solteira,

. Cantianaatiela
CoRtHda-Ra-Hera-tL
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maior, vendedora, residente e domiciliada na Rua Inglés de Souza n. 311, ap. 07, Sido Paulo-SP, sendo

que, do valor totdl acima, R$ 17.030,00 (dezessete mil e trinta reais) correspondem i utilizago dos

recursos da conta vinculada do FGTS da compradora. Valor Vépal; 96.014,03. (Microfilme n.
- i !

121.512). ,
‘\C/(-//L/UK_J
Anfonio a4 André de Camargo Ferraz
\ Oficiala

TN
R.05 —Em 06 de julho de 2012.

Ref. prenotacéio n. 121.512, de 22 de junho de 2012.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.03 supra, a
proprietaria ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ(MF) sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-
DF, para garantia de uma divida no valor de R$ 207.000,00 (duzentos e sete mil reais), a ser amortizada
em 360 (trezentos e sessenta) meses, pelo Sistema de Amortizagfio - SAC, com juros a taxa nominal de
8,5101% a.a. ¢ efetiva de 8,8500% a.a., ou nominal de 8,0000% a.a. ¢ efetiva de 8,3000% a.a., quando da
opglo pelo débito dos encargos mensais em conta mantida pela credora, ou em folha de pagamento,
conforme cldusula quarta, paragrafo primeiro, com prestagfio mensal inicial no valor total de R$ 2.141,84
(dois mil cento e quarenta e um reais e oitenta e quatro centavos), vencendo-se a primeira em 18 de julho
de 2012, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, sendo que o saldo devedor do financiamento
sera atualizado mensalmente, no dia correspondente ao do aniversario do contrato, com base no
coeficiente de atualizagdo aplicavel aos depdsitos de poupan¢a do dia correspondente ao vencimento dos
encargos mensais, constando do titulo outras clausulas e condigdes. VA esavaliagiio do imavel para fins

de publico leildo: R$ 230.000,00. (Microfilme n. 121.512).
Oficiala

tor'liolSan' ent

_~ Escrevente
L

NS
AV.06 — Em 21 de janeiro de 2026 . U
Ref, prenotagio n° 211401, de 10 de julho de 2025.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme Requerimentos expedidos eletronicamente,
firmados pela credora fiduciaria, em Bauru-SP e Floriandpolis-SC, respectivamente em 10 de julho e 28
de novembro de 2025, em face do inadimplemento da devedora fiduciante, KATIA ELAINE CORREA,
qualificada, que, intimada para pagamenio e constituida em mora, deixou transcorrer o prazo legal sem
purgé-la, averba-se 2 CONSOLIDACAO da propriedade fiduciaria do imével objeto desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada, na forma do §7°, art. 26, da Lein® 9.514, de
20 de novembro de 1997, para o qual foiatribuido o valor de R$ 253.822,84 (duzentos e cinquenta e trés
mil oitocentos e vinte e dois reais e oitenta e quatro centavos). Valor Venal: R$ 261.425,02. Valor Venal

Continua no verso
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base de calculo do ITBI; R$ 274.656,54. (Microfilme n° 211.401).

Selo digital 1198003310211401ZNIO1M26Q
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—— MATRICULA ——

45939

PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n® 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo € copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagio juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 20/01/2026, inexistindo qualquer registro de citacdo de acdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagio ao imovel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificacao
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n°® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua
validade ser conservado em meio eletrdnico, e ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data e hora
abaixo indicadas.

Ao Serventudrio........... R$ 44,20 Certiddo expedida as 15:02:31 horas do dia 22/01/2026.

Ao Estado ................... R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").

A Cart. Serv. ... Protocolo n°.211.401
Ao Reg. Civil .............

Ao Trib. de Jus. .
AoMP..... ..

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30211401NP9Q3R267

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.
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