Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
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22 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo.
CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros do registro, a seu cargo,
consta a matricula de teor seguinte:- 2°RI 00441307 Pag.: 001/006
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= © Oficial de Registro de Iméveis

y S3ao Bernardo do Campo - S.I2

S. B. do Campo, 28 de abril de 2.003.-

Livro n° 2 - Registro Geral

Matricula

-47.952-

IMOVEL " - Prédio sob n° 259, e seu respectivo terreno
designado como sendo parte do Lote 09, da Quadra |, localizado a Rua Raul
Quaresma, no Jardim Brasgilia, medindo:- 5,00 metros de frente para a referida Rua; por
25,00 metros, da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma

largura da frente, confrontando pelo lado direito com parte do Lote 08, pelo lado esquerdo
com parte do iote 09, e nos fundos com parte do Lote 14, encerrando a area de 125,00 |
metros quadrados. Inscr. Munic. 021.035.031.-

|

" PROPRIETARIOS - CECILIA DOLCE KOIDE, brasileira, viava, do lar,

- RG. 3.217.363-5, CPF. 611.060.038-53, detentora de uma parte ideal correspondente a
50% do imovel;, NIUTON SEIGO KOIDE, japonés, solteiro, maior, médico, RG.
15.917.838-SSP-SP, CPF. 045.059.388-67; WASHINGTON TAKATOU KOIDE,
brasileiro, solteiro, maior, administrador de empresas, RG. 11.904.458-4-SSP-SP, CPF.
055.980.468-73; e ERIZE RIKA KOIDE, japonesa, solteira, maior, proprietaria, RG.
15.917.837-SSP-5P, todos residentes e domiciliados a Rua Recife, n®. 175, Vila Planalto,
em Sao Bernardo do Campo — SP, detentores dos restantes 50% do imovel.-

REGISTRO ANTERIOR - R.1 feito na Matricula n° 13.930, em data de 09
de abril de 1.980, neste Registro Imobiliario.-

&

- érgio Ercolin - .
- Oficial Designado -

ARk dkdhkdhddeddkdhhhkd btk bdhkkddddhdtdddhddhddtdthkdAddititdhkhkhdkthkkkdrttAttdhddktkkxhkrrrIEdrrhkrhtdiihikiki

Av.1/47.852 - Em 16 de julho de 2.007 .-

.- Por escritura de 06 de outubro de 2.006, lavrada no
16°. Tabelionato de Notas da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, L2, 3046, Pag.

319/323, procede-se a presente averbacao para constar que a proprietaria ERIZE RIKA
KOIDE, optou pela nacionalidade brasileira, conforme Certidac de Nascimento extraida
do Livrc de Opcoes de Nacionalidade, inscricac de casamentos de brasileiros realizados
No estrangeiro e demais atos inerentes, n°. E-2-Desdobrado, Fis. 76v?, sub n% 85, do |

Registro Civil das Pessocas Naturais do 1°. Subdistrifjc da Sede/fla Ogmarca de Sao
Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo,; devidanjente micrgfiimada yneste Registro

imaobiliario.-
AVERBADO POR - @g()/ ’

Laerte de: screvente Autorizado.-
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Av.2/47 952 - Em 16 de sH6 e 2.007 .-

1l §

4

A

wt

- Pela mesma escritura mencionada na Av.1 desta
matricula, procede-se a presente averbacab para constar que o proprietario NIUTON

SEIGO KOIDE, optou pela nacionalidade brasileira, conforme Certidao de Nascimento n®.
85, feita as Fls. 076, Livro E-003, no Registro Cwil das Pessoas Naturais do 1°,

(Vide Verso).-
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Matricula

YISO
T

Subdistrito da Sede da Comarca de Sao Bernardo dg ) Campo, /stado e Sao Paulo,
devidamente microfilmada neste Registro Imobiliario.-

AVERBADO POR - “ a
screvefte Autorl Aado. -

Yt
Laerte de ICargd ?'
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R.3/47.952 - Em 16 gejetnadp 2.007.-

:
J
!

;- Pela mesma eséritura mencionada na Av.1 desta
matricula, as proprietarias:- CECILIA DOLCE KOIDE, brasileira, viuva, do lar, RG.
3.217.363-5-SSP-SP, CPF. 611.060.038-53, ¢ ERIZE RIKA KOIDE, brasileira, solteira,
maior, interditada judicialmente, RG. 15.917.837-SSP-SP, CPF. 192.471.456-21,
residentes e domiciliadas Rua Recife, 175, em $Sao Bernardo do Campo - SP, "DOARAM”
a parte ideal correspondente a 66,6666% do imovel a WASHINGTON TAKATOU
KOIDE, brasileiro, solteiro, maior, administrador de empresas, RG. 11.904.458-4-55P-
SP, CPF. 055.980.468-73, e NIUTON SEIGO KOIDE, brasileiro, solteiro, maior, medico,
RG. 15.917.838-SSP-SP. CPF. 045.059.388-67, residentes e domfciliados na Rua Recife,
175. em Sao Bernardo do Campo - SP, pelg valor gstimativo/de R$23.073,56, com as
demais condicoes constantes do titulo.-

REGISTRADO POR - !i', ;}j! ',
Laerte de\CaF r? Escrevente Autgrizado.-
|
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R.4/47 .95 - Em 16 deyilherfde 2.007 .-

W

- Pela mesma escritura mencionada na Av.1 desta
matricula. a doadora:- CECILIA DOLCE KOIDE, viuva, j& qualificader~gservou para si, 0
“USUFRUTO VITALICIO” da parte ideal correspondghte a 50% do im§vel doado, pelo
valor estimativo de R$11.536,78, com as demdis condigdes congtantes do {itulo.-

REGISTRADO POR - ;N .’ Wd .
Laerte de|Ca'k jl —~ EscleVente Autorigado.-
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Av.5/47.952 - Em 09[d24ar€ifd de 2019.-

INSCRIGCAO MUNICIPAL
- Por requerimento passado em Sao Bernardo do

Campo, datado de 04 de janeiro de 2019, o imovel.desta ricula acha-se Inscrito
atualmente no Cadastro Imobiliario Municipal sob )21.( 1.000.-
(Prenotacdo n.° 261355 de 04/01/2019)

AVERBADO POR - |
_x’ Bel. Marcelo Gomes/— Escrevente Autorizado.-
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Av.6/47 952 - Em 09'de janew?d de 2019.-
CANCELAMENTO DE USUFRUTO

(Vide Ficha 2).-



eeeeeeeeeeeee

2°R1 00441307 Pag.: 003/006
Certidao na ultima pagina

_ CNM: 112524.2.0047952-23
Livro n° 2 - Registro Geral
Matricula

Ficha | 2@ Oficial de Registro de Imdveis
Sio Bernardo do Campo - S.P.
-47 . 952 - '2"" G\ CNS N° 11.2524

S. B. do Campo, 09 de janeiro de 2019.-

CANCELAMENTO DE USUFRUTO
.- 0 Usufruto obieto do R.4 desta matricula “FICA

CANCELADO” a vista do falecimento da Usufrutuaria CECILIA DOLCE KOIDE,
ocorrido em 23/03/2014, conforme Certiddo de Obito matricula n.® 122044.01.55.2014 4.
00147.231.0053811-71, expedida pelo Registro Civil das Pessoas Naturais do 9°
Subdistrito da Vila Mariana, Comarca da Capital do Estage de Sao Paulo, nog termos do

requerimento mencionado na Av.5 desta matricula.- /

AVERBADO POR 77 7 7

Bel MarcelgGomes — Escrevepte Autorizado.-
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'R.7/47.952 - Em/Z6 de mar g
VENDA E COMPRA

.~ Por Instrumento particular passado em S&o Paulo,
datado de 27 de fevereiro de 2019, os proprietarios:- WASHINGTON TAKATOU KOIDE,
solteiro, e NIUTON SEIGO KOIDE, solteiro, residentes e domiciliados na Rua Raul
(luaresma, n® 259, Jardim Brasilia, em S&o0 Bernardo do Campo — SP., ja qualificados,
"VENDERAM” o imével a DAVI APARECIDO GOMES, brasileiro, lider de controle de
qualidade, RG. 28.447.764-3-SSP-SP., CPF. 343.952.348-95, e s/mr. PRISCILA REIS

GOMES, brasileira, artesd, RG. 28.153.585-1-SSP-SP., CPF. 363.784.328-56, casados
sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Cristiano Angeli, n® 01526, Apto. 22, Assuncao, em Sao Bernardo do
Campo — SP., pelo pre¢o ajustade de R$260.000.00, dos quais R%$8.765,91, séo
referentes aos recursos do FGTS, com as demais condigdes constantes do titulo.-
(Prenotagao n.® 262711 de 12/03/2019)

REGISTRADO POR - - | e, &2 (/ *
Bei. Carlos duaro ellr=EsScrevente Autorizado.-
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R.8/47.952 - Em 26 de marco de 2019.-

ALIENAGCAO FIDUCIARIA

- Pelo mesmo instrumento mencionado no R.7 desta -
matricula, DAVI APARECIDO GOMES e s/mr. PRISCILA REIS GOMES, ja qualificados,

"ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE" o imével ao BANCO BRADESCO S.A., com sede no
Nucleo Administrativo denominado “Cidade de Deus”, s/n, Vila Yara, em Osasco. Estado
de Sao Paulo, CNPJ. 60.746.948/0001-12, para garantia da divida, no valor de
R$137.500,00,_financiada pelo Sistema Financeiro da Habitacgdo ~ SFH, pagaveis no
prazo de 360 meses, a taxa de juros nominal de 8,60% ao ano e efetiva de 8,95% ao ano,
com as demais condicdes constantes do titulo.-
REGISTRADO POR - —~ / o~ P L

Bel. Caros Eduardo Récelll = Escrevente Autorizado.-
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(Vide Verso).-
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-47.952- l j

- Av.9/47.952 - Em 26 de maio de 2023.-

'CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRIGAO DE
DISPONIBILIDADE
- Fica consolidada a propriedade do imodvel
objeto desta matricula, em nome do credor fiduciario:- BANCO BRADESCO S.A., ja
qualificado, tendo em vista que, a seu requerimento passado em Brasilia, datado de 15
de maio de 2023, sendo que foi procedida a intimagéo do fiduciante, protocolizado sob n°.
302340, e transcorreu o prazo previsto no artigo 26, Paragrafo 1.° da Lei 9.514 de 20 de
novembro de 1.997, sem que houvesse a purgacéo da mora, nos termos do Paragrafo 7°.
-do citado artigo. Este registro & feito a vista da prova do pagamento, peia fiduciaria, do
imposto de transmissdo ‘“inter-vivos”, Guia Internet n°. 144230002029, emitida em
04/05/2023, autenticada em 10/05/2023. Sendo que sobre a propriedade ora consolidada
incide a restricido de disponibilidade decorrente do Artigo 27 da Lei 9.514/97, ou seja, a
proprietaria somente podera alienar o imdvel levando- 1blico feildo.-
(Prenotacdo n.° 304760 de 15/05/2023)

AVERBADO FOR " Bel, Carlos Fduardo Rocefli - Escrevente Autormzagt.
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Av.10/47.952 - Em 12 de setembro de 2023.-

CANCELAMENTO DE RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE

.- Por instrumento particular passado em Sao Paulo,
datado de 30 de agosto de 2023, procede-se a presente averbacao para ficar constando
que 0 BANCO BRADESCO S.A,, ja qualificado, realizou leildes publicos disciplinados no
artigo 27 da Lei Federal n°® 9.514/97, sendo o primeiro em 08 de agosto de 2023 e o
sequndo em 30 de agosto de 2023, ambos na Cidade de Sao Paulo - SP, conduzidos
pela Leiloeira Oficial DORA PLAT, JUCESP n® 744, sem ofertas de lance, fica cancelada
a restricdo de disponibilidade mencionada na Av.9 desta matricula, podendo a proprietana

dispor livremente do Imovel. (Prenotagaoqnii_ul% 9/2023)
AVERBADO POR - .- ' JW |
D Bel. Carlos Eduardo Rocefli - Escrevente Autorizadg.-

Av.'1h‘| 147 952 - Em 13 de setembro de 2023.-

RImos do

Leildao é
ando os

- Procede-se a presente a géo no
artlgu 213 da Lei 6.015/73, para ficar constando gue a data corfpla ac Prl

28 de agosto de 2023, e ndo como constou na Av.10 desta
demais termos em pleno vigor.-

AVERBADO POR -
Bel. Carlos Alberto Gaig— Oficial Substituto.-

(Vide Ficha 3)
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© Oficial de Registro de Imoéveis

Sdo Bernardo do Campo - S.P

CNS N° 11.2524

Ti——

Av.12/47 952 - Ern 05 de outubru de 2023.-

OFICIO

- Por Oficio expedido pelo Juizo de Direito da 9°.
Vara Civel da Comarca de S&o Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo, datado de 06 |
de setembro de 2023, extraida dos Autos de Procedimento Comum Civel — Defeito,
nulidade ou anulagdo, Processc n° 1027798-70.2023.8.26.0564, assinado digitalmente
pelo Exmo. Sr. Dr. RODRIGO GORGA CAMPOS, MM. Juiz de Direito da refenda vara,
procede-se a presente averbacio para ficar constando a SUSPENSAQ DOS EFEITOS

DOS LEILOES objeto da Av. 10 desta matrlcula -
(Prenotacao n°308674 de 29/09/2023)

AVERBADO POR %ﬂo MW
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Av.13/47.952 - Em 13 de margo de 2026 .-

INCLUSAQ DE CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL

- Procede-se a presente averbacido para ficar
constando que nos termos do Artigo 440-AQ, §1° incisc a, do Cédigo Nacional de
Normas, Provimento 149 do Conselho Nacional de Justica, o _imovel objeto desta
matricula tem o codiqo de enderecamento postal sob n° 09862-030 -
(Prenotacao n.® 336100 de 02/03/2026)

AVERBADO POR - @ -
Bel Tarlos Eduardo Rocelll — Escrevente Autorizado.-
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Av.14/47 952 - Em 13 de margo de 2026.-

CANCELAMENTO DE RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE

- Por instrumento particular passado em Sao Paulo,
datado de 27 de fevereiro de 2026, procede-se a presente averbacgio para ficar constando
que o BANCO BRADESCO S.A,, ja qualificado, realizou leildées publicos disciplinados no
artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/97, sendo o primeiro em 25 de fevereiro de 2026 e o
segundo em 27 de fevereiro de 2026, ambos na Cidade de Sio Paulo — SP, conduzidos
pela Leilloeira Oficial DORA PLAT, registrada na JUCESP sob n® 744, sem ofertas de
lance, fica cancelada a restricdo de disponibilidade mencionada na Av.8 desta matricula,
podendo o proprietario dispor livremente do imdvel.

AVERBADO POR - ;’ - ”

Bel. Carlos Eduardo Rocelli = Escrevente Autorizado .-
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assina

Ao Oficial.: RS 45,88

Ao Estado..: RS 13,04 certidio expedida as 13:23:10 horas do dia 19/03/2026.
Ao IPESP...: RS 8,92
AZ Reg.Civil Rg 5 : 41 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias.
Ao Trib.Just R$ 3,15 DRC Karla
Ao IMSBC...: RS 0,94 _ o || ||||| | "l || |
Ao FEDMP...: RS 2,20  PedidoN°441307
eeeeeeeeeeeee Total......: RS 76,54 . . A50 - *
: - Codigo de controle de certidao : 04795219032026
SELOS E CONTRI-E’*U:ECOJ'S Certidio assinada digitalmente.
RECOLHIDOS POR VERBA 2°R1 00441307 Pag.: 006/006

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE S.B. DO CAMPO

CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia reprografica e autentica E ABRANGE APENAS E TAO SOMENTE AS
MUTACOES OCORRIDAS ATE O DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA EXPEDICAO DA PRESENTE
CERTIDAQ, extraida nos termos do art.19° do paragrafo 1° da lei n°.6015 de 31/12/1973, com referéncia a
ALIENACAO, CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, CITACOES DE ACOES REAIS E PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, integralmente RELATADAS na presente cdpia da mencionada matricula, foi emitida sob a
forma de documento eletrénico, mediante processo de cerificacao digital disponibilizado pela ICP — Brasil, nos termos

da Medida Provisoria n®.2.200-2, de 24 de agosto de 2001. Nada Mais havendo com relacao ao imovel objeto da
presente matricula. Sao Bernardo do Campo, DATA E CUSTAS ACIMA INDICADAS.

Karla Martins Pimenta - Escrevente Autorizada

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
0 endereco eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

1125243C3047952C13231026W
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