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IMOVEL: O apartamento n°® 302, localizado no 3° pavimento do Setor Residencial, integrante do
minade "HAUS MITRE PL A'I'n IDIDAM(‘A“ situado na Rua Dona

mAdimantn da
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Leopoldina n® 262, no 18° Subdistrito — Ipiranga, com a area prlvatlva coberta de 115,270m?,
area comum coberta de 48,074m?, area coberta total de 163,344m?, area privativa descoberta de
9,900m?, area comum descoberta de 7,664m?, total area coberta + descoberta de 180,808m?, e
fragdo ideal no solo de 0,005666, ja incluida as &reas referentes as vagas determinadas n°s 210 e
211, localizadas no 1° pavimento do condominio. O terreno onde estd-construido o referido
empreendimento encerra uma area total de 3.231,35m3.
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registrada na JUCESP sob o NIRE n° 35235504679, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 1909, Torre Sul, 30° Andar, na cidade de S&o Paulo, SP.
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REGISTRO ANTERIOR: R.7/M.19.183, feito em 24 de agosto de 2020; R.10/M.101.290, feito em
24 de agosto de 2020; R.8/M.110.420, feito em 24 de agosto de 2020; R.3/M.118.986, feito em 13
de dezembro de 2019; R.8/M.118.987, feito em 24 de agosto de 2020; R.5/M.120.648, feito em 29
de outubro de 2020; R.4/M.145.589, feito em 01 de setembro de 2020; R.6/M.167.190, feito em 24

dea auuaw de 2020; R.9/M.180. 545, feilo em 24 de 890310 de 2020; R. 5/M.211 909, feito em 14 de

outubro de 2019; matricula n°® 241.377, feita em 29 de outubro de 2020; e especificagao de
condominio registrada sob n° 11 na matricula n® 241.378 em 06 de margo de 2024, todos deste
Registro de Imoveis.

CONTRIBUINTE: 043.094.0011-6,  043.094.0012-4, 043.094.0015-9,  043.094.0037-1,
043.094.0038-8,  043.094.0039-6,  043.094.0050-7,  043.094.0051-5,  043.094.0052-3,
043.094.0053-1, 043.094.0056-6 (todos em area maior).

Selo Digital: 142935311000000117626124F

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial
AV.1/265.342 - TRANSPORTE - Averbado em 06 de margo de 2024 - Protocolo n° 829.140 de
22/01/2024 - a) De acordo com a averbagédo n° 2 feita em 29 de outubro de 2020, na matricula n®
241.378 deste Registro de Imoveis, verifica-se que a incorporagdo de condominio do
empreendimento denominado “HAUS MITRE PLATO IPIRANGA”, foi submetida ao regime de
afetacdo, conforme previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/1964, com a redagdo dada
pela Lei n® 10.931/2004; b) De acordo com o registro n® 6 feito em 26 de julho de 2022, na
matricula n° 241.378 deste Registro de Imdveis, verifica-se que sobre o imdvel objeto desta, em
area maior, existe a HIPOTECA constituida através do instrumento particular datado de 22 de
dezembro de 2020, com forga de escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, para
garantia da divida no valor de R$54.194.000,00, pagavel na forma e com as demais clausulas e
condigcoes constantes no referido instrumento, tendo como credor o BANCO BRADESCO S.A.,
inscrito no CNPJ sob n® 60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo denominado
Cidade de Deus’, s/n, Vila Yara, na cidade de Osasco, SP; e, ¢) De acordo com a averbacdo n® 7
feita em 26 de julho de 2022, na matricula n® 241.378 deste Registro de Imbveis, verifica-se.que a
proprietaria e devedora 28 DE SETEMBRO SPE LIMITADA, deu ao credor BANCO BRADESCO
S.A., ambos ja qualificados, em cessdo fiducidria, a totalidade dos direitos creditérios
decorrentes dos compromissos de venda e compra de cada uma das unidades do
empreendimento, nos termos do instrumento particular datado de 22 de dezembro de 2020, com
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continua no verso
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forga de escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97.
(Selo Digital:1429353F 1000000117626224L)
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Thais de Melo Alve

AV.2/265.342 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 26 de agosto de 2024 -
Protocolo n° 850.472 de 12/08/2024 - Pelo instrumento particular datado de 01 de agosto de
2024 o credor BANCO BRADESCO $.A., j4 quaiificado, autorizou o cancelamento parcial da

hipoteca reglsuaoa sob n® 6, bem como o canceiamento parcial da cessdo fiducidria
averbada sob n° 7, ambas na matricula n® 241.378 deste Cartério, e mencionadas na AV.1 da
presente, t8o somente com relacdo ao imével objeto desta.

(Selo Digital:142935331000000129786624J)
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Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada
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03/07/2025 - Pela escritura publica lavrada aos 27 de junho de 2025, pelo 9° Tabelido de Notas,
desta Capital, livro 11.823, pagina 229, e da certiddo de dados cadastrais do imavel - IPTU 2025,
expedida em 05 de julho de 2025, pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que o
imével objeto desta matricula atualmente & langado pela Prefeitura Municipal sob o n°
043.094.0064-7.

(Selo Digital:142935331000000151223525G) Wichele Santand de Assis Alves

A /pj (A Escrevente Autorizada

Maria Carolina Pimenta Yamamoto - Escrevente Autorizada

R.4/265.342 - COMPRA E VENDA - Registrado em 11 de julho de 2025 - Protocolo n°® 884.061
de 03/07/2025 - Pela mesma escritura pablica mencionada na AV.3 desta, a proprietaria 28 DE
SETEMBRO SPE LIMITADA., ja qualificada, em cumprimento ao instrumento particular de
promessa de venda e compra de unidade autonoma e outras avengas, datado de 21 de outubro
de 2023, ndo registrado, transmitiu por VENDA feita a WILLIAM WAGNER, brasileiro,
administrador, RG n° 18.214.165-2-SSP/SP, CPF n° 084,719.448-55, casado sob o regime da
comunhado parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com LUCIANE ZANNIN! WAGNER,
brasileira, designer, RG n° 21.844.002-9-SSP/SP, CPF n°® 147.407.168-60, residentes e
domiciliados na Rua Ribeiro do Amaral, n® 565, apto 131, Ipiranga, na cidade de S&o Paulo,SP,
pelo prego de R$931.598,35, o imdvel objeto desta matricula, o qual conforme consta do titulo,
nao faz parte do ativo permanente da transmitente.

(Selo Digital:142935321000000151223625G) Michele Santana de Assis Alves

Wﬁ \-/(’)- gscrevente Autorizada

Maria Carolina Pimenta Yamamoto - Escrevente Autorizada

AV.5/265.342 - CANCELAMENTO - Averbado em 11 de julho de 2025 - Protocolo n° 884.061
de 03/07/2025 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na AV.1 desta,
em virtude da transmisséo realizada conforme R.4 desta matricula.

continua na ficha 2
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/| valor de R$900.000,00, a ser paga na praga de S&o Paulo, SP, por meio de 239 prestagoes
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(Selo Digital:142935331000000151223725C) ichele Santana de Assis Mves
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Maria Carolina Pimenta Yamamoto - Escrevente Autorizada

R.6/265.342 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 29 de julho de 2025 - Protocolo n°
885.931 de 21/07/2025 - Pela cédula de crédito bancario n° 0010535298 emitida em 21 de julho
de 2025, os proprietarios, WILLIAM WAGNER, e sua mulher LUCIANE ZANNINI WAGNER, ja
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imodvel objeto desta matricula, ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubistchek, n° 2235 e 2041, na cidade de Sdo Paulo, SP, para garantia da divida do

mensais e sucessivas, no valor de R$14.309,59, com as taxas de juros e reajuste dos encargos
mencionados no titulo, vencendo-se a primeira em 21 de setembro de 2025, estando as demais
clausulas, termos e condigGes, constantes do titulo. A avaliagdo do imdvel para fins de Leiléo

Pablico é de R$1.500.000,00.
(Selo Digital:142935321000000152699825M) \ /\
Lucas de Sousa Sobrinho — Escrevente Autorizado J\_)U(AE_) ‘(\J
AV.7/265.342 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDU&IARIA - Averbado em 26 de
fevereiro de 2026 - Protocolo n° 903.168 de 05/12/2025 - Do requerimento datado de 05 de
fevereiro de 2026, formulado pelo credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,, ja qualificado,
verifica-se que conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que oS
devedores fiduciantes WILLIAM WAGNER, e sua mulher LUCIANE ZANNINI WAGNER, ambos
ja qualificados, purgassem a mora decorrente do R.6 desta, e tendo em vista a prova do
recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos - ITBI, o imével desta matricula foi
CONSOLIDADO em favor do credor fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, ja
qualificado, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto o valor de
R$1.561.688,25, o qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n°
9.514/97.
(Selo Digital:142935331000000170552026G)
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Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Mod. 1

OT:€T 9202/20/92 - SIATY OT3N 3d SIVHL Jod ajuswrenhip opeulsse 10} 0JuswnI0op 8ss3



Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 8be74af0-b623-4446-9329-5faa062e877¢e

r 60 RE G | STROotocolo 903168 - Pag 4
S RECISTR MR

Dficial Bafasl 2 CGatherr T 0 2 1.6 8 =
cial marael L Lruber

* P U 5 79 6 & %

> Pedido n° 903168

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi
extraida sob a forma de documento eletrbnico, mediante processo de certificagio digital no ambito
da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagao juridica, até o ultimo dia 0til anterior a presente data!
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, quinta-feira, 26 de fevereiro de 2026.

Thaic A Aal Al - E fa AiitArigada (accin
1 Nais G ViCi0 AIVES - CSCrevenice AUoriZada. (assin

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Q

Atencao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdao aceitar esta certiddo até 30

(trinta) dias apos a data de sua expedicao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just. Min.Pub 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imédveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, ateé
a presenie data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br
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